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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง (Public) 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ ปี 2565 
• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 

จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ี 5 
จงัหวดัของภาคตะวนัออกเฉียงเหนือในปี 2565 
ของศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ ธนาคารอาคาร
สงเคราะห์พบว่า มีอปุทาน (Total Supply) จ านวน
ทัง้ส้ิน 13,191 หน่วย เพ่ิมขึ้น 6.3%YoY มีมูลค่า
รวม 45,174 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 4.3%YoY โดยใน
ภาพรวมตลาดที ่อยู ่อาศัยฟื ้นตัวได้ดี โดยเฉพาะใน
พื้นที่จังหวัดนครราชสีมา ขอนแก่น และอุบลราชธานี 
ขณะที่จังหวัดอุดรธานีและมหาสารคาม ยังคงอยู่ใน
ภาวะซบเซา สำหรับปัจจัยสำคัญที่สนับสนุนการฟื้น
ตัวของตลาดที่อยู่อาศัยในภาคตะวันออกเฉียงเหนือคือการฟื้น
ตัวของภาคการท่องเที่ยว และการฟื้นตัวของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ หลังการผ่อนคลายมาตรการควบคุมการแพร่
ระบาดที่ทำให้นักท่องเที่ยวชาวไทยเดินทางท่องเที่ยวภายในประเทศเพิ่มขึ้น ซึ่งส่งผลให้การจัดกิจกรรมที่เกี่ยวข้อง
กับการท่องเที่ยวกลับมาเพิ่มขึ้นอย่างรวดเร็ว ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาเป็นรายประเภทที่อยู่อาศัยพบว่า อุปทานในตลาด 
81% เป็นที่อยู่อาศัยแนวราบ มีจำนวน 10,666 หน่วย คิดเป็นมูลค่า 39,721 ล้านบาท ส่วนที่เหลืออีก 19% เป็น
อาคารชุด มีจำนวน 2,525 หน่วย คิดเป็นมูลค่า 5,451 ล้านบาท โดยที่อยู่อาศัยแนวราบส่วนใหญ่เป็นบ้านเดี่ยว มี
สัดส่วน 59% ของที่อยู่อาศัยแนวราบทั้งหมด รองลงมาคือ ทาวน์เฮ้าส์ 20% และบ้านแฝด 18% ตามลำดับ  
รปูท่ี 1 ภาพรวมที่อยู่อาศัยในตลาดปี 2565 
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ล้านบาท อาคารชุด บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย์ รวม 

นครรา สีมา
จ านวน 5,946 หน่วย (45.1%)
มูลค่า 22,980 ลบ (50.9%) 

ขอน ก่น
จ านวน 4,439 หน่วย (33.7%)
มูลค่า 12,323 ลบ (27.3%) 

อุดรธานี
จ านวน 1,144 หน่วย (8.7%)
มูลค่า 4,623 ลบ (10.2%) 

อุบลรา ธานี
จ านวน 1,272 หน่วย (9.6%)
มูลค่า 3,926 ลบ (8.7%) 

มหาสารคาม
จ านวน 390 หน่วย (3.0%)
มูลค่า 1,320 ลบ (2.9%) 

ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 
จำนวน 13,191 หน่วย 
มูลคา่ 45,174 ลบ  

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัย 
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ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง (Public) 

ส าหรบัภาพรวมอุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) ในปี 2565 พบว่า กลบัมาเพ่ิมขึ้นทัง้
จ านวนหน่วย ละมูลค่า โดย 82.2% เป็นท่ีอยู่อาศยั นวราบ จ านวน 3,664 หน่วย มูลค่า 13,478 ล้านบาท 
ส่วนท่ีเหลืออีก 17.8% เป็นอาคาร ุด จ านวน 795 หน่วย มูลค่า 1,307 ล้านบาท ซึ่งที่อยู่อาศัยแนวราบส่วน
ใหญ่เป็นประเภทบ้านเดี่ยว มีจำนวน 2,210 หน่วย หรือคิดเป็น 60.3% ของที่อยู่อาศัยแนวราบเปิดขายใหม่ทั้งหมด 
ในส่วนของที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดพบว่า โครงการทั้งหมดเปิดขายใหม่อยู่แค่ในพื้นที่ของจังหวัดนครราชสีมา 
และขอนแก่น สำหรับจังหวัดที่มีที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่มากที่สุด ได้แก่ ขอนแก่น คิดเป็นสัดส่วน 37.0% รองลงมา
คือ นครราชสีมา 34.0% และอุบลราชธานี 17.2% ตามลำดับ 

ยอดขายได้ใหม่ (New Sale) ปี 2565 พบว่า มีท่ีอยู่อาศยัขายได้ใหม่เพ่ิมขึ้นทัง้จ านวนหน่วย ละมูลค่า 
โดยมีจ านวนทัง้ส้ิน 5,054 หน่วย คิดเป็นมูลค่า 20,999 ล้านบาท  บ่งเป็นท่ีอยู่อาศยั นวราบ 3,982 หน่วย 
คิดเป็นสดัส่วน 78.8% รวมมูลค่า 15,075 ล้านบาท ส่วนท่ีเหลืออีก 21.2% เป็นท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคาร ุด 
จ านวน 1,072 หน่วย มูลค่า 5,024 ล้านบาท โดยที่อยู่อาศัยแนวราบที่ขายดีที่สุดได้แก่ที่อยู่อาศัยประเภทบ้าน
เดี่ยว คิดเป็นสัดส่วน 63.5% ของที่อยู่อาศัยแนวราบขายได้ใหม่ทั้งหมด ซึ่งระดับราคาที่ได้รับความนิยมอยู่ในช่วง 
2-5 ล้านบาท สำหรับทำเลที่ได้รับความนิยมสูงสุด ได้แก่ อ จอหอ รองลงมาคือ อ เมืองนครราชสีมา และ อ หัวทะเล 
ตามลำดับ ส่วนทำเลที่ได้รับความนิยมสูงสุดของที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด ได้แก่ บริเวณมหาวิทยาลัยขอนแก่น 
รองลงมาคือ บริเวณบึงแก่นนคร และถนนบ้านใหม่-โคกกรวด (นครราชสีมา) ตามลำดับ     

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยปี 2561-2565 
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ผู้จดัท าบทวิเคราะห์ 

นายธรัทนล ศรีทองเติม (taratnons@lhbank.co.th) 
วิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์แอนด์เฮ้าส์ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
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