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Disclaimer: 
ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มูลทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใช้
ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั 

สถานการณ์ตลาดอสงัหาริมทรพัย ์ในช่วงคร่ึงแรก ปี 2567 

• จากผลส ารวจตลาดท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีกรงุเทพฯ และปริมณฑล (BMR) ของศูนยข์้อมูลวิจยัและประเมินค่า
อสงัหาริมทรพัย์ไทย บริษัท เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียล เอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั (AREA) พบว่า ในช่วงคร่ึงแรก      
ปี 2567 ตลาดท่ีอยู่อาศยัในเขตกรงุเทพฯ และปริมณฑล มีทิศทางหดตวัจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนชดัเจน 
สะท้อนจากจ านวนหน่วยเปิดขายใหม่หดตัวสูง 30.0%YoY ขณะที่มูลค่าการเปิดตัวโครงการใหม่อยู่ที่ 221,281    
ล้านบาท ลดลง 0.8%YoY โดยมูลค่าโครงการที่ปรบัลดลงเพยีงเล็กน้อย เนื่องจากผู้พฒันาโครงการยงัคงเน้นการ
พฒันาโครงการในระดบักลาง-บนมากขึน้ สะทอ้นจากราคาเฉลี่ยต่อหน่วยปรบัสูงขึน้ 14.6% จาก 5.513 ล้านบาทต่อ
หน่วยในปี 2566 มาอยู่ที ่6.317 ลา้นบาทต่อหน่วยในช่วงครึง่แรกของปี 2567 
 

รปูท่ี 1 จ านวนหน่วยเปิดขายใหม่     รปูท่ี 2 มูลค่าโครงการเปิดขายใหม่ 

 

 

 
ทีม่า : ศูนยข์อ้มลูวจิยัและประเมนิค่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทย บรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีล เอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั (AREA) 
 

• ขณะเดียวกนัหากพิจารณาแยกตามประเภทท่ีอยู่อาศยั พบว่า มีการหดตวัในเกือบทุกประเภท โดยจ านวน
คอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่หดตวัมากท่ีสุด 49.1% รองลงมา คอื บ้านแฝด และทาวน์เฮาส์ หดตวั 35.7% และ
24.3% ตามล าดบั ขณะทีบ่า้นเดีย่วเป็นกลุ่มเดยีวทีเ่ตบิโตสงู โดยจ านวนหน่วยเปิดขายใหม่ เพิม่ขึน้ 60.2% และหาก
พิจารณาแยกตามระดบัราคา พบว่า กลุ่มที่อยู่อาศยัราคาต ่ากว่า 5 ล้านบาท มีจ านวนหน่วยเปิดขายใหม่ลดลง 
43.6%YoY ส่วนมลูค่าหน่วยเปิดขายใหม่ลดลง 38.1%YoY โดยคอนโดมเินียมมจี านวนหน่วยเปิดขายใหม่หดตวัมาก
ที่สุด 53.5% รองลงมา คือ บ้านแฝด 29.6% และทาวน์เฮาส์ 26.3% ตามล าดบั ขณะที่บ้านเดี่ยวเป็นกลุ่มเดียวที่
เตบิโตดใีนทุกระดบัราคา และกลุ่มทีอ่ยู่อาศยัทีม่รีาคาเกนิกว่า 5 ล้านบาท กเ็ตบิโตดเีช่นกนัในเกอืบทุกประเภททีอ่ยู่
อาศยั ส่วนบา้นแฝดทีเ่ตบิโตดจีะเป็นกลุ่มทีม่รีาคาเกนิกว่า 10 ลา้นบาทขึน้ไป 

 

ตารางท่ี 1 จ านวนหน่วยและมลูค่าทีอ่ยู่อาศยัเปิดขายใหม่ 1H2567 แยกตามประเภททีอ่ยู่อาศยั 

ประเภท 
1H2566 1H2567 %YoY 

หน่วย มูลค่า หน่วย มูลค่า หน่วย มูลค่า 
บา้นเดีย่ว 5,419 80,286 8,682 115,642 60.2 44.0 
บา้นแฝด 5,206 27,940 3,347 18,449 -35.7 -34.0 
ทาวน์เฮาส ์ 10,173 28,396 7,700 24,216 -24.3 -14.7 

คอนโดมเินียม 26,734 74,559 13,612 52,467 -49.1 -29.6 
อาคารพาณิชย ์ 248 1,887 104 507 -58.1 -73.1 
รวมทัง้หมด 47,780 213,068 33,445 211,281 -30.0 -0.8 

     ทีม่า : ศูนยข์อ้มลูวจิยัและประเมนิค่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทย บรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีล เอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั (AREA) 
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   ตารางท่ี 2 การเปลีย่นแปลงของจ านวนหน่วยโครงการทีอ่ยู่อาศยัเปิดขายใหม่ 1H2567 แยกตามระดบัราคา (%YoY) 
    ประเภท 
 
               ระดบัราคา (ลบ.) 

บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย ์ คอนโดมิเนียม รวมทัง้หมด 

0.501-1.000 - - - - -93.1 -93.1 
1.001-2.000 - - -58.0 - -46.9 -49.3 
2.001-3.000 1,425.00 - -24.4 - -67.1 -52.3 
3.001-5.000 29.70 -21.7 -0.5 75.0 -18.9 -13.9 
5.001-10.000 76.74 -53.2 29.4 -77.1 78.0 21.3 
10.001-20.000 48.66 163.6 300.0 - 34.5 48.7 

> 20.000 40.64 191.7 29.4 - 66.4 46.6 
รวมทัง้หมด 60.2 -35.7 -24.3 -58.1 -49.1 -30.0 

   ทีม่า : ศูนยข์อ้มลูวจิยัและประเมนิค่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทย บรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีล เอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั (AREA) 
 

ตารางท่ี 3 การเปลีย่นแปลงของมลูค่าโครงการทีอ่ยู่อาศยัเปิดขายใหม่ 1H2567 แยกตามระดบัราคา (%YoY) 
    ประเภท 

 
            ระดบัราคา (ลบ.) 

บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย ์ คอนโดมิเนียม รวมทัง้หมด 

0.501-1.000  - -   -  - -91.6 -91.6 
1.001-2.000  - - -53.8  - -47.2 -49.0 
2.001-3.000 1,158.3 - -22.4  - -67.3 -51.4 
3.001-5.000 33.07  -22.9 -0.5 96.2  -20.2 -14.5 
5.001-10.000 66.4 -58.6 26.5  -81.4 49.5  13.5  
10.001-20.000 58.1 203.4  248.4  - 50.9  60.7  

> 20.000 27.5 123.4  12.8   - 60.1  33.2  
รวมทัง้หมด 44.04  -34.0 -14.7 -73.1 -29.6 -0.8 

  ทีม่า : ศูนยข์อ้มลูวจิยัและประเมนิคา่อสงัหารมิทรพัยไ์ทย บรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีล เอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั (AREA) 

• นอกจากน้ี เมื่อพิจารณายอดขายท่ีอยู่ศยัท่ีขายได้ในช่วงคร่ึงแรกปี 2567 พบว่า หดตวัอย่างเห็นได้ชดั โดย
จ านวนหน่วยทีข่ายไดล้ดลง 31.3%YoY ขณะทีมู่ลค่าหน่วยทีข่ายไดล้ดลง 16.1%YoY สาเหตุหลกัจากก าลงัซื้อที่
ปรบัลดลง ตามภาวะเศรษฐกิจทีช่ะลอตวั ประกอบกบัความเขม้งวดในการปล่อยสนิเชื่อของสถาบนัการเงนิเป็น
ส าคญั ขณะเดยีวกนัหากพจิารณาแยกตามประเภทที่อยู่อาศยั พบว่า จ านวนหน่วยที่ขายได้ของคอนโดมเินียม   
หดตวัมากทีสุ่ด 36.3% รองลงมา คอื ทาวน์เฮาส์ 27.5% บ้านแฝด 23.5% และบ้านเดี่ยว 19.1% ตามล าดบั และ
หากพจิารณาแยกตามระดบัราคา พบว่า กลุ่มที่อยู่อาศยัราคาต ่ากว่า 10 ล้านบาท (จ านวนหน่วยคดิเป็นสดัส่วน 
89.6% ของจ านวนหน่วยทีข่ายไดท้ัง้หมด ขณะทีมู่ลค่าคดิเป็นสดัส่วน 58.2% ของมูลค่าหน่วยทีข่ายไดท้ัง้หมด) มี
จ านวนหน่วยที่ขายได้หดตวั 34.5%YoY เช่นเดยีวกบัมูลค่าหน่วยที่ขายได้กห็ดตวั 27.9% ขณะที่กลุ่มทีอ่ยู่อาศยั
ราคา 10 -20 ลา้นบาท เป็นกลุ่มเดยีวทีม่จี านวนหน่วยทีข่ายไดเ้ตบิโตดใีนทุกประเภท โดยบา้นแฝดเตบิโตมากทีสุ่ด 
70.5%YoY รองลงมา คอื คอนโดมเินียม 61.2%YoY ทาวน์เฮาส ์11.5%YoY และ บา้นเดีย่ว 0.1%YoY ตามล าดบั 
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ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
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รปูท่ี 3 จ านวนหน่วยท่ีขายได้     รปูท่ี 4 มูลค่าท่ีขายได้ 

 

 

 
ทีม่า : ศูนยข์อ้มลูวจิยัและประเมนิค่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทย บรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีล เอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั (AREA) 

 
   ตารางท่ี 4 จ านวนหน่วยและมลูค่าทีอ่ยู่อาศยัทีข่ายไดใ้นช่วง 1H2567 แยกตามประเภททีอ่ยู่อาศยั 

ประเภท 
1H2566 1H2567 %YoY 

หน่วย มูลค่า หน่วย มูลค่า หน่วย มูลค่า 
บา้นเดีย่ว 5,544 66,203 4,486 58,177 -19.1 -12.1 
บา้นแฝด 3,386 16,857 2,591 14,237 -23.5 -15.5 
ทาวน์เฮาส ์ 10,469 32,170 7,585 23,513 -27.5 -26.9 

คอนโดมเินียม 27,179 89,505 17,306 76,355 -36.3 -14.7 
อาคารพาณิชย ์ 396 2,330 284 1,477 -28.3 -36.6 
รวมทัง้หมด 46,974 207,065 32,252 173,759 -31.3 -16.1 

  ทีม่า : ศูนยข์อ้มลูวจิยัและประเมนิคา่อสงัหารมิทรพัยไ์ทย บรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีล เอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั (AREA) 
 
   ตารางท่ี 5 การเปลีย่นแปลงของจ านวนหน่วยทีอ่ยู่อาศยัทีข่ายไดใ้นชว่ง 1H2567 แยกตามระดบัราคา (%YoY) 
    ประเภท 
                 
             ระดบัราคา (ลบ.) 

บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ 
อาคาร
พาณิชย ์

คอนโดมิเนียม อ่ืนๆ รวมทัง้หมด 

< 0.501 - - - - -50.0 - -50.0 
0.501-1.000 - - -33.3 - -73.1 -50.0 -73.0 
1.001-2.000 -10.0 -62.2 -31.7 - -50.1 -37.5 -46.8 
2.001-3.000 -18.9 -57.2 -23.6 -2.78 -44.7 -25.0 -37.5 
3.001-5.000 -52.1 -26.8 -34.1 -16.15 -17.6 -44.4 -26.7 
5.001-10.000 -18.2 -12.1 -8.3 -37.9 4.5 -66.7 -10 
10.001-20.000 0.1 70.5 11.5 -66.7 61.2 -50.0 20.8 

> 20.000 -6.4 0.0 -47.2 - 62.0 -71.4 9.8 
รวมทัง้หมด -19.1 -23.5 -27.5 -26.3 -36.3 -48.6 -31.3 

  ทีม่า : ศูนยข์อ้มลูวจิยัและประเมนิคา่อสงัหารมิทรพัยไ์ทย บรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีล เอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั (AREA) 
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ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั 

ตารางท่ี 6 การเปลีย่นแปลงของมลูค่าทีอ่ยู่อาศยัทีข่ายไดใ้นช่วง 1H2567 แยกตามระดบัราคา (%YoY) 
    ประเภท 

 
        ระดบัราคา (ลบ.) 

บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ 
อาคาร
พาณิชย ์

คอนโดมิเนียม อ่ืนๆ รวมทัง้หมด 

< 0.501 - - - - -33.3 - -33.3 
0.501-1.000 - - -33.3 - -68.8 -50.0 -68.5 
1.001-2.000 -10.5 -63.4 -31.3 50.0  -50.7 -30.8 -47.0 
2.001-3.000 -14.7 -57.3 -23.0 1.1 -45.3 -41.7 -37.7 
3.001-5.000 -52.1 -26.0 -33.3 -12.8 -17.7 -44.1 -26.6 
5.001-10.000 -16.7 -13.4 -7.9 -37.5 1.90  -60.0 -10.8 
10.001-20.000 4.4 96.8  5.3  -66.9 54.1  -45.8 21.5 

> 20.000 -11.7 24.7  -52.1 - 37.9  -66.2 1.3  
รวมทัง้หมด -12.1 -15.5 -26.9 -33.4 -14.7 -59.1 -16.1 

  ทีม่า : ศูนยข์อ้มลูวจิยัและประเมนิค่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทย บรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีล เอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั (AREA) 

ทิศทางตลาดอสงัหาริมทรพัย ์ปี 2567 

• ส าหรบัทิศทางตลาดท่ีอยู่อาศยัในปี 2567 ศูนยข์้อมูลวิจยัและประเมินค่าอสงัหาริมทรพัยฯ์ คาดการณ์ว่า
จะหดตวั คาดว่าจะมจี านวนหน่วยเปิดขายใหม่ทัง้หมด 66,890 หน่วย ลดลง 34.1%YoY โดยปรบัลดลงในทุก
ประเภทที่อยู่อาศยั ขณะที่จ านวนหน่วยที่ขายได้คาดว่าจะลดลงเช่นกันโดยมีจ านวนหน่วยที่ขายได้ทัง้ปีอยู่ที่ 
64,504 หน่วย ลดลง 23.8%YoY โดยมีปัจจัยกดดันจากหนี้ภาคครัวเรือนที่อยู่ในระดับสูง ความผันผวนของ
เศรษฐกจิโลก ตน้ทุนธุรกจิทีป่รบัสงูขึน้ และความเขม้งวดของสถาบนัการเงนิในการปล่อยสนิเชื่อเป็นส าคญั 

   ตารางท่ี 7 คาดการณ์แนวโน้มตลาดทีอ่ยู่อาศยั ปี 2567 

ประเภท 
จ านวนหน่วยเปิดขายใหม่ จ านวนหน่วยท่ีขายได้ 

2566* 2567f %YoY 2566* 2567f %YoY 
บา้นเดีย่ว 19,698 17,364 -11.8 10,844 8,972 -17.3 
บา้นแฝด 11,231 6,694 -40.4 4,588 5,182 12.9 
ทาวน์เฮาส ์ 21,171 15,400 -27.3 19,209 15,170 -21.0 

คอนโดมเินียม 49,030 27,224 -44.5 49,250 34,612 -29.7 
อื่นๆ 406 208 -48.8 734 568 -22.6 
รวม 101,536 66,890 -34.1 84,625 64,504 -23.8 

ทีม่า : ศูนยข์อ้มลูวจิยัและประเมนิค่าอสงัหารมิทรพัยไ์ทย บรษิทั เอเจนซี ่ฟอร ์เรยีล เอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั (AREA) 
หมายเหตุ : *ขอ้มลูจรงิ 
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วจิยัธุรกจิธนาคารแลนดแ์อนดเ์ฮา้ส ์
ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จ ากดั (มหาชน) 
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Disclaimer: 
ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มูลทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใช้
ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั 
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