
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สายงานวิจัยธุรกิจ 
ผู้วิเคราะห์: ณัฐชาติ วิรุฬหอัศว 

วันที่ 20 พฤษภาคม 2569 

ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้ เพื่อใช้ประกอบการวิเคราะห์
ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำ
ข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

1 

 

สรปุแนวโน้มธรุกิจ 
ISIC : 59631100 การประมวลผลขอ้มลู การสรา้งแม่ขา่ยและกจิกรรม
ทีเ่กีย่วขอ้ง 

ธุรกิจบริการดาต้าเซ็นเตอร์ในประเทศไทยในระยะ 1 ปี
ข้างหน้า มีแนวโน้ม “Positive” โดยได้รบัแรงหนุนจากกระแสการ
ลงทุนโครงสร้างพื้นฐานด้าน AI ที่เร่งตวัขึ้น ความต้องการใช้บรกิาร
จากการขยายตวัของ Generative AI ในภาคเอกชนและภาครฐั รวมถงึ
การเติบโตของตลาด e-Commerce และผู้ใช้  5G ขณะเดียวกัน 
นโยบายภาครฐัที่สนับสนุนพลงังานสะอาด ถอืเป็นปัจจยับวกส าคญัใน
การดึงดูดการลงทุนดาต้าเซ็นเตอร์ นอกจากนี้ การปรบัเกณฑ์ของ 
BOI ที่เน้นมาตรฐานเทคโนโลยีและประสิทธิภาพพลังงาน แม้จะ 
สร้างภาระแก่ผู้ให้บริการในระยะสัน้ แต่คาดว่าจะช่วยยกระดับ 
ขดีความสามารถในการแข่งขนัและความน่าเชื่อถือของอุตสาหกรรม
ดาต้าเซ็นเตอร์ไทยในระยะขา้งหน้า อย่างไรก็ตาม ผูป้ระกอบการอาจ
เผชิญแรงกดดนัด้านต้นทุน ทัง้ค่าไฟฟ้าที่มแีนวโน้มสูงขึ้นและราคา
ที่ดินในพื้นที่ศักยภาพทัง้กรุงเทพฯ–ปริมณฑลและ EEC ที่ปรบัตัว
สูงขึ้นต่อเนื่อง รวมถึงกฎระเบียบและการก ากับภาครฐัที่มีแนวโน้ม
เข้มงวดขึ้น ซึ่งอาจเป็นอุปสรรคต่อผู้ประกอบการรายใหม่และจ ากัด
การขยายโครงการของผู้เล่นรายเดิม นอกจากนี้  การแข่งขันจาก
ประเทศคู่แขง่ในภูมภิาค เช่น อนิโดนีเซยี มาเลเซยี เวยีดนาม เป็นต้น 
ตลอดจนความเสีย่งจากสงครามการคา้ มาตรการภาษขีองสหรฐัฯ และ
ความขดัแยง้ทางภูมริฐัศาสตร ์อาจส่งผลกระทบต่อการตดัสนิใจลงทุน
ของนักลงทุนต่างชาตทิีม่แีผนเขา้มาลงทุนในไทยและภูมภิาค 

 

ภาพรวมของธรุกิจ 

ข้อมูลจาก Data Center Map ณ เดือนมีนาคม 2569 ระบุว่า 
สหรฐัอเมรกิามจี านวนดาต้าเซ็นเตอร์มากที่สุดในโลก จ านวน 4,088 แห่ง 
รองลงมาคอืสหราชอาณาจกัร 509 แห่ง และเยอรมนี 507 แห่ง ตามล าดบั 
ขณะที่ในภูมิภาคเอเชียแปซิฟิก จีนมีจ านวนดาต้าเซ็นเตอร์มากที่สุด 
จ านวน 369 แห่ง รองลงมาคอืออสเตรเลยี 270 แห่ง และญี่ปุ่ น 255 แห่ง 
ตามล าดบั ส าหรบัประเทศไทยมจี านวนดาต้าเซน็เตอรร์วม 60 แห่ง จดัอยู่
ในอนัดบัที่ 4 ของภูมภิาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต้ น้อยกว่าอินโดนีเซีย 
(185 แห่ง) มาเลเซยี (109 แห่ง) และสงิคโปร์ (65 แห่ง) ทัง้นี้ ผูใ้หบ้รกิาร
ดาต้าเซ็นเตอร์ส่วนใหญ่เลือกเข้ามาตัง้ศูนย์ขอ้มูลในพื้นที่กรุงเทพฯ และ
ปรมิณฑล รวมถงึพืน้ทีเ่ขตระเบยีงเศรษฐกจิพเิศษภาคตะวนัออก (EEC) 

ดาต้าเซ็นเตอร์ในประเทศไทยมากกว่า 90% ให้บริการแก่ลูกค้า
องค์กรขนาดใหญ่ และสรา้งขึน้ตามมาตรฐานระดบัสูง คอื Tier 3 และ Tier 4 
ผู้ประกอบการดาต้าเซ็นเตอร์รายส าคัญในประเทศไทย อาทิ บริษัท 
โทรคมนาคมแห่งชาติ จ ากัด (มหาชน) (NT), บริษัท แอดวานซ์ อินโฟร์ 
เซอร์วิส จ ากัด (มหาชน) (AIS), บริษัท ทรู อินเทอร์เน็ต ดาต้า เซ็นเตอร์ 
จ ากดั (True IDC), บรษิัท เอสทีที จีดีซี (ประเทศไทย) จ ากดั (STT GDC),  
 

 
บรษิัท อินเทอร์เน็ต ประเทศไทย จ ากดั (มหาชน) (INET), บรษิัท เอ็นทีที 
(ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) (NTT), บรษิทั โปรเอน็ คอรป์ จ ากดั (มหาชน),
บรษิทั เอทกิซ์ แบงคอก จ ากดั (กจิการร่วมทุนระหว่าง ETIX Everywhere 
กบับรษิทั อนิเตอร์ลิ้งค์ เทเลคอม จ ากดั (มหาชน) (ITEL)), บรษิทั บรดิจ์ 
ดาต้า เซ็นเตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั (BDC), บรษิทั วนัเอเชยี ดาต้า เซ็น
เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั (OneAsia), บรษิทั ซูเปอร์แนป (ประเทศไทย) 
จ ากัด (Supernap), บริษัท อีควินิกซ์ (ประเทศไทย) จ ากัด  (Equinix), 
บริษัท อีโวลูชัน่ ดีซี (ประเทศไทย) จ ากัด (EDC), บริษัท เทเลเฮ้าส์ 
(ประเทศไทย) จ ากัด (TELEHOUSE), บริษัท เอมส์ ดาต้า เซ็นเตอร์ 
(ประเทศไทย) จ ากดั (AIMS) และบรษิทั จสัเทล เน็ทเวริค์ จ ากดั 

ตารางท่ี 1 ประเทศทีม่จี านวนดาตา้เซน็เตอรม์ากทีสุ่ด 10 อนัดบัแรกของโลก 

อนัดบั ประเทศ จ านวน (แห่ง) สดัส่วน (%) 
1 สหรฐัอเมรกิา       4,088  36.8 
2 สหราชอาณาจกัร         509  4.6 
3 เยอรมนี         507  4.6 
4 จนี         369  3.3 
5 ฝรัง่เศส         346  3.1 
6 แคนาดา         286  2.6 
7 อนิเดยี         278  2.5 
8 ออสเตรเลยี         270  2.4 
9 ญี่ปุ่ น         255  2.3 
10 อติาล ี         216  1.9 
- อื่น ๆ 3,978 35.8 
รวม - 11,102 100.0 

 

 

รปูท่ี 1 จ านวนดาตา้เซน็เตอรใ์นภูมภิาคอาเซยีน 

 

ทีม่า : วจิยัธุรกจิ บมจ.ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์ประมวลผลจากขอ้มลูของ Data 
Center Map (ขอ้มูล ณ ม.ีค. 2569) 
 

นอกจากนี้ บรษิทัเทคโนโลยชีัน้น าทัง้ในและต่างประเทศหลายแห่ง
ประกาศความสนใจเข้ามาลงทุนดาต้าเซ็นเตอร์ในไทยแล้ว เช่น บริษัท  
อะเมซอน เว็บ เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จ ากัด  (AWS), บริษัท  
อาลีบาบา คลาวด์ (ประเทศไทย) จ ากัด , บริษัท กาแล็คซี่ พีค ดาต้า  
เซ็นเตอร์ จ ากดั, บรษิทั ไมโครซอฟท์ (ประเทศไทย) จ ากดั, บรษิทั สยาม 
เอไอ คอรป์อเรชัน่ จ ากดั เป็นตน้ 

ธรุกิจบริการดาต้าเซน็เตอร ์

หมายเหตุ: จ ำนวนดงักล่ำวครอบคลุมผูใ้หบ้รกิำร Colocation, Cloud และ Hyperscale  
เป็นหลกั แต่อำจมขีอ้จ ำกดัในจ ำนวนดำตำ้เซ็นเตอรข์องภำคองคก์รและภำครฐั 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สายงานวิจัยธุรกิจ 
ผู้วิเคราะห์: ณัฐชาติ วิรุฬหอัศว 

วันที่ 20 พฤษภาคม 2569 

ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้ เพื่อใช้ประกอบการวิเคราะห์
ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำ
ข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

2 

 ตารางท่ี 2 รายชื่อผูใ้หบ้รกิารดาตา้เซน็เตอรห์ลกัในประเทศไทย 

ผู้ให้บริการ สญัชาติ 
จ านวนดาต้า 

เซน็เตอร ์(แห่ง) 
National Telecom (NT) ไทย 13 
AIS ไทย 8 
True IDC ไทย 4 
STT GDC สงิคโปร ์ 3 
Internet Thailand (INET) ไทย 3 
NTT (Thailand) ไทย 3 
PROEN Corp ไทย 2 
ETIX ฝรัง่เศส 2 
Bridge Data Centers (BDC) สงิคโปร ์ 2 
OneAsia ฮ่องกง 1 
Supernap สหรฐัฯ 1 
Equinix สหรฐัฯ 1 
Evolution DC (EDC) สงิคโปร ์ 1 
TELEHOUSE ญี่ปุ่ น 1 
AIMS Data Centre มาเลเซยี 1 
Jastel Network ไทย 1 
อื่น ๆ - 13 

รวม - 60 
 

ทีม่า : วจิยัธุรกจิ บมจ.ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์ประมวลผลจากขอ้มูลของ Speeda, 
Uptime Institute, Data Center Map และเวบ็ไซต์ของแต่ละบรษิทั (ขอ้มลู ณ ม.ีค. 2569) 

สถานการณ์การลงทุนดาต้าเซน็เตอรใ์นไทย 

จากข้อมูลของส านักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI) 
พบว่าการยื่นขอรบัการส่งเสริมการลงทุนในอุตสาหกรรมดิจิทัล ปี 2568  
มจี านวนรวม 151 โครงการ เพิม่ขึน้ 2.0%YoY มลูค่ารวม 746,198 ลา้นบาท 
เพิ่มขึ้น 206.7%YoY โดยโครงการลงทุนดาต้าเซ็นเตอร์ มีจ านวน 36 
โครงการ มูลค่า 728,448 ล้านบาท หรือคิดเป็นสดัส่วนกว่า 97.6% ของ
มลูค่าลงทุนดจิทิลัทัง้หมดที่ขอรบัการส่งเสรมิจาก BOI ทัง้นี้ โครงการลงทุน 
ส่วนใหญ่อยู่ในพื้นที่อุตสาหกรรมและเขตเศรษฐกิจส าคญัของประเทศ เช่น 
ระยอง ชลบุร ีปทุมธานี และสมุทรปราการ ผูเ้ขา้มาลงทุนมทีัง้ผูป้ระกอบการ
ไทยและชาวต่างชาติ (สหภาพยุโรป สงิคโปร์ ญี่ปุ่ น และสหรฐัฯ) สะท้อน 
ให้เห็นประเทศไทยยังคงมีศักยภาพส าหรับการลงทุนดาต้าเซ็นเตอร์ 
โดยเฉพาะอตัราการเขา้ถงึอนิเทอร์เน็ตที่สูง ความพรอ้มของสาธารณูปโภค
พื้นฐาน ทัง้ระบบไฟฟ้า ระบบน ้ า และสายเคเบิลใต้น ้ า ท าเลที่ตัง้เชิง
ยุทธศาสตร์ในภูมภิาคเอเชยีตะวนัออกเฉียงใต ้และศกัยภาพการเตบิโตของ
เศรษฐกิจดิจิทัลในประเทศ ทัง้การเพิ่มขึ้นของผู้ใช้ 5G การขยายตัวของ
ตลาด e-Commerce ความต้องการใช้เทคโนโลยดีจิทิลัและ AI ทัง้ในองค์กร
เอกชนและภาครฐั รวมถงึนโยบายสนับสนุนจากภาครฐั เช่น การพฒันาเขต
นวตักรรมระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออกด้านดิจิทัล (EECd) และ
สทิธปิระโยชน์จาก BOI 

ส่วนในไตรมาสที่ 1 ปี 2569 มโีครงการการลงทุนในอุตสาหกรรม
ดจิทิลัที่ยื่นขอรบัการส่งเสรมิ จ านวนรวม 48 โครงการ เพิม่ขึน้ 37.1%YoY 
มลูค่ารวม 873,741 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 823.4%YoY โดยมลูค่าเฉพาะไตรมาส

ดงักล่าวสูงกว่ามูลค่าการลงทุน FDI ตลอดทัง้ปี 2568 จากการเขา้มาลงทุน
จากบริษัท ติ๊กต๊อก ซิสเต็ม ประเทศไทย จ ากัด ผู้ให้บริการแพลตฟอร์ม
ดจิทิลัรายใหญ่ของโลก ทีม่เีป้าหมายในการใชไ้ทยเป็นฐานดา้นการเก็บ และ
ประมวลผลขอ้มูลในภูมภิาค รองรบัความต้องการใช้บรกิารของผูใ้ช้งานที่มี
แนวโน้มเพิม่ขึน้อย่างรวดเรว็และต่อเนื่อง 

ทัง้นี้ ในปี 2568 บอร์ด BOI ได้มกีารปรบัปรุงเงื่อนไขการส่งเสริม
การลงทุนกิจการ Data Center หลายเกณฑ์ อาทิ (1) การปรบัเงื่อนไขการ
ให้สิทธิประโยชน์ยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลที่เฉพาะเจาะจงมากขึ้น  
(2) เพิม่ขอ้ก าหนดเรื่องมาตรฐานด้านเทคโนโลย ีโดยมุ่งเน้นการลงทุนดาต้า
เซ็นเตอร์ที่ใช้เทคโนโลยขีัน้สูง (3) เพิม่เงื่อนไขสดัส่วนการจ้างงานผูบ้รหิาร
และผูเ้ชีย่วชาญคนไทย และเงื่อนไขการถ่ายทอดความรูแ้ก่บุคลากรชาวไทย  
อีกทัง้ (4) เพิ่มเงื่อนไขเรื่องมาตรฐานสิ่งแวดล้อมและเรื่องประสิทธิภาพ 
การใช้พลังงาน นอกจากนี้  จากปัญหากลุ่มทุนสีเทาและกลุ่มมิจฉาชีพ 
ข้ามชาติใช้ไทยเป็นฐานปฏิบัติการอาชญากรรมผิดกฎหมาย ส านักงาน
คณะกรรมการกจิการกระจายเสยีง กจิการโทรทศัน์และกจิการโทรคมนาคม
แห่งชาติ (กสทช.) อยู่ระหว่างพิจารณาปรับเปลี่ยนประเภทใบอนุญาต
ประกอบกจิการ Data Center จาก “แบบที่ 1” เป็น “แบบที่ 3” ซึ่งอาจส่งผล
ใหผู้ป้ระกอบการ Data Center ต้องยกระดบัความเขม้งวดในการตรวจสอบ
ผู้ใช้บรกิารมากขึ้น รวมถึงต้องปรบัแผนการลงทุนหรอืการด าเนินงานให้
สอดคลอ้งกบัแนวทางจดัโซนนิ่งดาต้าเซ็นเตอร์ใหม่ทีอ่าจมกีารก าหนดพื้นที่
ลงทุนในอนาคต 

รปูท่ี 2 โครงการลงทุนดาตา้เซน็เตอรท์ีข่อรบัการส่งเสรมิจาก BOI 

 
ตารางท่ี 3 โครงการลงทุนดาตา้เซน็เตอร์ส าคญัทีไ่ดร้บัการอนุมตั ิ1Q69 

บริษทั สญัชาติ 
จ านวน
โครงการ 

มูลค่าลงทุน 
(ล้านบาท) 

บรษิทั ติก๊ต๊อก ซสิเตม็ 
ประเทศไทย จ ากดั 

สงิคโปร ์ 1 842,350 

บรษิทั สกายไลน์ ดาตา้ 
เซน็เตอร ์แอนด ์คลาวด ์
เซอรว์สิเซส จ ากดั 

สหรฐั
อาหรบั 
เอมเิรตส ์

1 46,869 

บรษิทั บรดิจ์ ดาตา้ เซน็
เตอร ์ไอไอโอ ประเทศไทย 
จ ากดั 

สหรฐัฯ 1 24,619 

อื่น ๆ - 3 44,330 
รวม 6 958,168 

 

ทีม่า : วจิยัธุรกจิ บมจ.ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์ประมวลผลจากขอ้มลูของส านักงาน
คณะกรรมการส่งเสรมิการลงทุน (BOI) 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สายงานวิจัยธุรกิจ 
ผู้วิเคราะห์: ณัฐชาติ วิรุฬหอัศว 

วันที่ 20 พฤษภาคม 2569 

ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้ เพื่อใช้ประกอบการวิเคราะห์
ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำ
ข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

3 

ภาพรวมการใช้จ่ายด้าน IT ของไทย 

Gartner ประเมินค่าใช้จ่ายด้าน IT ทั่วโลกในปี 2568 มีมูลค่า 5.55 
ล้านล้านดอลลาร์สหรัฐ และคาดว่าจะขยายตัวมาอยู่ระดับ 6.15 ล้านล้าน
ดอลลาร์สหรัฐในปี 2569 เพิ่มขึ้น 10.8%YoY ปัจจัยหนุนสำคัญมาจากการ
ลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานด้าน AI ที่เร่งตัวอย่างต่อเนื่อง ทั้งในส่วนของ 
Data Center และ Server ที ่ถ ูกพ ัฒนาให ้รองร ับ AI Workloads จาก 
ผู้ให้บริการ Hyperscale Cloud รวมไปถึงการแพร่หลายของการใช้งาน 
Generative AI ในองค์กรภาคเอกชนและภาครัฐที่ผลักดันให้ต้นทุนด้าน
ซอฟต์แวร์สูงขึ้น ทั้งนี้ สำหรับหมวดค่าใช้จ่ายที่เติบโตเร็วที่สุดคือดาต้า 
เซ็นเตอร์ ซึ่งคาดว่าจะเติบโต 31.7%YoY จาก 496,231 ล้านดอลลาร์สหรัฐ 
ในปี 2568 มาอยู่ระดับ 653,403 ล้านดอลลาร์สหรัฐ ในปี 2569 

สำหรับค่าใช้จ่ายด้าน IT ของประเทศไทย Gartner คาดว่ามูลค่า
ในปี 2569 อาจสูงถึง 1.1 ล้านล้านบาท ขยายตัว 8.4%YoY จากการเติบโต
ของการลงทุนเทคโนโลย ี AI และการขยายตัวของการประยุกต ์ ใช้
เทคโนโลยีดิจิทัลในองค์กรภาคเอกชนและภาครัฐ ซึ่งจะส่งผลเชิงบวกต่อ
ธุรกิจดาต้าเซ็นเตอร์ในไทย ทั้งจากการเพิ่มขึ้นของอัตราการใช้บริการและ
การลงทุนใหม่ให้เติบโตต่อเนื่อง 

ระดบัอตัราค่าไฟฟ้า และระดบัราคาท่ีดินในไทย 

ต้นทุนพลังงานเป็นหนึ่งในต้นทุนหลักของธุรกิจดาต้าเซ็นเตอร์ 
จากสถานการณ์ความตึงเครียดในตะวันออกกลาง ส่งผลให้ต้นทุนค่าไฟฟ้า
มีแนวโน้มปรับตัวสูงขึ้นตามราคาน้ำมันดิบและก๊าซธรรมชาติที่เพิ่มขึ้น ซึ่ง
กดดันอัตรากำไร (Margin) ของผู้ให้บริการดาต้าเซ็นเตอร์ หากไม่สามารถ
เข้าถึงแหล่งพลังงานต้นทุนต่ำหรือพลังงานหมุนเวียนในระยะยาว ปัจจุบัน 
อัตราค่าไฟฟ้า (รวม Ft) งวดเดือน พ.ค.-ส.ค. 2569 อยู่ที่ 3.95 บาท/หน่วย 
โดยสำหรับผู้ให้บริการฯ ที่ต้องการไฟฟ้าสะอาดภายใต้โครงการ Utility 
Green Tariff (UGT1) จะมีต้นทุนค่าไฟที่สูงขึ้น โดย UGT1 คำนวณจากค่า
ไฟฟ้าปกติ (รวม Ft) บวกค่า Premium ที่ 0.0375 บาท/หน่วย (อาจมีการ
เปลี่ยนแปลงได้ตามประกาศ กกพ.) ขณะที่ UGT2 หรือการทำสัญญาซื้อ
ขายไฟฟ้าจากพลังงานหมุนเวียนโดยตรง (Direct PPA) แม้ยังไม่มีอัตรา
ราคากลางที่ชัดเจน แต่มีลักษณะเป็นสัญญาระยะยาว 10-25 ปี โดยระดับ
ราคาขึ้นกับเงื่อนไขของสัญญาและราคาในช่วงเวลาที่ทำสัญญา ซึ่งจะชว่ย
สร้างความแน่นอนด้านต้นทุนพลังงาน และลดความเสี่ยงจากความผันผวน
ของราคาพลังงานแก่ผู้ประกอบการในระยะยาว 

นอกจากนี้ ธุรกิจดาต้าเซ็นเตอร์ยังต้องการพื้นที่ที่มีความพร้อมทั้ง
ด้านระบบไฟฟ้า โครงข่ายสื ่อสาร และความเสี ่ยงด้านภัยพิบัติที ่ต่ำ  
ทำให้พื้นที่ที่สามารถพัฒนาโครงการได้จริงมีจำกัด โดยทำเลที่ดินที ่มี
ศักยภาพ และมีผู้ให้บริการดาต้าเซ็นเตอร์ตั้งอยู่ เป็นจำนวนมาก ได้แก่  
พื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล และพื้นที่ EEC โดยจากข้อมูลของ REIC พบว่า
ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนา ทั้งในกรุงเทพฯ–ปริมณฑลและพื้นที่ 
EEC มีแนวโน้มปรับขึ้นต่อเนื่องตั้งแต่ปี 2565–2568 โดยเฉพาะในพื้นที่ 
EEC ที่เติบโตในอัตราที่สูงกว่ากรุงเทพฯ-ปริมณฑล แรงหนุนจากการ
ลงทุนโครงสร ้างพื ้นฐานและการเข ้ามาของอ ุตสาหกรรมใหม่ เช่น  

Data Center, EV และดิจิทัล อาจกลายเป็นข้อจำกัดต่อการเข้าสู่ตลาดของ
ผู้เล่นรายใหม่ รวมถึงการขยายโครงการของผู้เล่นรายเดิมในระยะถัดไป 

รปูท่ี 3 ดชันรีาคาทีด่นิเปล่าก่อนการพฒันา กรุงเทพฯ–ปรมิณฑลและพืน้ที ่EEC 

 
ทีม่า : วจิยัธุรกจิ บมจ.ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์ประมวลผลจากขอ้มลูของศูนยข์อ้มลู
อสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) (ขอ้มลู ณ เดอืนมนีาคม 2569) 

แนวโน้มการเติบโตของธรุกิจ 

ในระยะ 1 ปีข้างหน้า คาดว่าธุรกิจบริการดาต้าเซ็นเตอร์ในประเทศ
ไทยจะยังเติบโตต่อเนื่อง โดยได้รับแรงหนุนจากกระแสการลงทุนโครงสร้าง
พื้นฐานด้าน AI ที่เร่งตัวขึ้นทั่วโลกและในไทย ประกอบกับความต้องการใช้
บริการดาต้าเซ็นเตอร์ที่ปรับตัวสูงขึ ้นจากการขยายตัวของการใช้งาน 
Generative AI ในองค์กรเอกชนและภาครัฐ ควบคู่กับการเติบโตของตลาด 
e-Commerce ขณะเดียวกัน ภาครัฐมีนโยบายส่งเสริมการพัฒนาพลังงาน
สะอาดในประเทศ เช่น การเพิ่มสัดส่วนพลังงานหมุนเวียนตามแผนพัฒนา
กำลังผลิตไฟฟ้าฉบับใหม่ (PDP 2026) การดำเนินโครงการ Direct PPA 
นำร่อง 2,000 เมกะวัตต์ (MW) เพื่อรองรับความต้องการของดาต้าเซ็น
เตอร์ที ่มีนโยบายการใช้พลังงานสะอาด 100% (RE100) นอกจากนี้  
ประเทศไทยยังมีการให้สิทธิประโยชน์ BOI แก่ผู้ลงทุน โดยเกณฑ์การให้
สิทธิประโยชน์ฯ ปัจจุบันเน้นไปที่มาตรฐานเทคโนโลยีขั้นสูง ประสิทธิภาพ
พลังงาน และการถ่ายทอดความรู้ ซึ่งอาจสร้างภาระแก่ผู้ให้บริการฯ ใน
ระยะสั้น แต่คาดว่าจะช่วยยกระดับขีดความสามารถทางการแข่งขันและ
สร้างความน่าเชื่อถือให้แก่อุตสาหกรรมดาต้าเซ็นเตอร์ของไทยในระยะ
ข้างหน้า 

อย่างไรก็ดี ผู ้ประกอบการดาต้าเซ็นเตอร์ในไทยยังเผชิญแรง
กดดันสำคัญด้านต้นทุน โดยเฉพาะต้นทุนพลังงานไฟฟ้าที ่มีแนวโน้ม
ปรับตัวสูงขึ้น และราคาที่ดินในพื้นที่ศักยภาพ ทั้งกรุงเทพฯ–ปริมณฑลและ 
EEC ที่ปรับขึ้นอย่างต่อเนื่อง ขณะเดียวกัน ในอนาคต ผู้ประกอบการอาจ
เผชิญความเข้มงวดด้านกฎระเบียบที่มากขึ้นจากการกำกับของรัฐ ซึ่งเป็น
อุปสรรคต่อการเข้าสู ่ตลาดของผู ้ประกอบการรายใหม่ อีกทั ้งจำกัด
ศักยภาพการขยายโครงการของผู้เล่นรายเดิม นอกจากนี้ ยังต้องเผชิญการ
แข่งขันจากคู่แข่งในภูมิภาคอย่างอินโดนีเซีย มาเลเซีย และเวียดนาม และ
ความเสี่ยงจากปัจจัยภายนอก เช่น สงครามการค้า มาตรการภาษีของ
สหรัฐฯ และภาวะสงครามในตะวันออกกลาง ซึ่งอาจกระทบการตัดสินใจ
ลงทุนของนักลงทุนต่างชาตทิีม่แีผนเขา้มาลงทุนในไทยและภูมภิาค 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สายงานวิจัยธุรกิจ 
ผู้วิเคราะห์: ณัฐชาติ วิรุฬหอัศว 

วันที่ 20 พฤษภาคม 2569 

ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้ เพื่อใช้ประกอบการวิเคราะห์
ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำ
ข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 
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