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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เช่ือถือได้ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดการณ์ และความคิดเห็นต่างๆ 
ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยงและความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคตะวนัตก ครึ่งแรกปี 2569 

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 

จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคตะวนัตก 
2 จงัหวดั ได้แก่ จ.เพชรบุรี และ จ.ประจวบคีรีขนัธ์ ของ
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
(REIC) คร่ึงแรกของปี 2569 มีท่ีอยู่อาศัยทัง้หมด (Total 

Supply) จ านวน 5,639 หน่วย เพ่ิมขึ้น 3.1%YoY มีมูลค่า
รวม 39,967 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 7.5%YoY โดยจำนวน 3,175 
หน่วย หรือคิดเป็นสัดส่วน 56.3% อยู่ในพื้นที่ จ.ประจวบคีรขีนัธ์ 
ทรงตัวจากช่วงเดียวกันปีก่อน (-0.5%YoY) มูลค่า 27,987 
ล้าน บาท เพิ่มขึ้น 1.5%YoY ส่วน จ.เพชรบุรี มีจำนวน 2,464 
หน่วย เพิ่มขึ้น 8.1%YoY มูลค่า 11,980 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 
24.9%YoY ทั้งนี ้ หากจำแนกตามประเภทที่อยู ่อาศัย พบว่า 
เป็นบ้านจัดสรร (รวมวิลล่า) จำนวน 4,295 หน่วย เพิ่มขึ้น 19.8%YoY มูลค่า 32,188 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 17.7%YoY 
ส่วนอาคารชุดมีจำนวน 1,344 หน่วย ลดลง 28.8%YoY มูลค่า 7,779 ล้านบาท ลดลง 20.9%YoY โดยที่อยู่อาศัยใน 
จ.ประจวบคีรีขันธ์ 86.4% เป็นบ้านจัดสรร ซ่ึงมีวิลล่าเป็นกลุ่มที่เติบโตโดดเด่นถึง 88.7%YoY ส่วน จ.เพชรบุรี เป็นบ้าน
จัดสรร 63.0% เพิ่มขึ้น 30.7%YoY ที่เหลือ 37.0% เป็นอาคารชุด ลดลง 16.6%YoY 

รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคตะวันตก ครึ่งแรกปี 2569 
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จ านวน 2,464 หน่วย (43.7%)
มูลค่า 11,980 ลบ. (30.0%)

ภาคตะวันตก
จ านวน 5,639 หน่วย
มูลค่า 39,967 ลบ.

ประจวบคีรีขนัธ์ 
จ านวน 3,175 หน่วย (56.3%)
มูลค่า 27,987 ลบ. (70.0%)

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัย
ในพื้นท่ีภาคตะวันตก 2 จังหวัด 
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ส าหรบัอุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) พบว่า ปรบัเพ่ิมขึ้นทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่าจาก
ฐานท่ีต า่ในปีก่อน โดยมีจ านวน 650 หน่วย เพ่ิมขึ้น 485.6%YoY มูลค่ารวม 3,923 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 214.1%YoY 
โดยเป็นบ้านจัดสรรทั้งหมด และไม่มีอาคารชุดเปิดใหม่ในทั้ง 2 จังหวัด ทั้งนี้ จ.ประจวบคีรีขันธ์ มีที่อยู่อาศัยเปิดขาย
ใหม่ 404 หน่วย มูลค่า 3,035 ล้านบาท ส่วนใหญ่อยู่ในโซนหินเหล็กไฟและทับใต้ ในจำนวนนี้เป็นวิลล่า 146 หน่วย 
ขณะที่ราคาเปิดขายเฉลี่ยลดลงเหลือ 7.5 ล้านบาทต่อหน่วย จาก 13.0 ล้านบาทในช่วงเดียวกันปีก่อน ส่วน จ.เพชรบุรี 
มีบ้านจัดสรรเปิดขายใหม่ 246 หน่วย มูลค่า 888 ล้านบาท ซึ่งอยู่ในโซนชะอำทั้งหมด  

ยอดขายได้ใหม่ (New Sales) ในช่วงคร่ึงแรกของปี 2569 ปรบัตวัลดลงทัง้ในเชิงจ านวนหน่วยและมูลค่า โดยมี
ยอดขายรวม 584 หน่วย ลดลง 25.0%YoY คิดเป็นมูลค่า 4,298 ล้านบาท ลดลง 11.8%YoY จากกลุ่มอาคารชุดที่ขายได้
เพียง 123 หน่วย ลดลง 63.6%YoY มูลค่า 806 ล้านบาท ลดลง 61.0%YoY สวนทางกับกลุ่มบ้านจัดสรรที่ขายได้ 461 หน่วย 
เพิ่มขึ้น 4.5%YoY มูลค่า 3,493 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 24.6%YoY ทั้งนี้ หากแยกเป็นรายจังหวัด พบว่า จ.ประจวบคีรีขันธ์ มี
ยอดขาย 444 หน่วย ลดลง 15.9%YoY มูลค่า 3,574 ล้านบาท ลดลง 8.5%YoY โดยอาคารชุดขายได้ 100 หน่วย ลดลง 
52.6%YoY ขณะที่วิลล่าขายได้ 121 หน่วย เพิ่มขึ้นถึง 175.0%YoY ช่วยพยุงให้บ้านจัดสรรโดยรวมขยายตัว 8.5%YoY ส่วน 
จ.เพชรบุรี มียอดขายลดลงเหลือ 140 หน่วย ลดลง 44.2%YoY มูลค่า 724 ล้านบาท ลดลง 25.2%YoY จากอาคารชุดที่ขาย
ได้เพียง 23 หน่วย ลดลง 81.9%YoY ซึ่งเป็นระดับต่ำสุดนับตั้งแต่ปี 2565 ขณะที่บ้านจัดสรรรวมวิลล่าขายได้ 117 หน่วย 
ลดลง 5.6%YoY ส่งผลให้อุปทานคงเหลือทั้งภาคตะวันตกเพิ่มขึ้นเป็น 5,055 หน่วย (+7.7%YoY) 

ภาพรวมตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคตะวนัตกในช่วงคร่ึงแรกของปี 2569 พบว่าอุปทานเพ่ิมขึ้นเรว็กว่าอุปสงค์ จาก
การกลบัมาเปิดโครงการแนวราบ ขณะท่ียอดขายหดตัวต่อเน่ืองตามเศรษฐกิจท่ีขยายตัวต ่าและนักท่องเท่ียว
ต่างชาติท่ีลดลง ซึ่งกระทบกำลังซื้อในพื้นที่หัวหิน-ชะอำ สะท้อนจากการโอนห้องชุดของชาวต่างชาติใน จ.ประจวบคีรีขันธ์ 
ที่ลดลง แม้มาตรการลดค่าโอน-จดจำนองและผ่อนคลาย LTV จะช่วยพยุงตลาด แต่สถาบันการเงินยังเข้มงวดในการปล่อย
สินเชื่อ สำหรับครึ่งหลังของปี 2569 คาดว่าตลาดจะฟื้นตัวได้จำกัด โดยสถานการณ์น้ำท่วมใน จ.เพชรบุรี ช่วงเดือนตุลาคม 
และความเส่ียงน้ำท่วมในพื้นที่ชายฝั่งช่วงฤดูฝน อาจทำให้ผู้ซื้อชะลอการตัดสินใจ ผู้ประกอบการจึงมีแนวโน้มระมัดระวังการ
เปิดโครงการใหม่และเร่งระบายสต็อก โดยเฉพาะอาคารชุดในโซนชะอำ ขณะที่วิลล่าใน จ.ประจวบคีรีขันธ์ เป็นกลุ่มที่มี
ศักยภาพ แต่โซนหินเหล็กไฟและเขาตะเกียบมีสต็อกสะสมและขายได้ช้า อาจนำไปสู่การแข่งขันด้านราคาที่เพิ่มขึ้น 

 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคตะวันตกช่วง 1H68-1H69 (หน่วย) 
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