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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้
ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

ภาพรวมธรุกิจ 

• ธุรกิจโรงแรมและท่ีพกัเป็นหน่ึงในธุรกิจท่ีสร้างรายได้และขบัเคลื่อนเศรษฐกิจของประเทศไทย ซ่ึงได้รบั
ผลกระทบอย่างมากจากการระบาดของโควิด-19 อย่างไรกดี็ ในช่วงปี 2566-2567 ธรุกิจดงักล่าวเร่ิมกลบัมา
ฟ้ืนตวัจากอานิสงค์การฟ้ืนตวัของภาคการท่องเท่ียวของประเทศที่เห็นได้จากตัวเลขจำนวนนักท่องเที ่ยว
ต่างชาติที่กลับมาอยู่ในระดับที่ใกล้เคียงกับจำนวนนักท่องเที่ยวในช่วงก่อนเกิดการระบาดของโควิด -19 ทั้งนี้ 
ส าหรบัในปี 2568 คาดการณ์ว่าธุรกิจดงักล่าวโดยรวมจะยงัเติบโตต่อเน่ืองจากปีท่ีผ่านมา อันได้แรงหนุน
จากการฟื้นตัวของเศรษฐกิจโลก ส่งผลให้นักท่องเที่ยวต่างชาติกลับมาท่องเที่ยวในประเทศไทยมากขึ้น นอกจากน้ี 
รัฐบาลไทยจะยังคงมีการดำเนินมาตรกระตุ้นภาคการท่องเที่ยวเพื่อดึงดูดนักท่องเที่ยวต่างชาติให้เดินทางเข้า
ประเทศไทย เช่น มาตรการยกเว้นการตรวจลงตราและการยกเว้นค่าธรรมเนียมวีซ่าให้กับนักท่องเที่ยวต่างชาติ 
(ฟรีวีซ่า) การขยายระยะเวลาพำนักในประเทศ การเพิ่มความถี่และขยายเส้นทางบินใหม่ในหลายประเทศเพื่อเพิ่ม
จำนวนนักท่องเที่ยว ซึ่งล้วนประสบผลสำเร็จและกระตุ้นยอดนักท่องเที่ยวต่างชาติในปี 2567 ให้ฟื้นตัวกลับมาอยู่ที่ 
35.54 ล้านคน ตลอดจนมาตรการ “Amazing Thailand Grand Tourism and Sports Year 2025” และการจัด
มหกรรมกีฬา SEA Games และการแข่งขันวอลเลย์บอลหญิงชิงแชมป์โลก ซึ่งรัฐบาลมีแผนจะดำเนินการในปี 2568 

• ด้านธุรกิจโรงแรมและท่ีพกัระดบั 5 ดาว ได้รบัอานิสงค์จากการฟ้ืนตวัของภาคการท่องเท่ียวท่ีกลบัมาดีขึ้น
เช่นกัน ท าให้มีแนวโน้มการฟ้ืนตัวตัง้แต่ช่วงปลายปี 2565 แต่การฟ้ืนตัวมีความโดดเด่นกว่าหาก
เปรียบเทียบกับโรงแรมระดับดาวท่ีต ่ากว่า เนื ่องด้วยพฤติกรรมของนักท่องเที ่ยวต่างชาติหลังโควิด-19 
เปลี่ยนแปลงไปโดยให้ความสำคัญกับสุขอนามัยและมาตรฐานความปลอดภัยมากขึ้น และมีแนวโน้มเลือกที่พักที่ให้
ประสบการณ์และบริการที่เหนือกว่าและมากกว่าการเน้นเรื่องของระดับราคาที่พักที่ถูก ขณะเดียวกัน หากพิจารณา
กลุ่มนักท่องเที่ยวที่ฟื ้นตัวกลับมา จะเห็นได้ว่ากลุ่มที่มีกำลังซื้อสูง เช่น นักท่องเที่ยวยุโรป และนักท่องเที่ยว
ตะวันออกกลาง เริ่มฟื้นตัวกลับมาแล้ว หากเปรียบเทียบกับนักท่องที่ยวกลุ่มแบ็คแพ็คเกอร์และกลุ่มกรุ๊ปทัวร์ที่ยังไม่
ฟื้นตัวกลับมาเต็มที่ ทำให้เป็นผลดีต่อการฟื้นตัวของธุรกิจโรงแรมและที่พักระดับ 5 ดาวในช่วงที่ผ่านมา นอกจากนี้ 
สำหรับธุรกิจโรงแรมระดับ 3 ดาวหรือต่ำกว่าในช่วงหลายปีที่ผ่านมา พบว่ากลุ่มโรงแรมระดับล่างเผชิญกับการแข่งขัน
ที่รุนแรงจากปัญหาห้องพักที่ล้นตลาด ตลอดจนการแข่งขันจากที่พักประเภทอื่น เช่น โฮสเทล อพาร์ตเมนต์ให้เช่า 
และแพลตฟอร์มแชร์ที่พัก (เช่น Airbnb) ทำให้การฟื้นตัวกลับมายังเป็นไปได้ช้ากว่าโรงแรมระดับ 4 หรือ 5 ดาว 

สถานการณ์โรงแรมและท่ีพกัในประเทศไทย 

• ประเทศไทยมีจ านวนโรงแรมและท่ีพกัทัว่ประเทศ ณ คร่ึงแรกของปี 2567 มีจ านวนทัง้ส้ิน 17,126 แห่ง 
เพ่ิมขึ้น 1.7%HoH ส่วนจ านวนห้องพกั ทัว่ประเทศ อยู่ท่ี 711,729 ห้อง เพ่ิมขึ้น 1.4%HoH โดยพื้นที่ภาคใต้ 
มีจำนวนโรงแรมและที่พักมากที่สุด 4,280 แห่ง (คิดเป็น 24.6% ของจำนวนโรงแรมและที่พักทั้งหมด) แต่ในส่วน
ของจำนวนห้องพักพบว่า โรงแรมและที่พักในพื้นที่กรุงเทพฯ และปริมณฑลมีจำนวนห้องพักมากที่สุด คือ 175,354 
ห้อง (คิดเป็น 24.6% ของจำนวนห้องพักทั้งหมด) โดยเฉพาะในกรุงเทพฯ โดยข้อมูลจากกรมการท่องเที ่ยว 
กระทรวงท่องเที่ยวและกีฬาพบว่า ณ สิ้นปี 2566 อุปทานโรงแรมในกรุงเทพฯ มีมากถึง 1,222 แห่ง และมีจำนวน
ห้องพัก 139,628 ห้อง ซึ่งส่วนใหญ่ตั้งอยู่ในโซนเพลินจิต/สุขุมวิท คิดเป็นสัดส่วนราว 37% รองลงมา คือ โซน
ลุมพินี/สยาม, สีลม/สาทร และราชเทวี/เพชรบุรี มีสัดส่วนเท่ากันที่ 13% 
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รปูท่ี 1 จำนวนโรงแรมและห้องพักที่ขออนุญาตสะสะม ทั่วประเทศ 

 

ที่มา : วิจัยธุรกิจ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด ประมวลผลจากข้อมูลของศูนย์ขอ้มูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) 
 

รปูท่ี 2 อุปทานโรงแรมในกรุงเทพฯ ณ สิ้นปี 2566    รปูท่ี 3 อุปทานโรงแรมในกรุงเทพฯ จำแนกตามทำเลที่ตั้ง 

 

 

 
ที่มา : วิจัยธุรกิจ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด ประมวลผล
จากข้อมูลของกรมการท่องเที่ยว กระทรวงท่องเที่ยวและกีฬา 

 ที่มา : วิจัยธุรกิจ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด ประมวลผลจาก
ข้อมูลของ CBRE (Thailand) 

 

• จากข้อมูลของมูลนิธิมาตรฐานโรงแรมไทย (Thailand Hotel Standard Foundation) พบว่าจ านวนโรงแรม
และท่ีพกัท่ีได้รบัการรบัรองมาตรฐานการท่องเท่ียวไทยระดบั 5 ดาวในปี 2567 มีทัง้ส้ิน 39 แห่ง เฉพาะ 
ท่ีตัง้อยู่ในพื้นท่ีกรงุเทพมหานครมี 11 แห่ง (คิดเป็นสดัส่วน 28.2%) ส่วนโรงแรมและที่พักระดับ 5 ดาวในพื้นที่
อื่น ๆ มักกระจายตัวอยู่ตามจังหวัดท่องเที่ยวสำคัญของไทย ได้แก่ จ.ชลบุรี (8 แห่ง) จ.ภูเก็ต (7 แห่ง) จ.กระบี่ (4 
แห่ง) จ.ประจวบคีรีขันธ์ (3 แห่ง) จ.เชียงใหม่ (2 แห่ง) จ.เชียงราย (1 แห่ง) จ.ตราด (1 แห่ง) จ.ระยอง (1 แห่ง) และ  
จ.สุราษฎร์ธานี (เกาะสมุย) (1 แห่ง) นอกเหนือจากโรงแรมและที่พักที่ได้รับการรับรองมาตรฐานการท่องเที่ยวไทย
ระดับ 5 ดาว ประเทศไทยยังมีโรงแรมและที่พักอื่น ๆ ที่มีมาตรฐานการให้บริการเทียบเท่ากับระดับ 5 ดาวอีกเป็น
จำนวนมาก โดยอาจจัดแบ่งโรงแรมและที่พักระดับ 5 ดาวในประเทศไทยทั้งหมด ออกได้เป็น 3 กลุ่ม คือ (1) กลุ่ม
โรงแรมและที่พักระดับ 5 ดาวภายใต้เครือธุรกิจโรงแรมระดับโลก (International Hotel Chain) อาทิ Marriott 
International ซึ่งประกอบด้วยโรงแรมในเครือ เช่น Renaissance Pattaya, The Ritz-Carlton Bangkok, The St. 
Regis Bangkok เป็นต้น Hilton Hotels & Resorts ซึ่งประกอบด้วยโรงแรมในเครือ เช่น Conrad Bangkok Hotel, 
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Waldorf Astoria Bangkok เป็นต้น AccorHotels ซึ่งประกอบด้วยโรงแรมในเครือ เช่น Pullman Pattaya Hotel G, 
Swissotel Bangkok Ratchada เป็นต้น Hyatt Hotels Corporation ซึ่งประกอบด้วยโรงแรมในเครือ เช่น Park 
Hyatt Bangkok, Andaz One Bangkok เป็นต้น Four Seasons Hotels and Resorts ซึ่งประกอบด้วยโรงแรมใน
เครือ เช่น Four Seasons Hotel Bangkok, Four Seasons Resort Chiang Mai เป็นต้น Okura Hotels & Resorts 
ซึ ่งประกอบด้วยโรงแรมในเครือ เช ่น  The Okura Prestige Bangkok, Grand Hotel Nikko Bangkok เป็นต้น  
(2) กลุ่มโรงแรมและที่พักระดับ 5 ดาวภายใต้เครือธุรกิจโดยผู้ประกอบการไทย (Thai Hotel Chain) ได้แก่ Centara 
Hotel & Resorts ซึ ่งประกอบด้วยโรงแรม  5 ดาวในเคร ือ เช ่น Centara Grand At Central Plaza Ladprao 
Bangkok, Centara Grand & Bangkok Convention Centre At Centralworld, Centara Grand Beach Resort & 
Villas Hua Hin, Centara Grand Beach Resort & Villas Krabi เป็นต้น Minor Hotels ซึ่งประกอบด้วยโรงแรม 5 
ดาวในเครือ เช่น Anantara Bophut Koh Samui Resort, Anantara Riverside Bangkok Resort เป็นต้น Dusit 
International ซึ่งประกอบด้วยโรงแรม 5 ดาวในเครือ เช่น Dusit D2 Chiang Mai, Dusit Thani Laguna Phuket, 
Dusit Thani Pattaya เป็นต้น Centre Point Hotels ซึ่งประกอบด้วยโรงแรมในเครือ เช่น Centre Point Prime 
Hotel Pattaya เป็นต้น ONYX Hospitality Group ซึ่งประกอบด้วยโรงแรมในเครือ เช่น Amari Pattaya, Amari 
Watergate Bangkok เป็นต้น และ (3) กลุ่มโรงแรมและที่พักระดับ 5 ดาวโดยผู้ประกอบการไทย แต่ไม่ได้อยู่เครือ
ใดข้างต้น (Thai Independent) เช่น Pimalai Resort & Spa, Rayavadee, The Berkeley Hotel Pratunam, The 
Shellsea, The Sukosol, Vie Hotel Bangkok เป็นต้น 

รปูท่ี 4 โรงแรมและที่พักที่ได้รับการรบัรองมาตรฐานการ
ท่องเที่ยวไทยระดับ 5 ดาว แบ่งตามจังหวัดที่ตั้ง 

   รปูท่ี 5 ตัวอย่างโรงแรมและทีพ่ักระดบั 5 ดาวในประเทศไทย 

 

 

 

ที่มา : วิจัยธุรกิจ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด ประมวลผล
จากข้อมูลของมูลนิธิมาตรฐานโรงแรมไทย 

 ที่มา : วิจัยธุรกิจ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด ประมวลผลจาก
ข้อมูลของมูลนิธิมาตรฐานโรงแรมไทย และเว็บไซต์ของโรงแรมต่าง ๆ 

• จากอานิสงคก์ารฟ้ืนตวัของภาคการท่องเท่ียวของประเทศในช่วงปี 2566-2567 ส่งผลให้โรงแรมและท่ีพกัท่ีเปิด
ให้บริการใหม่มีเป็นจ านวนมาก โดยจากข้อมูลของ REIC พบว่าจำนวนโรงแรมและห้องพักที่ขออนุญาตตั้งใหม่
ตั้งแต่ปี 2566 ถึงครึ่งแรกของปี 2567 รวมมีมากกว่า 948 แห่ง รองรับจำนวนห้องพักกว่า 36,281 ห้อง โดยพื้นที่
ภาคใต้ยังคงเป็นพื้นที่ที่มีโรงแรมและที่พักขออนุญาตตั้งใหม่มากที่สุด (195 แห่ง) หากแต่จำนวนห้องพักที่เพิ่มขึ้นใน
ตลาดนั้นอยู่ในพื้นที่กรุงเทพฯ และปริมณฑลมากที่สุด (11,941 ห้อง) ด้านโรงแรมหร ู(Luxury Hotel) ท่ีมีการเปิด
ให้บริการระหว่างปี 2566-2567 ก็มีหลายแห่งเช่นกนั โดยส่วนใหญ่เป็นโรงแรมหรือรีซอร์ทท่ีตัง้อยู่ในพื้นท่ี
กรุงเทพฯ และปริมณฑล เช ่น Aman Nai Lert Bangkok, Hilton Garden Inn Bangkok Riverside, Dusit Thani 
Bangkok, The Ritz-Carlton Bangkok เป็นต้น นอกจากน้ี ยงัมีโรงแรมหรือรีซอรท์ระดบั 5 ดาวหรือเทียบเท่าอีก
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ธรุกิจโรงแรมและท่ีพกัระดบั 5 ดาว (บทวิเคราะหพิ์เศษ) 

Business Research 

4 กุมภาพันธ ์2568    

Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้
ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

หลายแห่งมีแผนจะเปิดให้บริการภายในช่วง 1-2 ปีต่อจากน้ี ทั้งในพื้นที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมถึงในจังหวัด
ท่องเที่ยวต่าง ๆ ของประเทศไทย โดยจากการคาดการณ์ของ CBRE (Thailand) พบว่า อุปทานโรงแรมที่จะเปิด
ให้บริการและมีกำหนดแล้วเสร็จในปี 2567 มีจำนวนห้องพักทั้งหมดมากกว่า 5,500 ห้อง และภายในปี 2569 จะมี
จำนวนห้องพักเพิ่มเข้ามาอีกไม่น้อยกว่า 7,500 ห้อง สะท้อนให้เห็นแนวโน้มการแข่งขนัส าหรบัธุรกิจโรงแรม
และท่ีพกัระดบั 5 ดาวในช่วง 1-2 ปีข้างหน้า ท่ีจะมีแนวโน้มรนุแรงขึ้น โดยเฉพาะพื้นท่ีกรงุเทพฯ และ จ.ภเูกต็ 

รปูท่ี 6 จำนวนโรงแรมและห้องพักที่ขออนุญาตตั้งใหม่ ทั่วประเทศ 

 

ที่มา : วิจัยธุรกิจ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด ประมวลผลจากข้อมูลของศูนย์ขอ้มูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) 
 

ตารางท่ี 1 ตัวอย่างรายชื่อโรงแรมระดับ 5 ดาวหรือเทียบเท่า ที่เปิด
ให้บริการใหม่ ระหว่างปี 2566-2567 

   ตารางท่ี 2 ตัวอย่างรายชื่อโรงแรมระดับ 5 ดาวหรือเทียบเท่า ที่มี
แผนจะเปิดให้บริการ ระหว่างปี 2568-2569 

ล ำดบั โรงแรมท่ีเปิดใหม่ จงัหวดั 
วนัท่ีเปิด
ให้บริกำร 

1 Capella Bangkok กรุงเทพฯ 2566 
2 Waldorf Astoria Bangkok กรุงเทพฯ 2566 
3 Eastin Hotel Phayathai กรุงเทพฯ 05-พ.ค.-66 
4 Four Seasons Hotel Bangkok 

at Chao Phraya River 
กรุงเทพฯ ธ.ค.-66 

5 InterContinental Bangkok 
Sukhumvit 

กรุงเทพฯ ธ.ค.-66 

6 Courtyard Bangkok 
Suvarnabhumi Airport 

กรุงเทพฯ ธ.ค.-66 

7 Six Senses Forestias กรุงเทพฯ 2567 
8 Radisson Resort Phuket Mai 

Khao Beach 
ภูเกต็ 2567 

9 The Langham Customs 
House, Phuket 

ภูเกต็ 2567 

10 Eastin Resort Kata ภูเกต็ 2567 
11 Wyndham Garden Platinum 

Bay Phuket 
ภูเกต็ 2567 

12 WYNDHAM Chalong Phuket ภูเกต็ 2567 
13 Hyatt Regency Mai Khao 

Beach 
ภูเกต็ 2567 

14 Fairmont Bangkok Sukhumvit กรุงเทพฯ 2567 
15 Valia Hotel Bangkok กรุงเทพฯ ตน้ปี 2567 
16 Nysa Hotel Bangkok กรุงเทพฯ ม.ีค.-67 

 ล ำดบั โรงแรมท่ีมีแผนจะเปิด จงัหวดั 
วนัท่ีเปิด
ให้บริกำร 

1 Wyndham Garden Phuket 
Kamala 

ภูเกต็ ม.ีค.-68 

2 Ramada Plaza by Wyndham 
Hua Hin Cha-am 

เพชรบุร ี ไตรมาส 2 ปี 
2568 

3 KROMO Bangkok, Curio 
Collection by Hilton 

กรุงเทพฯ ไตรมาส 2 ปี 
2568 

4 Andaz One Bangkok กรุงเทพฯ ไตรมาส 2 ปี 
2568 

5 Crowne Plaza Bangkok 
Rama 9 

กรุงเทพฯ ไตรมาส 3 ปี 
2568 

6 Crowne Plaza Bangkok 
Grand Sukhumvit 

กรุงเทพฯ ไตรมาส 4 ปี 
2568 

7 Voco Bangkok Surawong กรุงเทพฯ ไตรมาส 4 ปี 
2568 

8 Canopy By Hilton 
Bangkok Sukhumvit 12 

กรุงเทพฯ 2568 

9 Grand Nikko Bangkok 
Sathorn Hotel 

กรุงเทพฯ 2568 

10 Kimpton Hua Hin Beach 
Front 

ประจวบครีขีนัธ ์ 2568 

11 Kimpton Khao Yai นครราชสมีา 2568 
12 Park Inn by Radisson 

Bangkok Don Mueang 
กรุงเทพฯ 2568 
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ธรุกิจโรงแรมและท่ีพกัระดบั 5 ดาว (บทวิเคราะหพิ์เศษ) 
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4 กุมภาพันธ ์2568    

Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้
ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

17 Aman Nai Lert Bangkok กรุงเทพฯ ไตรมาส 3 
ปี 2567 

18 Hilton Garden Inn Bangkok 
Riverside 

กรุงเทพฯ ก.ย.-67 

19 Dusit Thani Bangkok กรุงเทพฯ 27-ก.ย.-67 
20 The Ritz-Carlton Bangkok กรุงเทพฯ 04-ธ.ค.-67 
21 Radisson RED Phuket 

Patong Beach 
ภูเกต็ ธ.ค.-67 

22 Meliá Pattaya City ชลบุร ี ธ.ค.-67 
 

13 Radisson Hotel Bangkok 
Phloen Chit 

กรุงเทพฯ 2568 

14 The Langham Customs 
House, Bangkok 

กรุงเทพฯ 2569 

15 Hotel Indigo Bangkok 
Thonglor 

กรุงเทพฯ 2569 

16 InterContinental Chiang Rai 
Golden Triangle Resort 

เชยีงราย ไตรมาส 4 ปี 
2569 

17 Kimpton Chiang Rai 
Golden Triangle Resort 

เชยีงราย ไตรมาส 4 ปี 
2569 

 

ที่มา : วิจัยธุรกิจ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด ประมวลผลจาก 
ข้อมูลของ Tripadvisor, Traveloka, forbestravelguide.com, 
realestateasia.com, prestigeonline.com, newhotelsopening.com 

 
ที่มา : วิจัยธุรกิจ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด ประมวลผลจาก 
ข้อมูลของ Tripadvisor, Traveloka, forbestravelguide.com, 
realestateasia.com, prestigeonline.com, newhotelsopening.com 

สถานการณ์ด้านอตัราการเข้าพกัและราคาห้องพกั 

• ในไตรมาส 3 ปี 2567 อตัราการเข้าพกัแรมเฉล่ียของโรงแรมและท่ีพกัทัว่ประเทศอยู่ท่ี 56.9% ฟ้ืนตวัขึ้น
เลก็น้อยจาก 54.3% ในช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อน หรือเพิ่มขึ้น 4.8%YoY แต่ยังอาจต่ำกว่าเมื่อเทียบกับ ณ สิ้นปี 
2566 ที่อัตราการเข้าพักแรมเฉลี่ยอยู่ที ่ 60.3% และต่ำกว่าช่วงก่อนโควิด-19 ที่อยู ่ที ่ 60.8% อย่างไรก็ดี ด้วย
ผลกระทบอย่างรุนแรงจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโควิด-19 ซึ่งอัตราการเข้าพักแรมเคยลงไปต่ำถึง 26.7% 
ในปี 2564 จึงอาจกล่าวได้ว่ามีการฟื้นตัวกลับมาอย่างก้าวกระโดดตั้งแต่ปี 2565 สะท้อนถึงการกลับมาของ
นักท่องเที่ยวหลังการเปิดประเทศ ส าหรบัโรงแรมและท่ีพกัในพื้นท่ีกรงุเทพมหานคร มีอตัราการเข้าพกัแรม
เฉล่ียท่ี 77.8% ฟ้ืนตวัขึ้นจาก 76.7% ในช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อนเช่นกนั (เพิ่มขึ้น 1.4%YoY) และกลับมาอยู่ใน
ระดับที่ใกล้เคียงกับ ณ สิ้นปี 2566 ซึ่งอยู่ที่ 77.2% แต่ยังต่ำกว่าช่วงก่อนโควิด-19 ที่อยู ่ที่ 80.7% นอกจากนี้ 
โรงแรมและที่พักในจังหวัดท่องเที่ยวสำคัญของไทยอื่น ๆ เช่น จ.ชลบุรี จ.ภูเก็ต เป็นต้น ก็มีอัตราการเข้าพกัแรมที่
ปรับตัวดีขึ้นเช่นเดียวกัน ซึ่งเป็นผลจากการฟื้นตัวของนักท่องเที่ยวต่างชาติ โดยเฉพาะกลุ่มที่มีกำลังซื้อสูง รวมถึง
มาตรการสนับสนุนจากภาครัฐ เช่น การยกเว้นวีซ่าให้กับนักท่องเที่ยวในหลายสัญชาติ 

• ส าหรบัราคาห้องพกัโดยเฉล่ียทัว่ประเทศปรบัดีขึ้นต่อเน่ือง โดยพบว่าในเดือนธนัวาคม 2567 ราคาห้องพกั
เฉล่ียอยู่ท่ี 1,889 บาท/คืน เพ่ิมขึ้น 8.4%YoY และสูงกว่าช่วงก่อนโควิด-19 ที่ระดับราคาห้องพักเฉล่ียอยู่ที่ 1,816 
บาท/คืน ส่วนหนึ่งเป็นผลจากราคาห้องพักในพื้นที่ภาคกลาง (รวมกรุงเทพฯ) ที่ปรับตัวสูงขึ้น 21.3%YoY และพื้นที่
ภาคใต้ ที่ปรับตัวสูงขึ้น 9.7%YoY สอดคล้องกับการฟื้นตัวของนักท่องเที่ยวต่างชาติกลุ่มที่มีกำลังซื้อสูง ซึ่งเดินทาง
เข้ามาท่องเที่ยวใน 2 พื้นที่นี้ ที่เป็นที่ตั้งของโรงแรมและที่พักระดับ 5 ดาวตั้งอยู่เป็นจำนวนมาก นอกจากนี้ยังมี
ปัจจัยหนุนอื่น อาทิ การจัดงานอีเวนต์ระดับนานาชาติ ที่ดึงนักท่องเที่ยวต่างชาติ และนักท่องเที่ยวกลุ่ม MICE  
เข้ามาในพื้นที่กรุงเทพฯ ได้เป็นจำนวนมาก รวมถึงการปรับกลยุทธ์ด้านราคาของผู้ประกอบการโรงแรมภายใต้แรง
กดดันด้านการแข่งขันที่เพิ่มขึ้น ทั้งนี้ จากผลส ารวจของสมาคมโรงแรมไทยและธนาคารแห่งประเทศไทยใน
เดือนธนัวาคม 2567 พบว่าโรงแรมระดบั 4 ดาวขึ้นไปสามารถปรบัราคาห้องพกัสูงขึ้นเมื่อเทียบกบัเดือน
พฤศจิกายน โดย 15% ของโรงแรมในกลุ่มนี้สามารถขายห้องพักในราคาเฉลี่ย 5 ,000-7,499 บาท/คืน ขณะที่ 
ส่วนใหญ่ 44% ขายในราคา 2,500-4,999 บาท/คืน และอีก 27% ขายในราคา 1,500-2,499 บาท/คืน ส าหรบั
แนวโน้มราคาท่ีพกัในปี 2568 คาดว่าจะยงัคงปรบัตวัสูงขึ้นแต่ในอตัราท่ีชะลอลง เน่ืองจากได้มีการปรบัขึ้น
ไปมากแล้วเมื่อเทียบกบัระดบัราคาห้องพกัเฉล่ียในช่วงหลงัการแพร่ระบาดของโควิด-19  
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้
ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

รปูท่ี 7 อัตราการเข้าพักแรมเฉลี่ย ทั่วประเทศ และกรุงเทพฯ    รปูท่ี 8 ราคาห้องพักเฉลี่ยต่อคืนของสถานพักแรม ทั่วประเทศ 

 

 

 
ที่มา : วิจัยธุรกิจ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด ประมวลผลจาก
ข้อมูลของกรมการท่องเที่ยว กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา 

 ที่มา : วิจัยธุรกิจ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด ประมวลผล
จากข้อมูลของธนาคารแห่งประเทศไทย 

สถานการณ์นักท่องท่ียวต่างชาติท่ีเขา้มาในไทย 

• ในปี 2567 จ านวนนักท่องเท่ียวต่างชาติยงัคงขยายตัวสูงต่อเน่ือง โดยมีจ านวนทัง้ส้ิน 35.54 ล้านคน 
เพ่ิมขึ้น 26.3%YoY โดยนักท่องเที่ยวจีนเป็นกลุ่มที่เดินทางเข้ามาท่องเที่ยวไทยมากที่สุด 6.73 ล้านคน หรือคิด
เป็น 18.9% ของจำนวนนักท่องเที่ยวต่างชาติทั้งหมด ตามด้วยนักท่องเที่ยวจากมาเลเซีย (4.95 ล้านคน) อินเดีย 
(2.13 ล้านคน) เกาหลีใต้ (1.87 ล้านคน) และรัสเซีย (1.75 ล้านคน) ตามลำดับ ทั้งนี้ นักท่องเที่ยวจีนได้รับแรงหนุน
สำคัญจากมาตรการฟรีวีซ่าถาวร ซึ่งมีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม 2567 เป็นต้นมา ส่งผลทำให้มีการเติบโต
กว่า 91.2%YoY ด้านนักท่องเที่ยวอินเดีย ซึ่งเพิ่มขึ้น 30.7%YoY เป็นผลจากการที่ผู้ให้บริการสายการบินที่ได้เปิด
เส้นทางใหม่และเพิ่มความถี่ของเที่ยวบินในหลายเส้นทาง ทั้งนี้ แม้ว่าจำนวนนักท่องเที่ยวต่างชาติในปี 2567 จะ
ขยายตัวอย่างมากนับจากปี 2566 แต่ยังต่ำกว่าช่วงก่อนโควิด-19 ซึ่งเคยสูงถึง 39.92 ล้านคน โดยรัฐบาลจะยังคงมี
การดำเนินมาตรการต่อเนื่องเพื่อกระตุ้นการท่องเที่ยวของประเทศ ทั้งมาตรการฟรีวีซ่า การขยายระยะเวลาพำนัก
ในประเทศ การเพิ่มความถี่และขยายเส้นทางบินใหม่ มาตรการ “Amazing Thailand Grand Tourism and Sports 
Year 2025” ซึ่งรัฐบาลมีแผนจะดำเนินการในปี 2568 รวมถึงมาตรการอ่ืน ๆ เช่น การส่งเสริม “Thai Charms” และ 
“Must-Visit Cities” และการขับเคลื่อนกิจกรรมภายใต้แนวคิด 5 Grand (Grand Festivity, Grand Moment, Grand 
Privilege, Grand Invitation และ Grand Celebration โดยการท่องเที ่ยวแห่งประเทศไทย (ททท.) หรือการจัด
มหกรรมกีฬา SEA Games และการแข่งขันวอลเลย์บอลหญิงชิงแชมป์โลก เป็นต้น โดยกระทรวงการท่องเท่ียว
และกีฬาคาดว่าจ านวนนักท่องเท่ียวต่างชาติในปี 2568 จะมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้น และอาจสูงถึง 40 ล้านคน  

รปูท่ี 9 จำนวนนักท่องเที่ยวต่างชาติที่เดินทางเข้ามาไทย    รปูท่ี 10 Top 5 นักท่องเที่ยวชาวต่างชาติที่เดินทางเข้ามาไทย 

 

 

 
ที่มา : วิจัยธุรกิจ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด ประมวลผล
จากข้อมูลของกรมการท่องเที่ยว กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา 

 ที่มา : วิจัยธุรกิจ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด ประมวลผล
จากข้อมูลของกรมการท่องเที่ยว กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา 
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้
ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

แนวโน้มของธรุกิจในอนาคต 

• แนวโน้มของธุรกิจโรงแรมและท่ีพกัระดบั 5 ดาวในประเทศไทยในช่วง 1 ปีข้างหน้าคาดว่า จะมีแนวโน้ม
เติบโตต่อเน่ือง โดยได้รบัแรงสนับสนุนจากการฟ้ืนตวัของภาคการท่องเท่ียวทัง้จากนักท่องเท่ียวต่างชาติ
และนักท่องเท่ียวในประเทศ ซึ่งมีปัจจัยบวกหลายประการช่วยขับเคลื่อน อาทิ มาตรการส่งเสริมการท่องเท่ียว
จากภาครฐั ซึ่งจะช่วยสร้างกระแสและดึงดูดนักท่องเที่ยวให้เดินทางเข้ามาเพิ่มขึ้น พฤติกรรมของนักท่องเท่ียวท่ี
เปล่ียนแปลงไปหลงัการแพร่ระบาดของโควิด-19 โดยนักท่องเที่ยวให้ความสำคัญกับสุขอนามัย ความปลอดภัย 
และคุณภาพของบริการมากขึ้น ซึ่งส่งผลดีต่อโรงแรมระดับลักซ์ชัวรี่ที่สามารถตอบโจทย์ความต้องการดังกล่าวได้
ดีกว่าโรงแรมระดับล่าง นอกจากน้ี กลุ่มนักท่องเท่ียวท่ีมีก าลงัซื้อสูงได้เร่ิมกลบัมาเดินทางมากขึ้น เช่น 
นักท่องเที่ยวจากยุโรป ตะวันออกกลาง รวมถึงนักท่องเที่ยวจีน ที่เริ่มกลับมา ส่งผลทำให้แนวโน้มราคาห้องพัก
ปรับตัวสูงขึ้น โดยเฉพาะพื้นที่กรุงเทพฯ และจังหวัดท่องเที่ยวสำคัญ อันจะส่งผลดีต่อแนวโน้มรายได้ของโรงแรม
ระดับ 5 ดาวที่กระจุกตัวอยู่ในพื้นที่ดังกล่าว 

• อย่างไรกต็าม แม้ธรุกิจโรงแรมและท่ีพกัระดบั 5 ดาวจะมีแนวโน้มเติบโตท่ีปรบัตวัดีขึ้น แต่กย็งัมีความเส่ียง
และความไม่แน่นอนหลายประการ โดยเฉพาะการแข่งขนัท่ีเข้มข้นขึ้นจาก 1) อุปทานโรงแรมหรท่ีูจะทยอย
เปิดให้บริการในอีก 1-2 ปีข้างหน้า โดยเฉพาะในพื้นที่ที่เป็นศูนย์กลางการท่องเที่ยว เช่น กรุงเทพฯ ภูเก็ต และ
ชลบุรี ซึ่งอาจส่งผลให้โรงแรมในกลุ่มนี้ต้องเผชิญกับแรงกดดันด้านราคาและอัตราการเข้าพักในอนาคต 2) แนวโน้ม
ต้นทุนทางธุรกิจของผู้ประกอบการท่ีปรบัสูงขึ้น อาทิ ต้นทุนราคาสินค้า ราคาพลังงาน ค่าแรง และค่าใช้จ่ายใน
การก่อสร้าง ส่งผลให้การใช้กลยุทธ์ด้านราคามีข้อจำกัดมากขึ้น และอาจจะส่งผลกระทบต่อความสามารถในการทำ
กำไรของธุรกิจในระยะต่อไป 3) มาตรฐานด้านส่ิงแวดล้อมและความยัง่ยืน (Environmental, Social, and 
Governance: ESG) ส าหรบัธุรกิจโรงแรมและท่ีพกัท่ีมีความเข้มงวดขึ้น ทำให้โรงแรมต้องปรับตัว มีการลงทุน
เพิ่มเติมในด้านโครงสร้างพื้นฐาน (เช่น ระบบจัดการพลังงาน น้ำเสีย และขยะ รวมถึงการใช้วัสดุที่เป็นมิตรกับ
ส่ิงแวดล้อม) และเทคโนโลยีสีเขียว นอกจากน้ี ปัจจยัภายนอก เช่น ภาวะเศรษฐกิจโลก ความผนัผวนของอตัรา
แลกเปล่ียน (ค่าเงินบาท) และภาวะและสถานการณ์การฟ้ืนตวัเศรษฐกิจในประเทศต้นทางของนักท่องเท่ียว 
โดยเฉพาะตลาดสำคัญอย่างจีนที่ยังเผชิญกับความเสี่ยงและมีความเปราะบางสูงจากปัญหาเศรษฐกิจในประเทศและ
ความกังวลด้านความปลอดภัย อาจมีผลต่อความสามารถในการเดินทางของนักท่องเที่ยว และอาจส่งผลต่อจำนวน
นักท่องเที่ยวต่างชาติที่เดินทางเข้ามาในไทยใน 1 ปีข้างหน้าเช่นกัน ทัง้น้ี ผู้ประกอบการในธุรกิจน้ีจ าเป็นต้อง
ปรบัตวัเพื่อรบัมือกบัการแข่งขนัท่ีเพ่ิมขึ้น และรองรบัความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึ้น เช่น การลงทุนในเทคโนโลยี
เพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพในการด าเนินงาน และการน าเสนอประสบการณ์ท่ีแตกต่างเพื่อตอบโจทย์ความ
ต้องการของลูกค้าเฉพาะกลุ่ม 

 
ผู้จดัท าบทวิเคราะห์ 
นายณัฐชาติ วิรุฬหอัศว (nuttachatv@lhbank.co.th) 
นายเชี่ยวชาญ ศรชีัยยา (cheawchans@lhbank.co.th) 
วิจัยธุรกิจ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
  

mailto:nuttachatv@lhbank.co.th
mailto:cheawchans@lhbank.co.th
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