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สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคตะวนัออก (EEC) ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2565 

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 
จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคตะวนัออก (EEC) ของศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ 

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2565 พบว่า มีจ านวน 54,116 หน่วย ลดลง 
24.7% จาก ณ ส้ินปี 2564 มูลค่ารวม 184,985 บาท ลดลง
22.4%YTD ในจำนวนดังกล่าวแบ่งเป็นที่อยู่อาศัยประเภท
อาคารชุด 17,998 หน่วย ลดลง 21.5%YTD มูลค่า 77,667 
ล ้านบาท ลดลง 22.3%YTD เป ็นประเภทบ้านจ ัดสรร 
36,118 หน่วย มูลค่า 107,318 ล้านบาท ลดลง 26.1%YTD 
และ 22.4%YTD ตามลำดับ โดยส่วนใหญ่เป็นผู้ประกอบการ
ที่อยู่นอกตลาดกว่า 83% ซึ่งในจำนวนนี้เป็นโครงการที่อยู่
อาศัยใหม่ที่เข้าสู่ตลาด 10,595 หน่วย มูลค่า 36,405 ล้าน
บาท แบ่งเป็นประเภทอาคารชุด จำนวน 2,989 หน่วย 
มูลค่า 8,982 ล้านบาท โดยเกือบทั ้งหมดเป็นโครงการ
อาคารชุดที่จะเปิดในจังหวัดชลบุรี ส่วนโครงการบ้านจัดสรร
มีจำนวน 7,606 หน่วย มูลค่า 27,423 ล้านบาท ซึ่งภาพรวม
ในช่วง 9 เดือน ชลบุรีมีการเปิดตัวโครงการใหม่มากสุด
ตามมาด้วย ระยอง และฉะเชิงเทรา ตามลำดับ  

ส าหรบัยอดขายได้ใหม่ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2565 มีจ านวนทัง้ส้ิน 22,398 หน่วย มูลค่า 68,926 
ล้านบาท แบ่งเป็นอาคารชุดจำนวน 5,243 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนอยู่ที่ 23.4% มูลค่ารวม 18,909 ล้านบาท ส่วน
บ้านจัดสรรขายได้จำนวน 17,155 หน่วย มีสัดส่วนที่ 76.6% มูลค่ารวม 50,017 ล้านบาท โดยจำนวนหน่วยที่ขาย
ได้ใหม่มากกว่าครึ่งอยู่ในพื้นที่จังหวัดชลบุรี คิดเป็นสัดส่วนอยู่ที่ 56.6% ตามมาด้วยระยอง 32.6% และฉะเชิงเทรา 
10.7% ทั้งนี ้ที่อยู่อาศัยเหลือขายมียอดปรับลดลงจาก ณ ส้ินปี 2564 ในทุกประเภทที่อยู่อาศัยและทุกจังหวัดโดยมี
จำนวนหน่วยคงเหลือ ณ ไตรมาส 3 ที่ 47,376 หน่วย ด้วยมูลค่ารวมทั้งส้ิน 163,873 ล้านบาท 

 

• สถานการณ์ด้านอปุทานท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
ส าหรบัอุปทานท่ีอยู่อาศยัเสนอขายทัง้หมดในตลาด หรือ Total Supply ณ ไตรมาส 3 ปี 2565 แยก

ตามประเภทท่ีอยู่อาศยัเป็นรายจงัหวดั พบว่า มีจ านวนหน่วยและมูลค่าลดลงเกือบทุกประเภทท่ีอยู่อาศยั
ในทุกจงัหวดั โดยอุปทานที่อยู่อาศัยเสนอขายทั้งหมดในตลาดส่วนใหญ่อยู่ในพื้นที่จังหวัดชลบุรีมีสัดส่วนอยู่ที่ 
61.4% รองลงมาเป็นจังหวัดระยอง 26.8% และฉะเชิงเทรา 11.9% โดยกว่า 66.7% เป็นที่อยู่อาศัยในกลุ่มบ้าน
จัดสรรมีจำนวนรวม 36,118 หน่วย มีมากสุดในจัดหวัดชลบุรีค ิดเป็นสัดส่วนที่  45.4% ระยอง 37.1% และ
ฉะเชิงเทรา 17.5% และส่วนใหญ่เป็นทาวน์เฮาส์มีจำนวน 16,916 หน่วย รองลงมาเป็น บ้านเดี่ยว 10,722 หน่วย 
บ้านแฝด 7,610 หน่วย และอาคารพาณิชย์ 870 หน่วย ตามลำดับ ส่วนอาคารชุดมีสัดส่วนอยู่ที่ 33.3% จำนวน 
17,998 หน่วย และกว่า 93.3% อยู่ในจังหวัดชลบุรี ระยองมี 6.0% และฉะเชิงเทรามีเพียง 0.6% ทั้งนี้ มีเพียงที่อยู่
อาศัยประเภทอาคารชุดในจังหวัดฉะเชิงเทราที่มีมูลค่ารวมเพิ่มขึ้นเล็กน้อยเพียง 1.7%YTD ด้วยมูลค่าทั้งสิ้น 119 
ล้านบาท ทั้งนี้ โครงการบ้านจัดสรรที่เสนอขายในตลาดส่วนใหญ่อยู่ในระดับราคาตั้งแต่ 2-3 ล้านบาท ส่วนอาคาร
ชุดเป็นกลุ่มที่เสนอขายในระดับราคา 3-5 ล้านบาทเป็นหลัก  

33,207 หน วย 
(มูลค า 125,716 ลบ )

ชลบรีุ

6,422 หน วย
(มูลค า 19,233 ลบ )

 ะเชิงเทรา

14,487 หน วย
(มูลค า 40,036 ลบ )

ระยอง

อุปทานทั้งหมดในตลาด (Total Supply) 
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รปูท่ี 1 ภาพรวมอุปทานที่อยู่อาศัย ณ ไตรมาส 3 ของปี 2565 
 

 

 
        ท่ีมา : REIC หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ อัตราการเปลี่ยนแปลงของจำนวนท่ีอยู่อาศยัเทียบกับ ณ สิ้นปีก่อนหน้า 

 

โซนท่ีมีหน่วยอาคารชุดเสนอขายสูงสุด 5 อนัดบัแรก ในช่วงไตรมาส 3 ประกอบด้วย 
อนัดบั 1 หาดจอมเทียน จำนวน 6,144 หน่วย มูลค่า 31,232 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 1) อนัดบั 2 พัทยา-

เขาพระตำหนัก จำนวน 4,556 หน่วย มูลค่า 26,118 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 2) อนัดบั 3 แหลมฉบัง จำนวน 
1,701 หน่วย มูลค่า 3,073 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 5) อนัดบั 4 ศรีราชา-อัสสัมชัญ จำนวน 1,120 หน่วย มูลค่า 
3,576 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 4) อนัดบั 5 บางแสน-หนองมน-บางพระ จำนวน 1,096 หน่วย มูลค่า 3,989 
ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 3)  

 
ส าหรบัโครงการบ้านจดัสรร โซนท่ีมีหน่วยเสนอขายสูงสุด 5 อนัดบัแรก ประกอบด้วย 

อนัดบั 1 นิคมฯ อมตะซิตี้-อีสเทิร์น จำนวน 6,177 หน่วย มูลค่า 12,388 ล้านบาท อนัดบั 2 นิคมฯ เหมราช
จำนวน 2,741 หน่วย มูลค่า 6,940 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 3) อนัดบั 3 นิคมฯ พานทอง-พนัสนิคม จำนวน 
2,618 หน่วย มูลค่า 6,110 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 9) อนัดบั 4 นิคมฯ อมตะนคร-บายพาส จำนวน 2,389 
หน่วย มูลค่า 6,848 ล้านบาท (อันดับ 4) และอนัดบั 5 บางปะกง จำนวน 1,980 หน่วย มูลค่าอยู่ในอันดับ 5 เช่นกัน 
มูลค่า 6,551 ล้านบาท 
 

• สถานการณ์ด้านท่ีอยู่อาศยัเข้าใหม่ในตลาด (New Supply) 
อุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่หากพิจารณาตามประเภทท่ีอยู่อาศยัในแต่ละจงัหวดั พบว่า ส่วนใหญ่

เป็นท่ีอยู่อาศยัประเภทบ้านจดัสรร จ านวน 7,606 หน่วย มูลค่า 27,423 ล้านบาท ส่วนอาคารชุดมีจ านวน 
2,989 หน่วย มูลค่า 8,982 ล้านบาท ในส่วนของภาพรวมโครงการเปิดขายใหม่ พบว่า ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 
2565 ที่อยู่อาศัยประเภทบ้านจัดสรรเปิดขายมากสุดในจังหวัดชลบุรี จำนวน 4,032 หน่วย (สัดส่วน 53.0%) มูลค่า 
15,283 ล้านบาท รองลงมาเป็น ระยอง 1,815 หน่วย (สัดส่วน 23.9%) มูลค่า 6,564 ล้านบาท และฉะเชิงเทรา 
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1,759 หน่วย (สัดส่วน 23.1%) มูลค่า 5,576 ล้านบาท ส่วนใหญ่เป็นที่อยู่อาศัยประเภททาวน์เฮาส์  รองลงมาเป็น
บ้านเดี่ยว บ้านแฝด และอาคารพาณิชย์ ตามลำดับ โดยในไตรมาส 3 เสนอขายในระดับราคาตั้งแต่ 2-3 ล้านบาท
มากสุด รองลงมาเป็นระดับราคาตั้งแต่ 3-5 ล้านบาท สำหรับโครงการแนวสูงที่เปิดขายใหม่ส่วนใหญ่ตั้งอยู่ในพื้นที่
จังหวัดชลบุรี มีจำนวน 2,413 หน่วย (สัดส่วน 80.7%) มีมูลค่า 6,906 ล้านบาท ระยอง มีจำนวน 499 หน่วย 
(สัดส่วน 16.7%) มูลค่า 1,955 ล้านบาท และฉะเชิงเทรา จำนวน 77 หน่วย (สัดส่วน 2.6%) มูลค่า 121 ล้านบาท 
โครงการอาคารชุดส่วนใหญ่เปิดตัวเสนอขายในไตรมาส 3 ด้วยราคาตั้งแต่ 2-3 ล้านบาท รองลงมาเป็นระดับราคา
ตั้งแต่ 1-1.5 ล้านบาท ส่วนในไตรมาส 1 และไตรมาส 2 เปิดขายในระดับราคาตั้งแต่ 1.5-2 ล้านบาทมากสุด 
 

รปูท่ี 2 ภาพรวมอุปทานที่อยู่อาศัยเข้าใหม่ในตลาดช่วง 9 เดือนแรกของปี 2565 

 

 
        ท่ีมา : REIC หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนท่ีอยู่อาศัยในแต่ละประเภท 

 

โซนท่ีมีโครงการอาคารชุดเปิดขายใหม่มากท่ีสุด 3 อนัดบัแรก ในช่วงไตรมาส 3  
พบว่า กระจายอยู่ในทำเลย่านนิคมอุตสาหกรรมและพื้นที่เชือ่มตอ่ โดย 3 ทำเลที่มีโครงการอาคารชุดเสนอขาย

ใหม่มากสุดในพื้นที่ 3 จังหวัด EEC ประกอบด้วย อนัดบั 1 นิคมฯ อมตะนคร-บายพาส จำนวน 497 หน่วย มูลค่า 
596 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 4) อนัดบั 2 บางแสน-หนองมน-บางพระ จำนวน 491 หน่วย มูลค่า 1,186 ล้าน
บาท (มูลค่าเป็นอันดับ 1) อนัดบั 3 สัตหีบ-อู่ตะเภา จำนวน 262 หน่วย มูลค่า 985 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 3) 

 
ท าเลท่ีมีโครงการบ้านจดัสรรเปิดขายใหม่สูงสุด 3 อนัดบัแรก ในไตรมาส 3  

ส่วนใหญ่อยู่ในพื้นที่จังหวัดฉะเชิงเทรา รวมถึงในพื้นที่เชื่อมต่อนิคมอุตสาหกรรม ประกอบด้วย อนัดบั 1 ใน
เมืองฉะเชิงเทรา จำนวน 804 หน่วย มูลค่า 1,997 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 1) อนัดบั 2 นิคมฯ สหพัฒน์ -ปิ่น
ทอง จำนวน 335 หน่วย มูลค่า 484 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 7) อนัดบั 3 นิคมฯ อมตะนคร-บายพาส จำนวน 
290 หน่วย มูลค่า 783 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 3) 
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง (Public) 

• สถานการณ์ด้านยอดขายท่ีอยู่อาศยัในตลาด (New Sales) 
ส าหรบัภาพรวมยอดขายได้ใหม่ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2565 พบว่า มีท่ีอยู่อาศยัขายได้ใหม่จ านวน 

22,398 หน่วย มูลค่า 68,926 ล้านบาท แบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 5,243 หน่วย มูลค่า 18,909 ล้านบาท 
โครงการบ้านจัดสรร 17,155 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนที่ 76.6% มูลค่า 50,017 ล้านบาท โดยยอดขายในกลุ่มบ้าน
จัดสรรส่วนใหญ่เป็นทาวน์เฮาส์ รองลงมาเป็นบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และอาคารพาณิชย์ ตามลำดับ และราคาที่ขายได้
อยู่ในระดับราคาตั้งแต่ 3-5 ล้านบาทเป็นหลัก ส่วนอาคารชุดเกือบทั้งหมดขายได้ในจังหวัดชลบุรี โดยเฉพาะในกลุ่ม
ระดับราคาตั้งแต่ 2-3 ล้านบาทมีหน่วยขายได้มากสุด รองลงมาเป็นระดับราคาตั้งแต่ 3-5 ล้านบาท และ 1.5-2 ล้าน
บาท ตามลำดับ 

 

รปูท่ี 3 ภาพรวมยอดขายที่อยู่อาศัยในตลาดช่วง 9 เดือนแรกของปี 2565 
 

 

 
        ท่ีมา : REIC หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนท่ีอยู่อาศัยในแต่ละประเภท 
 

ท าเลท่ีมียอดอาคารชุดขายได้ใหม่มากท่ีสุด 3 อนัดบัแรก ในช่วงไตรมาส 3 ประกอบด้วย 
อนัดบั 1 หาดจอมเทียน จำนวน 402 หน่วย มูลค่า 2,166 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 1 และมีอัตราดูดซับ 

2 2%) อนัดบั 2 พัทยา-เขาพระตำหนัก จำนวน 269 หน่วย มูลค่า 1,566 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 2 และมีอัตรา
ดูดซับ 2 0%) อนัดบั 3 นิคมฯ อมตะ-บายพาส จำนวน 236 หน่วย มูลค่า 287 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 6 และมี
อัตราดูดซับ 11 4%)  

 

ท าเลท่ีมียอดขายบ้านจดัสรรสูงสุด 3 อนัดบัแรก ในไตรมาส 3 ประกอบด้วย 

อนัดบั 1 นิคมฯ อมตะซิตี้-อีสเทิร์น จำนวน 930 หน่วย มูลค่า 1,842 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 1 และมี
อัตราดูดซับ 5%) อนัดบั 2 นิคมฯ เหมราช จำนวน 467 หน่วย มูลค่า 1,258 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 2 และมี
อัตราดูดซับ 5 7%) อนัดบั 3 นิคมฯ อมตะนคร-บายพาส จำนวน 348 หน่วย มูลค่า 1,019 ล้านบาท (มูลค่าเป็น
อันดับ 5 และมีอัตราดูดซับ 4 9%) 
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง (Public) 

ทั้งนี้ พบว่าอัตราดูดซับลดลงจากไตรมาส 2 มาอยู่ที่ 4.2% แต่ดีกว่าในช่วงไตรมาสแรก หากแยกตามประเภท
ที่ยู่อาศัย พบว่าบ้านจัดสรรมีอัตราดูดซับสูงกว่าโครงการอาคารชุด โดยมีอัตราดูดซับ 4.7% ขณะที่อัตราดูดซับ
อาคารชุดอยู่ในระดับ 3.0% โดยกลุ่มของทาวน์เฮ้าส์ที่มีอัตราดูดซับดีที่สุดที่ 5.0% โดยกลุ่มราคาน้อยกว่า 1.00 
ล้านบาท มีอัตราดูดซับปรับตัวดีขึ้นจาก 3.2% มาอยู่ที่ร้อยละ 4.4 ขณะที่อัตราดูดซับกลุ่มราคาอ่ืนปรับตัวลดลง 

 

• สถานการณ์ด้านท่ีอยู่อาศยัเหลือขายในตลาด (Remaining Supply) 
ผลจากยอดขายได้ใหม่ท่ีมีมากกวา่ยอดเปิดขายใหม่ ส่งผลให้ท่ีอยู่อาศยัเหลือขาย ณ ส้ินไตรมาส 3 มี

จ านวน 47,376 หน่วย มูลค่า 163,872 ล้านบาท ลดลง 21.7%YTD และ 19.6%YTD ตามล าดับ แบ่งเป็น
ประเภทอาคารชุด 16,381 หน่วย มูลค่า 71,721 ล้านบาท จำนวนหน่วยลดลง 17.8%YTD มูลค่าลดลง 19.2%YTD 
เป็นประเภทบ้านจัดสรร 30,995 หน่วย มูลค่า 92,152 ล้านบาท จำนวนหน่วยลดลง 23.6%YTD ส่วนมูลค่าลดลง 
20.0%YTD 

 

รปูท่ี 4 ภาพรวมที่อยู่อาศัยเหลือขายในตลาด ณ ไตรมาส 3 ของปี 2565 

 

 

        ท่ีมา : REIC หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ อัตราการเปลี่ยนแปลงของหน่วยท่ีอยู่อาศัยเทียบกับ ณ สิ้นปีก่อน 
 

ท าเลท่ีมีอาคารชุดเหลือขายมากท่ีสุด 3 อนัดบัแรก ประกอบด้วย  
อนัดบั 1 หาดจอมเทียน จำนวน 5,742 หน่วย มูลค่า 29,066 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 1) อนัดบั 2 พัทยา-

เขาพระตำหนัก จำนวน 4,287 หน่วย มูลค่า 24,552 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 2) อนัดบั 3 แหลมฉบัง จำนวน 
1,564 หน่วย มูลค่า 2,797 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 5)  

 

ท าเลโครงการบ้านจดัสรรมีหน่วยเหลือขายสูงสุด 3 อนัดบัแรก ประกอบด้วย  
อนัดบั 1 นิคมฯ อมตะซิตี้-อีสเทิร์น จำนวน 5,247 หน่วย มูลค่า 10,546 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 1) 

อนัดบั 2 นิคมฯ พานทอง-พนัสนิคม จำนวน 2,339 หน่วย มูลค่า 5,454 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 9) อนัดบั 3  
นิคมฯ เหมราช จำนวน 2,274 หน่วย มูลค่า 5,682 ล้านบาท (มูลค่าเป็นอันดับ 4) 
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง (Public) 

แนวโน้มตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคตะวนัออก (EEC) 

ศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) รายงานภาพรวมสถานการณ์ตลาดท่ีอยู่
อาศยัในพื้นท่ีเขตพฒันาพิเศษภาคตะวนัออก (EEC) 3 จงัหวดัว่า สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัในไตรมาส 3 
เร่ิมเห็นภาพการชะลอตวัลงในด้านอุปสงค์ ขณะที่อุปทานใหม่เริ่มเข้าสู่ตลาดมากขึ้นกว่า 2 ไตรมาสที่ผ่านมา แต่
โดยภาพรวมยังอยู่ในช่วงการหดตัวเมื่อเทียบกับช่วงก่อนเกิดการแพร่ระบาดของ COVID-19 โดยเมื่อเข้าสู่ช่วงไตรมาส 
3 ปี 2565 อุปทานพร้อมขาย หรือ Total Supply มีจำนวน 54,116 หน่วย ลดลง 24 7%YTD มูลค่ารวม 184,984 บาท 
ลดลง 22 4% เมื่อเทียบกับ ณ ส้ินปี 2564 

 

รปูท่ี 5 ภาพรวมที่อยู่อาศัย ณ ไตรมาส 3 ปี 2565 
 

 

 
ที่มา : REIC หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ *อัตราการเปลี่ยนแปลงของจำนวนที่อยู่อาศัยเทียบกับ ณ สิ้นปีก่อนหน้า **สัดส่วนของจำนวนที่อยู่
อาศัยในแต่ละกลุ่ม 

 

ดร วิชัย วิรัตกพันธ์ เปิดเผยว่า จากจำนวนหน่วยเสนอขายทั้งหมดในพื้นที ่EEC พบว่าที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชดุ
ส่วนใหญ่เปิดขายอยู่ในพื้นที่จังหวัดชลบุรี ขณะที่ระยอง และฉะเชิงเทราเน้นการเปิดขายโครงการใหม่ประเภทบ้าน
จัดสรรเป็นหลัก ซึ่งมีประเด็นที่น่าจับตาคือ ที่อยู่อาศัยที่เสนอขายทั้งหมดในตลาดเริ่มลดลงอย่างชัดเจนตั้งแต่ปี 2564 
และการเปิดตัวใหม่ในไตรมาส 3 ถือว่าต่ำที่สุดทั้งจากก่อนและระหว่างเกิดปัญหาการแพร่ระบาดของ COVID -19 โดย
เป็นที่น่าสังเกตว่าการเปิดตัวโครงการใหม่จะกระจุกตัวอยู่ในพื้นที่โซนอุตสาหกรรม ขณะที่อัตราการดูดซับเพิ่มขึ้ น
เล็กน้อยจากการขายได้เพิ่มขึ้นของโครงการแนวราบโดยเฉพาะที่อยู่อาศัยประเภททาวน์เฮ้าส ์

อย่างไรก็ตาม ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยในพื้นที่ 3 จังหวัด EEC ในปี 2566 สถานการณ์โดยรวมจะยังคงอยู่ในช่วง
ของการปรับตัวอีกครั้ง หลังจากที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศนโยบายชัดเจนในเรื่องของการนำกฎเกณฑ์ LTV 
กลับมาใช้อีกครั้ง ส่งผลให้การเปิดขายโครงการใหม่มีแนวโน้มจะลดลง โดยตลาดที่อยู่อาศัยใน  EEC จะยังคงถูก
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง (Public) 

ขับเคลื่อนโดยโครงการบ้านจัดสรร และผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ยังคงเน้นการขายสินค้าคงค้างในท ำเล 
และการพัฒนาที่อยู่อาศัยในระดับราคาที่เหมาะสมกับความสามารถในการซื้อที่อยู่อาศัยของผู้ซื้อที่ยังไม่สูงนัก 

โดยศนูยข์้อมูลอสงัหาริมทรพัยไ์ดค้าดการณ์ว่า ณ ส้ินปี 2565 อปุทานด้านการเปิดขายโครงการใหม่จะมี
จ านวนทัง้ส้ิน 13,157 หน่วย คิดเป็นมูลค่าราว 47,198 ล้านบาท มีจ านวนหน่วยลดลงเล็กน้อยท่ี 1.0%YoY 
ขณะท่ีมูลค่าจะปรบัเพ่ิมขึ้นราว 28.8%YoY ด้านอุปสงค์คาดว่าจะมีหน่วยขายได้ใหม่ประมาณ 23,955 หน่วย เพิ่มขึน้ 
18.6%YoY จากปี 2564 ที่มี 20,192 หน่วย ส่วนมูลค่าจะอยู่ที่ราว 76,627 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 26.5% จากปี 2564 ที่ 
60,559 ล้านบาท ส่งผลให้มีหน่วยเหลือขายลดลงมาอยู่ที่ 46,126 หน่วย ด้วยมูลค่า 167,731 ล้านบาท ลดลงทั้งจำนวน
และมูลค่าจากการขายได้ใหม่ที่เพิ่มขึ้นมากกว่าการเปิดขายโครงการใหม ่

ส าหรบัแนวโน้มตลาดท่ีอยู่อาศยัในปี 2566 คาดการณ์ว่าอุปทานด้านการเปิดขายโครงการใหม่จะมี
จ านวนลดลงทัง้ด้านจ านวนและมูลค่าราว 10.8%YoY และ 5.4%YoY ตามล าดบั ขณะที่ด้านอุปสงค์คาดว่าจะมี
หน่วยขายได้ใหม่ประมาณ 22,667 หน่วย ลดลง 5.4%YoY มีมูลค่าอยู่ที่ 73,878 ล้านบาท ลดลง 3.6% จากปี 2565 
ส่งผลใหอ้ัตราดูดซับมีสัดส่วนลดลง ขณะที่หน่วยเหลือขายจะเพิ่มขึ้นอยู่ที่ราว 48,549 หน่วย มีมูลค่ารวม 174,745 ล้าน
บาท เป็นการปรับเพิ่มขึ้นทั้งจำนวนหน่วยและมูลค่าที่ 5.3%YoY และ 4.2%YoY ตามลำดับ 

รปูท่ี 6 ภาพรวมและแนวโน้มที่อยู่อาศัยปี 2561-2566 
 

 
 

ท่ีมา : REIC  
 
 

ผู้จดัท าบทวิเคราะห์ 

นายวัชรพันธ์ นิยม (watcharapann@lhbank.co.th) 
วิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์แอนด์เฮ้าส์ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
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