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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคตะวนัออก (EEC) ครึ่งแรกปี 2568 

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 

จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคตะวนัออก (EEC) 3 จงัหวดั ได้แก่ จ.ชลบุรี จ.ระยอง และ  
จ.ฉะเชิงเทรา ของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) คร่ึงแรกปี 2568 พบว่า  
มีท่ีอยู่อาศยั (Total Supply) จ านวนรวม 68,505 หน่วย เพ่ิมขึ้น 7.8%YoY คิดเป็นมูลค่ารวม 296,114 ล้านบาท 
เพ่ิมขึ้น 23.2%YoY โดยมทีีอ่ยู่อาศยัใน จ.ชลบุร ีมากทีสุ่ด คดิเป็น 64.8% ของทัง้หมด ตามมาดว้ย จ.ระยอง 24.5% และ 
จ.ฉะเชงิเทรา 10.7% ทัง้นี้ จ.ชลบุร ีมจี านวนหน่วย 44,415 หน่วย เพิม่ขึ้น 8.5%YoY มูลค่า 213,223 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 
25.2%YoY จ.ระยอง ม ี16,765 หน่วย เพิม่ขึ้น 7.6%YoY มูลค่า 
58,305 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 17.7%YoY และ จ.ฉะเชงิเทรา ม ี7,325
หน่วย เพิ่มขึ้น  4.5%YoY มูลค่า 24,586 ล้านบาท  เพิ่มขึ้น 
19.9%YoY เมื่อจ าแนกตามประเภทที่อยู่อาศยั โครงการท่ีอยู่
อาศยัในพื้นท่ี EEC คิดเป็นบ้านจดัสรรคิดเป็นสดัส่วน 65.9% 
ของหน่วยท่ีอยู่อาศัยทัง้หมด มีจ านวนทัง้สิ้น 45,122 หน่วย 
เพิม่ขึน้ 13.4%YoY มูลค่า 167,402 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 21.4%YoY 
อาคารชุดคิดเป็นสัดส่วน 33.5% มีจ านวนทัง้สิ้น 22,968 
หน่วย ลดลง 1.8%YoY มูลค่า  116,557 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 
29.9%YoY และสัดส่วนท่ีเหลืออีก 0.6% เป็นวิลล่า ซึ่งอยู่
เฉพาะใน จ .ชลบุ รี  มีจ านวนทั ้งสิ้น  415 หน่วย เพิ่มขึ้น 
14.3%YoY มลูค่า 12,155 ลา้นบาท ลดลง 4.1%YoY 

 

รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคตะวันออกในพื้นที่ EEC ครึ่งแรกปี 2568 : จำนวนหน่วย 
  

  

ท่ีมา : REIC หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ ร้อยละการเปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบช่วงเดียวกันของปีก่อน 
                ท้ังนี้ หน่วย New Supply และ New Sales ของจังหวัดชลบุรี รวมท่ีอยู่อาศัยประเภทวิลล่าไว้ในบ้านจัดสรร 
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หน่วย New Supply - Units อาคารชุด
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หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สดัส่วนของจำนวนและมูลค่าท่ีอยู่อาศัย 
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รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคตะวันออกในพื้นที่ EEC ครึ่งแรกปี 2568 : มูลค่า 
  

  

ท่ีมา : REIC หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ ร้อยละการเปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบช่วงเดียวกันของปีก่อน  
                             ท้ังนี้ มูลค่า New Supply และ New Sales ของจังหวัดชลบุรี รวมท่ีอยู่อาศัยประเภทวิลล่าไว้ในบ้านจัดสรร 

ส าหรบัอุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) ในพื้นท่ี EEC คร่ึงแรกปี 2568 มีจ านวนรวม 4,077 
หน่วย ลดลง 67.8%YoY มูลค่ารวม 22,589 ล้านบาท ลดลง 54.3%YoY แบ่งเป็นบ้านจดัสรรและวิลล่า จ านวน 
1,360 หน่วย ลดลง 65.8%YoY มูลค่า 6,631 ล้านบาท ลดลง 64.4%YoY อาคารชุด จ านวน 2,717 หน่วย ลดลง 
68.8%YoY มลูค่า 15,958 ลา้นบาท ลดลง 48.2%YoY ทัง้นี้ มเีพยีงอาคารชุดใน จ.ชลบุร ีทีเ่ปิดขายใหม่ และไม่มวีลิล่า
เปิดขายใหม่เลยในช่วงครึง่แรกของปีนี้ 

ยอดขายได้ใหม่ (New Sales) ในพื้นท่ี EEC คร่ึงแรกปี 2568 มีจ านวนรวม 7,230 หน่วย ลดลง 37.3%YoY 
มูลค่ารวม 32,781 ล้านบาท ลดลง 21.1%YoY แบ่งเป็นบ้านจดัสรรและวิลล่า จ านวน 4,298 หน่วย ลดลง 27.2%YoY 
มลูค่า 16,141 ลา้นบาท ลดลง 30.2%YoY และอาคารชุด จ านวน 2,932 หน่วย ลดลง 47.9%YoY มลูค่า 16,640 ลา้นบาท 
ลดลง 9.7% ทัง้นี้ ทุกจงัหวดัในพืน้ที ่EEC มยีอดขายไดใ้หม่ซบเซาลงจากช่วงเวลาเดยีวกนัปีก่อนอย่างเหน็ไดช้ดั คาดว่า
ปัจจยัส าคญัเป็นผลจากภาระหนี้ภาคครัวเรือนที่อยู่ในระดับสูง ซึ่งส่งผลให้สถาบันการเงินเพิ่มความเข้มงวดในการปล่อย
กู้ยืม ประกอบกับแรงซื้อจากชาวต่างชาติที่หดตัว 

หน่วยท่ีอยู่อาศัยเหลือขาย (Remaining Supply) ในพื้นท่ี EEC คร่ึงแรกปี 2568 มีจ านวนรวม 65,052
หน่วย เพ่ิมขึ้น 11.7%YoY มูลค่ารวม 282,039 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 27.5% แบ่งเป็นบ้านจดัสรร จ านวน 42,816
หน่วย เพิม่ขึน้ 15.4%YoY มูลค่า 159,427 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 24.1%YoY อาคารชุด จ านวน 21,828 หน่วย เพิม่ขึน้ 
4.9%YoY มลูค่า 110,676 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 36.1% และวิลล่า จ านวน 408 หน่วย เพิม่ขึน้ 21.1%YoY มลูค่า 11,936
ล้านบาท เพิม่ขึน้ 3.6%YoY ทัง้นี้ หน่วยทีอ่ยู่อาศยัเหลอืขายยงัคงมปีรมิาณเพิม่ขึน้ เป็นผลจากการชะลอตวัต่อเนื่อง
ของยอดขายไดใ้หม่ แมห้น่วยทีอ่ยู่อาศยัเปิดขายใหม่จะลดลงเช่นกนักต็าม 
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ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

ในภาพรวม ตลาดท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ี EEC คร่ึงแรกปี 2568 หดตัวลงจากปีก่อน เห็นได้จากหน่วย 
ท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ และยอดขายได้ใหม่ท่ีลดลงในทุกจงัหวดั และทุกกลุ่มประเภทท่ีอยู่อาศยั ปัจจัยที่กดดัน
และส่งผลต่อตลาดที่อยู่อาศัยในพื้นที่ EEC ได้แก่ 1) ภาระหนี้ภาคครัวเรือนที่อยู่ในระดับสูง ซึ่งส่งผลให้สถาบันการเงิน
เพิ่มความเข้มงวดในการปล่อยกู้ยืม และส่งผลให้อัตราการปฏิเสธสินเชื่อ (Rejection Rate) อยู่ในระดับสูง 2) ภาวะ
เศรษฐกิจที่ชะลอตัว ประกอบกับการชะลอกำลังการผลิตของโรงงานผลิตในพื้นที ่เน่ืองจากความไม่แน่นอนของสงคราม
การค้าโลก มาตรการภาษีตอบโต้ของสหรัฐฯ รวมถึงการเมืองภายในประเทศ ส่งผลต่อรายได้ของแรงงานในพื้นที่ 
รวมถึงการชะลอการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยทั้งประชาชนในพื้นที่ และประชาชนจากกรุงเทพมหานครที่นิยมมาซื้อที่อยู่
อาศัยในพื้นที่ EEC 3) แรงซื้อจากชาวต่างชาติที่หดตัว โดยเฉพาะชาวจีนและชาวรัสเซีย ซึ่งเป็นกลุ่มผู้ซื้อหลักในพื้นที่ 
EEC โดยเฉพาะ จ.ชลบุรี และ 4) ความกังวลต่อเหตุการณ์แผ่นดินไหวที่ยังคงมีอยู่  ส่งผลให้ยอดขายได้ใหม่ในกลุ่ม
อาคารสูง (High Rise) ในพื้นที่ EEC หดตัว ทั้งนี้ REIC คาดว่าตลาดท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ี EEC ในคร่ึงหลงัปี 2568 
จะยงัคงเผชิญความเส่ียงและความท้าทายจากปัจจยัท่ีกล่าวมาข้างต้น แต่ยังได้รับแรงหนุนจากมาตรการของรัฐ 
ทั้งการผ่อนคลายมาตรการสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัย (LTV) รวมถึงมาตรการปรับลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมและคา่จด
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