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Disclaimer: 
ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใช้
ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั 

ภาพรวมธรุกิจ 

• ภาพรวมธุรกิจโรงแรมเมืองพทัยา มีทิศทางปรบัตวัดีขึ้นชดัเจนตัง้แต่ช่วงปลายปี 2565 โดยมีปัจจยัหนุน
ส าคญัจากนักท่องเท่ียวชาวต่างชาติท่ีกลบัมาฟ้ืนตวัดีขึ้น ภายหลงัจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของ   
เชื้อไวรสัโควิด-19 คล่ีคลายลง สะทอ้นจากจ านวนนักท่องเทีย่วต่างชาตทิีเ่ดนิทางเขา้มาท่องเทีย่วในจงัหวดัชลบรุ ี
ในช่วงปี 2565 มจี านวนทัง้สิน้ 1.86 ลา้นคน (ประมาณ 99% ของนักท่องเทีย่วต่างชาตเิดนิทางไปท่องเทีย่วในเมอืง
พทัยา) เพิม่ขึน้ 5,451.1%YoY สรา้งรายได ้25,271.02 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 4,654.0%YoY เช่นเดยีวกบัช่วง 8 เดอืน
แรกของปี 2566 ทีย่งัคงเตบิโตต่อเนื่อง โดยมจี านวนนักท่องเทีย่วต่างชาตทิัง้สิน้ 6.31 ลา้นคน เพิม่ขึน้ 939.3%YoY 
สร้างรายได้ 82,592.20 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 860.9%YoY ขณะเดยีวกนัยงัได้รบัแรงหนุนจากนักท่องเทีย่วชาวไทย   
ทีเ่ตบิโตอย่างกา้วกระโดด โดยในปี 2565 มจี านวนทัง้สิน้ 12.83 ลา้นคน (ประมาณ 79% ของนักท่องเทีย่วชาวไทย
เดินทางไปท่องเที่ยวในเมืองพทัยา) เพิ่มขึ้น 381.2%YoY สร้างรายได้ 74,199.54 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 316.83%  
ส่วนหนึ่งจากมาตรการกระตุน้การท่องเทีย่วของภาครฐั และอกีส่วนหนึ่งจากการจ ากดัการเดนิทางระหว่างประเทศ
ในช่วงก่อนหน้า นอกจากนี้ หากพจิารณาจ านวนผูเ้ยีย่มเยอืนชาวต่างชาตทิีเ่ดนิทางเขา้มาท่องเทีย่วในเมอืงพทัยา 
พบว่า กลุ่มนักท่องเที่ยวต่างชาติที่เดินทางเข้ามาสูงสุด 5 อนัดบัแรก ได้แก่ อนัดบั 1 นักท่องเที่ยวจนี จ านวน 
410,311 คน อนัดบั 2 มาเลเซีย จ านวน 371,200 คน อนัดบั 3 เกาหลใีต้ จ านวน 150,385 คน อนัดบั 4 อินเดยี 
จ านวน 128,070 คน และอนัดบั 5 เวียดนาม จ านวน 121,784 คน (ขอ้มูลจากการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย 
ส านักงานพทัยา) 

• อย่างไรก็ดี แม้ว่าในภาพรวมธุรกิจโรงแรมเมืองพทัยาจะปรบัดีขึ้นภายหลงัจากสถานการณ์โควิด-19 
คล่ีคลายลง แต่เมื่อพิจารณาเปรียบเทียบกบัช่วงก่อนเกิดโควิด-19 ในปี 2562 พบว่า ยงัไม่สามารถฟ้ืนตวั
กลบัไปอยู่ในระดบัเดียวกบัช่วงเวลาดงักล่าวได้ สะท้อนจากจ านวนผู้เยี่ยมเยอืนและรายได้จากผู้เยี่ยมเยอืน
ชาวต่างชาตทิีเ่ดนิทางเขา้มาทอ่งเทีย่วในเมอืงพทัยา ในปี 2565 คดิเป็นสดัส่วนเพยีง 18.9% และ 11.5% เมื่อเทยีบ
กบัปี 2562 เท่านัน้ โดยเฉพาะกลุ่มนักท่องเที่ยวชาวจนีที่ยงัฟ้ืนตวัต ่ากว่าที่คาดการณ์ไว้ ซึ่งจากขอ้มูลในช่วง 8 
เดอืนแรกปี 2566 พบว่า มจี านวนนักท่องเทีย่วชาวจนีเดนิทางเขา้มาในประเทศอยู่ที ่2.21 ล้านคน คดิเป็นสดัส่วน
เพยีง 19.8% เมื่อเทยีบกบัปี 2562 ทีม่จี านวนนักท่องเทีย่วชาวจนีถงึ 11.14 ลา้นคน  

รปูท่ี 1 จ านวนผู้เย่ียมเยือนเมืองพทัยา     รปูท่ี 2 รายได้จากผู้เย่ียมเยือนเมืองพทัยา 

 

 

 
ท่ีมา : กรมการท่องเทีย่ว, กระทรวงการท่องเทีย่วและกฬีา 
หมายเหตุ : *ขอ้มลูนักท่องเทีย่วทัง้หมดในจงัหวดัชลบุร ี
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• สถานการณ์ด้านอุปทานโรงแรมในเมืองพทัยา จากข้อมูล ณ ส้ินปี 2565 โรงแรมในพื้นท่ีเมืองพทัยา            
มีจ านวนห้องพกัทัง้ส้ิน 60,435 ห้อง เพ่ิมขึ้น 2.3%YoY โดยเฉพาะจากโรงแรมระดบับนท่ีมีห้องพกัเพ่ิมขึ้น
สูงสุด 723 ห้อง หรือเพ่ิมขึ้น 5.9%YoY และเซอร์วิสอพาร์ทเมนต์มีห้องพักเพิ่มขึ้น 324 ห้อง หรือเพิ่มขึ้น 
33.5%YoY นอกจากนี้ เมื่อพิจารณาตามท าเลที่ตัง้ พบว่า อุปทานโรงแรมในพื้นที่เมืองพทัยาส่วนใหญ่ตัง้อยู่ที่
พทัยาเหนือและพทัยากลาง สดัส่วนรวมกนักว่า 45% โดยส่วนใหญ่เป็นหอ้งพกัระดบักลาง ซึง่ในช่วง10 ปีทีผ่่านมา
อุปทานโรงแรมในพืน้ที่พทัยาเหนือมกีารเติบโตมากทีสุ่ด มจี านวนห้องพกัเปิดใหบ้รกิารรวมกนักว่า 4,140 ห้อง 
ทัง้นี้ จากการคาดการณ์ของ JLL (Thailand) พบว่า ในระยะ 3 ปีขา้งหน้า (2566-2568) อุปทานโรงแรมเมอืงพทัยา
จะมจี านวนหอ้งพกัทัง้สิน้ 66,158 หอ้ง เพิม่ขึน้จากปี 2565 จ านวน 5,723 หอ้ง หรอืเพิม่ขึน้ 9.5% โดยพืน้ทีพ่ทัยา
เหนือยงัคงมอีตัราการเตบิโตสงูสุด รองลงมาเป็นพืน้ทีจ่อมเทยีนและนาจอมเทยีน ตามล าดบั 

รปูท่ี 3 อปุทานโรงแรมในเมืองพทัยา จ าแนกตามระดบั     รปูท่ี 4 อปุทานโรงแรมในเมืองพทัยา จ าแนกตามท าเลท่ีตัง้ 

 

 

 
ท่ีมา : JLL (Thailand) อา้งในหนังสอืชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัต์เพื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่า LH Hotel ครัง้ที ่2 ปี 2566 

 

• สถานการณ์ด้านราคาและอตัราการเข้าพกั ในปี 2565 ธุรกิจโรงแรมในเมืองพทัยาเร่ิมทยอยฟ้ืนตวัภายหลงั
จากสถานการณ์การแพร่ระบาดของเชื้อไวรสัโควิด-19 คล่ีคลายลง ส่งผลให้อตัราการเข้าพกัปรบัดีขึ้น
ชดัเจน โดยอตัราการเขา้พกัโรงแรมหรูและโรงแรมระดบับนปรบัเพิม่ขึ้นจาก 25% มาอยู่ที่ 58% ส่งผลให้ค่าห้อง
เฉลี่ยรายวนัปรบัเพิม่ขึ้นจาก 3,418 บาท มาอยู่ที่ 3,945 บาท หรอืเพิม่ขึ้น 15.4% ขณะที่อตัราการเขา้พกัโรงแรม
ระดบักลางถึงบนและราคาประหยดักป็รบัเพิม่ขึน้เช่นกนัจาก 19% มาอยู่ที่ 46% ส่งผลให้ค่าห้องเฉลี่ยรายวนัปรบั
เพิม่ขึ้นจาก 1,850 บาท มาอยู่ที่ 2,374 บาท หรอืเพิม่ขึ้น 28.3% ซึ่งจะเห็นได้ว่าค่าห้องเฉลี่ยต่อวนัฟ้ืนตวัอย่างมี
นัยส าคญัไปอยู่ในระดบัทีใ่กล้เคยีงกบัช่วงก่อนเกดิโควดิ-19 ส่วนหนึ่งไดแ้รงหนุนจากนักท่องเทีย่วชาวไทยทีเ่พิม่ขึน้
อย่างมากในช่วงทีผ่่านมา ผลจากมาตรการกระตุ้นการท่องเทีย่วจากภาครฐัเป็นส าคญั อย่างไรกด็ ีแมว้่าในภาพรวม
อตัราการเขา้พกัจะปรบัดขีึน้ แต่ยงัไม่สามารถกลบัไปอยู่ในระดบัเดมิได ้สาเหตุส าคญัมาจากกลุ่มนักท่องเทีย่วชาวจนี
ทีย่งัไม่สามารถฟ้ืนตวักลบัไปอยู่ในระดบัเดยีวกบัช่วงก่อนเกดิโควดิ-19 ได ้และคาดการณ์ว่าในช่วงปี 2567 – 2568 
จะเหน็สญัญาณการฟ้ืนตวัทีช่ดัเจนมากขึน้ 
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รปูท่ี 5 อตัราการเข้าพกั จ าแนกตามระดบั     รปูท่ี 6 ค่าห้องเฉล่ียรายวนั จ าแนกตามระดบั 

 

 

 
ท่ีมา : JLL (Thailand) อา้งในหนังสอืชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัต์เพื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่า LH Hotel ครัง้ที ่2 ปี 2566       

แนวโน้มธรุกิจ 

• ส าหรบัแนวโน้มธุรกิจโรงแรมเมืองพทัยาในระยะ 1 ปีข้างหน้า คาดว่าจะมีทิศทางปรบัตัวดีขึ้น ตามการ     
ฟ้ืนตวัของของนักท่องเท่ียวชาวต่างชาติท่ีคาดว่าจะฟ้ืนตวักลบัมาอยู่ในระดบัใกล้เคียงกบัช่วงก่อนโควิด-19  
โดยเฉพาะนักท่องเที่ยวชาวจีนที่คาดว่าจะมีจ านวนเพิ่มขึ้นจากมาตรการฟรีวีซ่าที่เริ่มมีผลบังคบัใช้ในวันที่ 28 
กนัยายน 2566 – 29 กุมภาพนัธ์ 2567 ซึ่งจะช่วยกระตุ้นการเดินทางของนักท่องเที่ยวชาวจีนในช่วงเทศกาลและ
วนัหยุดยาวใหเ้ขา้มาท่องเทีย่วเมอืงไทยมากขึน้ ประกอบกบักลุ่มนักท่องเทีย่วชาวไทยทีไ่ดแ้รงหนุนจากเศรษฐกจิใน
ประเทศทีค่าดว่าจะขยายตวัด ีส่วนหนึ่งจากมาตรการกระตุน้เศรษฐกจิของรฐับาลใหม่ทีช่่วยเพิม่ก าลงัซื้อและเร่งการ
บรโิภคและการจบัจ่ายใชส้อยของประชาชนใหเ้พิม่ขึน้ ตลอดจนการจดักจิกรรมส่งเสรมิการท่องเทีย่วตลอดทัง้ปีของ
ทัง้ภาครฐัและภาคเอกชนนับเป็นอกีปัจจยัหนุนส าคญัทีจ่ะช่วงดงึดดูนักท่องเทีย่วใหเ้ดนิทางเขา้มาท่องเทีย่วเพิม่ขึน้ 

• อย่างไรกต็าม แม้ว่าภาพรวมภาคการท่องเท่ียวของไทยจะปรบัตวัดีขึ้นเป็นล าดบั แต่ทิศทางการฟ้ืนตวัของ
นักท่องเท่ียวชาวต่างชาติยงัเผชิญกบัความไม่แน่นอนหลายประการ โดยเฉพาะเศรษฐกิจของประเทศส าคญั
อย่างสหรฐัฯ ยุโรป และจนีที่ยงัเผชญิกบัความเสี่ยงและมคีวามเปราะบางสูง ประกอบกบัสงครามระหว่างรสัเซีย-
ยูเครนทีย่งัยดืเยื้อ รวมถงึความขดัแยง้ใหมร่ะหว่างอสิราเอล-ปาเลสสไตน์ทีอ่าจลุกลามเป็นสงครามในระดบัภูมภิาค 
ส่งผลกระทบต่อความเชื่อมัน่ในการตดัสนิใจเดนิทางและการใชจ้่ายของนักท่องเทีย่วทัว่โลก ซึง่อาจจะส่งผลกดดนัต่อ
การฟ้ืนตัวของนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติในระยะข้างหน้า นอกจากนี้ ธุรกิจโรมแรมเมืองพทัยายงัเผชิญกบั
ภาวะการแข่งขนัสูงจากปัญหาอุปทานส่วนเกินท่ีมีอยู่เดิม ประกอบกบัแหล่งท่องเท่ียวใหม่ท่ีเพ่ิมขึ้นและ
จ านวนท่ีพกัเปิดใหม่เข้าสู่ตลาดเพ่ิมขึ้นยงัเป็นแรงกดดนัต่อธรุกิจ โดยเฉพาะในพื้นท่ีพทัยาเหนือ และกลุ่ม
โรงแรมและทีพ่กัทีส่รา้งมานานและอยู่ไกลจากชายหาดและแหล่งท่องเทีย่วยอดนิยมจะไดร้บัผลกระทบสงู ตลอดจน
แนวโน้มต้นทุนทางธุรกิจของผู้ประกอบการที่ปรบัสูงขึ้น อาท ิต้นทุนราคาสนิค้า ราคาพลงังาน ค่าแรง การขาด
แคลนแรงงานภาคบรกิาร รวมถงึต้นทุนทางการเงนิอย่างอตัราดอกเบี้ยทีม่ทีศิทางปรบัสูงขึน้ ท าใหก้ารใชก้ลยุทธ์
ดา้นราคามขีอ้จ ากดัมากขึน้ และอาจจะส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องของผูป้ระกอบการในระยะยาว 
 

ผู้จดัท าบทวิเคราะห์ 
นายเชีย่วชาญ ศรชียัยา (cheawchans@lhbank.co.th) 
วจิยัธุรกจิธนาคารแลนดแ์อนดเ์ฮา้ส ์
ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จ ากดั (มหาชน) 
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