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สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคกลาง 

Business Research 

25 กันยายน 2566    

Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง (Public) 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคกลางในช่วงคร่ึงปีแรกปี 2566  

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 
จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ีภาคกลาง 2 จงัหวดั ได้แก่ จ.พระนครศรีอยุธยา และ            

จ.สระบุรี ของศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ (REIC) ในช่วงคร่ึงปีแรกของปี 2566 พบว่า มีท่ีอยู่อาศยั (Total 
Supply) จ านวน 9,567 หน่วย หดตวั 4.7%YoY มีมูลค่ารวม 29,889 ล้านบาท หดตวั 4.6%YoY  หากจำแนก
ตามประเภทที่อยู่อาศัยพบว่า 95.3% เป็นบ้านจัดสรร 
จำนวน 9,119 หน่วย มูลค่า 28,991 ล้านบาท และ
กว่า 57.7% เป็นบ้านทาวน์เฮาส์ ตามมาด้วย บ้าน
เดี ่ยว 26.4% บ้านแฝด 8.4% และอาคารพาณิชย์ 
2.7% ตามลำดับ ที่เหลือ 4.7% เป็นอาคารชุดจำนวน 
448 หน่วย มูลค่า 899 ล้านบาท โดยที่อยู่อาศัยส่วน
ใหญ่กว่า 78% อยู่ใน จ.พระนครศรีอยุธยา มีจำนวน 
7,458 หน่วย มูลค่ารวม 24,001 ล้านบาท หดตัวลดลง
ท ั ้ ง จ ำนวนหน ่ วยและม ู ลค ่ า ท ี ่  4.3%YoY และ 
4.9%YoY ตามลำดับ ทั้งนี้ 63.5% ของจำนวนที่อยู่
อาศยัใน จ.พระนครศรีอยุธยา เป็นทาวน์เฮาส์ ส่วน จ.
สระบุรี มีจำนวนที่อยู่อาศัยรวม 2,109 หน่วย ลดลง 6.1%YoY  มีมูลค่ารวม 5,888 ล้านบาท หดตัวลง 3.4%YoY  
โดย 50.5% เป็นบ้านเดี่ยว รองลงมาเป็นทาวน์เฮาส์ 37.0%  

รปูท่ี 1 ภาพรวมที่อยู่อาศัยในตลาดครึ่งปีแรกของปี 2566 

 

 
        ท่ีมา : REIC 
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อาคารชุด บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย์ รวม

ภาคกลาง
จ านวน 9,567 หน่วย
มูลค่า 29,889 ลบ.

พระนครศรีอยธุยา 
จ านวน 7,458 หน่วย (78.0%)
มูลค่า 24,001 ลบ. (80.3%)

สระบรีุ
จ านวน 2,109 หน่วย (22.0%)
มูลค่า 5,888 ลบ. (19.7%)

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัย 
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ส าหรบัอุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) พบว่า หดตวัทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า โดยมี
จ านวนอยู่ท่ี 534 หน่วย หดตวั 65.6%YoY มูลค่า 1,410 ล้านบาท หดตวั 81.4%YoY และทัง้หมดเป็นท่ีอยู่
อาศยัเปิดขายใหม่ใน จ. พระนครศรีอยุธยา เท่านัน้ และกว่า 71.2% เป็นทาวน์เฮาส์ ด้วยจำนวน 380 หน่วย 
ตามมาด้วย อาคารชุด 79 หน่วย บ้านเดี่ยว 60 หน่วย และอาคารพาณิชย์ 15 หน่วย ส่วน จ.สระบุรี ไม่มีที่อยู่อาศัย
เปิดขายใหม่ในช่วงครึ่งปีแรก 

ยอดขายได้ใหม่ (New Sale) ในช่วงคร่ึงปีแรกของปี 2566 พบว่า ภาพรวมปรบัเพ่ิมขึ้นทัง้จ านวนหน่วย
และมูลค่า ด้วยจ านวน 1,403 หน่วย มูลค่ารวม 4,248 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 76.5%YoY และ 80.3%YoY 
ตามล าดบั แบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 176 หน่วย มูลค่า 393 ล้านบาท โครงการบ้านจัดสรร 1,227 หน่วย มูลค่า 
3,855 ล้านบาท โดย 57.3 % เป็นยอดขายทาวน์เฮาส์ ตามมาด้วยบ้านเดี่ยว 21.0% และอาคารชุด 12.5% สำหรับ
จำนวนที่อยู่อาศัยที่ขายได้มากอยู่ในระดับราคาตั้งแต่ 1.5-3 ล้านบาท และจากจำนวนยอดขายได้ใหม ่69.4% เป็นผู้
ประกอบนอกตลาดที่ส่วนใหญ่เน้นการพัฒนาโครงการบ้านจัดสรรกว่า 78.7% ส่วนอาคารชุด 95.5% จะเป็น
ผู้ประกอบการในตลาด สำหรับยอดขายได้ใหม่ใน จ.พระนครศรีอยุธยา ขายได้ 1,216 หน่วย จ.สระบุร ี187 หน่วย  

 

REIC คาดการณ์ ปี 2566 จะมีจ านวนหน่วยเหลือขาย 7,253 หน่วย ลดลง 18.3%YoY เป็นการลดลงจาก
ยอดขายได้ใหม่เพ่ิมสูงขึ้นในกลุ่มท่ีอยู่อาศยัแนวราบ โดยเฉพาะใน จ.พระนครศรีอยุธยาท่ีมียอดขายเพ่ิมขึ้น
อย่างชดัเจน แต่ในส่วนโครงการอาคารชุดยงัมีเหลือขายมากพอสมควรโดยเฉพาะในพื้นท่ีนิคมอตุสาหกรรม 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยปี 2561-2567F 
 

 
 

ท่ีมา : REIC  

ผู้จดัท าบทวิเคราะห์ 

นายวัชรพันธ์ นิยม (watcharapann@lhbank.co.th) 
วิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์แอนด์เฮ้าส์ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
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