
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ส ำนกัวจิยัธุรกิจ  สำยงำนบริหำรควำมเส่ียงและยทุธศำสตร์องคก์ร 
ผูว้เิครำะห์: วชัรพนัธ์ นิยม 

วนัท่ี 22 มกรำคม 2564 

ขอ้มูล บทวเิครำะห์ และกำรแสดงควำมคิดเห็นต่ำงๆท่ีปรำกฏอยูใ่นรำยงำนฉบบัน้ี ไดจ้ดัท ำข้ึนบนพื้นฐำนของแหล่งขอ้มูลท่ีไดรั้บมำจำกแหล่งขอ้มูลที่เช่ือถือได ้ เพื่อใชป้ระกอบกำรวเิครำะห์ภำวะ
เศรษฐกิจและอุตสำหกรรมซ่ึงเป็นเอกสำรภำยในของธนำคำรแลนด ์ แอนด ์ เฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) เท่ำนั้น ทั้งน้ีธนำคำรฯ จะไม่รับผิดชอบควำมเสียหำยใดๆทั้งปวงท่ีเกิดข้ึนจำกกำรน ำขอ้มูล บท
วเิครำะห์ กำรคำดหมำย และควำมคิดเห็นต่ำงๆ ท่ีปรำกฏในรำยงำนฉบบัน้ีไปใช ้โดยผูท่ี้ประสงคจ์ะน ำไปใชต้อ้งยอมรับควำมเส่ียง และควำมเสียหำยท่ีอำจเกิดข้ึนเองโดยล ำพงั 

 
 

สรุปแนวโน้มธุรกจิ 
ISIC : 55000000 กำรก่อสร้ำง 

ธุรกิจก่อสร้ำงในระยะ 1 ปีข้ำงหน้ำมีแนวโน้ม “Neutral (+)” 
แมว้่ำภำวะเศรษฐกิจโดยรวมในปี 2564 จะขยำยตวัได้จ  ำกัด เน่ืองจำก
สถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโควิด-19 ระลอกใหม่ ส่งผลท ำให้หลำย
ภำคธุรกิจและอุตสำหกรรมฟ้ืนตวัได้ช้ำกว่ำท่ีคำดกำรณ์ไว ้แต่ในส่วน
ของธุรกิจก่อสร้ำงคำดว่ำจะยงัคงได้รับอำนิสงส์จำกกำรเร่งลงทุนใน
โครงกำรต่ำงๆ ของภำครัฐเป็นส ำคญั ส่วนกำรก่อสร้ำงภำคเอกชน มี
แนวโน้มท่ียงัไม่ฟ้ืนตัวดีนัก เน่ืองจำกอุปทำนส่วนเกินท่ียงัมีอยู่มำก 
รวมถึงกำรฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจและก ำลงัซ้ือของผูบ้ริโภคท่ีจะยงัคงไดรั้บ
แรงกดดนัจำกกำรแพร่ระบำดของไวรัสโควิด-19 อยู ่ 

ทั้งน้ี ธุรกิจยงัมีปัจจยัเส่ียงจำกปัญหำกำรขำดแคลนแรงงำน รวมถึง
ควำมผนัผวนของรำคำวสัดุก่อสร้ำง ท่ำมกลำงกำรแข่งขนัท่ีมีแนวโน้ม
รุนแรงมำกข้ึน  

 

ภาพรวมและสถานการณ์ธุรกจิ 
จำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของไวรัสโควิด-19 ในปี 2563 ได้

ส่งผลกระทบต่อหลำยภำคส่วนและหลำยอุตสำหกรรมให้เผชิญกบัควำม
ยำกล ำบำก ส ำหรับธุรกิจก่อสร้ำง แมว้ำ่ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2563 มูลค่ำ
กำรลงทุนก่อสร้ำงโดยรวมขยำยตวั 1.6%YoY สูงกวำ่เศรษฐกิจในภำพรวมท่ี
ยงัหดตวั แต่หำกจ ำแนกตำมแหล่งท่ีมำของกำรลงทุนพบว่ำกำรขยำยตวั
ดงักล่ำวมีปัจจยัสนับสนุนจำกงำนก่อสร้ำงของภำครัฐท่ีเพ่ิมข้ึนเป็นส ำคญั 
ตำมกำรเร่งเบิกจ่ำยกำรลงทุนในโครงสร้ำงพ้ืนฐำนและกำรก่อสร้ำงใน
โครงกำรต่ำงๆ ขณะท่ีงำนก่อสร้ำงของภำคเอกชน ท่ีส่วนมำกกระจุกตวัใน
งำนก่อสร้ำงท่ีอยู่อำศัยในสัดส่วนกว่ำ 53.1% ของมูลค่ำกำรก่อสร้ำง
ภำคเอกชนทั้งหมด ปรับตวัลดลง 6.8%YoY ซ่ึงได้รับผลกระทบจำกก ำลงั
ซ้ือท่ีอ่อนแอลง และอุปทำนคงคำ้งสะสมในระดบัสูง ท ำให้ผูป้ระกอบกำร
ชะลอกำรลงทุนในโครงกำรต่ำงๆ  
 

รูปที ่1 อตัรำกำรขยำยตวัของมูลค่ำกำรลงทุนก่อสร้ำงในประเทศ (ณ รำคำตลำด) 

 
ท่ีมำ : ส ำนกังำนสภำพฒันำกำรเศรษฐกิจและสังคมแห่งชำติ 

 

ตารางที ่1 มูลค่ำกำรลงทุนก่อสร้ำงแต่ละประเภท (ณ รำคำตลำด) 

ประเภทอำคำร 
มูลค่ำ (ลบ.) เปล่ียนแปลง (%YoY) 

Q1/63 Q2/63 Q3/63 Q1/63 Q2/63 Q3/63 
งานก่อสร้างภาคเอกชน 136,403 143,457 151,194 -4.8  -3.5  -0.6  

  - ท่ีอยูอ่ำศยั 72,779 76,238 79,849 -7.2  -7.5  -5.8  
  - ไม่ใช่ท่ีอยูอ่ำศยั 37,020 42,341 44,546 -7.9  -1.5  -0.3  
  - อ่ืนๆ 26,604 24,878 26,799 7.5  7.1  18.4  
งานก่อสร้างภาครัฐ 171,387 203,512 232,607 -13.9  14.1  17.6  

  - ท่ีอยูอ่ำศยั 3,782 2,844 2,787 -31.0  -45.6  -31.5  
  - ไม่ใช่ท่ีอยูอ่ำศยั 37,524 29,416 31,238 16.6  -1.4  -36.1  
  - อ่ืนๆ 130,081 171,252 198,582 -19.4  19.5  37.1  
ท่ีมำ : ส ำนกังำนสภำพฒันำกำรเศรษฐกิจและสังคมแห่งชำติ  
 

สถานการณ์ด้านความต้องการก่อสร้าง 
ในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2563 ควำมต้องกำรก่อสร้ำงโดยรวม

ปรับตวัลดลงเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน สะทอ้นได้จำกกำรออก
ใบอนุญำตก่อสร้ำงอำคำรทัว่ประเทศท่ีลดลงถึง 22.7%YoY และเป็นกำร
ลดลงในทุกประเภทอำคำรทั้งกำรก่อสร้ำงอำคำรท่ีอยู่อำศัยและอำคำร
ประเภทอ่ืนๆ โดยเฉพำะอำคำรโรงแรมและอำคำรส ำนกังำน ทั้งน้ีอำคำรท่ี
อยูอ่ำศยัยงัคงมีสัดส่วนกำรออกใบอนุญำตสูงสุด โดยอำคำรแนวรำบลดลง 
2.1%YoY ขณะท่ีอำคำรแนวสูงลดลงมำกถึง 70.6%YoY ตำมกำรชะลอกำร
ลงทุนของผูป้ระกอบกำรเน่ืองจำกยงัมีอุปทำนเหลือขำยสะสมอยูม่ำก  
 

ตารางที ่2 กำรออกใบอนุญำตก่อสร้ำงอำคำรทัว่ประเทศ 

ประเภทอำคำร 
จ ำนวนพื้นท่ี (พนัตร.ม.) เปล่ียนแปลง (%YoY) 

ปี 2561 ปี 2562 9M/63 ปี 2561 ปี 2562 9M/63 
อาคารท่ีอยู่อาศัย 39,048 40,436 25,337 2.8  3.6  -16.1  

  - แนวรำบ 32,279 32,219 23,529 4.5  -0.2  -2.1  
  - แนวสูง 6,770 8,218 1,808 -5.0  21.4  -70.6  
อาคารประเภทอ่ืนๆ 18,537 21,460 9,793 4.0  15.8  -35.9  

  - อุตสำหกรรม 7,446 7,702 4,159 11.0  3.4  -29.7  
  - อำคำรพำณิชย ์ 7,256 7,299 3,976 -2.8  0.6  -29.6  
  - โรงแรม 2,136 3,370 1,023 11.1  57.8  -42.2  
  - ส ำนกังำน 1,699 3,089 634 -1.3  81.8  -67.4  
ท่ีมำ : ศูนยข์อ้มูลอสังหำริมทรัพย ์
 

แนวโน้มการเติบโตของธุรกจิ 
แนวโน้มธุรกิจก่อสร้ำงในปี 2564 คำดว่ำโดยรวมจะขยำยตัวจำก

โครงกำรก่อสร้ำงของภำครัฐและรัฐวิสำหกิจเป็นหลกั จำกสถำนกำรณ์กำร
แพร่ระบำดของโควิด-19 ระลอกใหม่ท่ีเกิดข้ึนในไทยตั้งแต่ช่วงปลำยปี 2563 
ซ่ึงกำรแพร่ระบำดกระจำยเป็นวงกวำ้งและเร็วกว่ำกำรระบำดรอบแรก แต่
เน่ืองจำกควำมพร้อมดำ้นสำธำรณสุขมีมำกข้ึน มีกำรใช้มำตรกำรท่ีเขม้งวด
น้อยกว่ำ รวมทั้งพฒันำกำรของวคัซีนและแผนกำรไดรั้บวคัซีนของไทยเร่ิม
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ส ำนกัวจิยัธุรกิจ  สำยงำนบริหำรควำมเส่ียงและยทุธศำสตร์องคก์ร 
ผูว้เิครำะห์: วชัรพนัธ์ นิยม 

วนัท่ี 22 มกรำคม 2564 

ขอ้มูล บทวเิครำะห์ และกำรแสดงควำมคิดเห็นต่ำงๆท่ีปรำกฏอยูใ่นรำยงำนฉบบัน้ี ไดจ้ดัท ำข้ึนบนพื้นฐำนของแหล่งขอ้มูลท่ีไดรั้บมำจำกแหล่งขอ้มูลที่เช่ือถือได ้ เพื่อใชป้ระกอบกำรวเิครำะห์ภำวะ
เศรษฐกิจและอุตสำหกรรมซ่ึงเป็นเอกสำรภำยในของธนำคำรแลนด ์ แอนด ์ เฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) เท่ำนั้น ทั้งน้ีธนำคำรฯ จะไม่รับผิดชอบควำมเสียหำยใดๆทั้งปวงท่ีเกิดข้ึนจำกกำรน ำขอ้มูล บท
วเิครำะห์ กำรคำดหมำย และควำมคิดเห็นต่ำงๆ ท่ีปรำกฏในรำยงำนฉบบัน้ีไปใช ้โดยผูท่ี้ประสงคจ์ะน ำไปใชต้อ้งยอมรับควำมเส่ียง และควำมเสียหำยท่ีอำจเกิดข้ึนเองโดยล ำพงั 

มีควำมชัดเจนจึงคำดผลกระทบต่อกิจกรรมทำงเศรษฐกิจอำจจะไม่รุนแรง
เท่ำกำรระบำดรอบก่อน แต่กำรฟ้ืนตวัในระยะต่อไปจะต่ำงกนัในเชิงพ้ืนท่ี 
กลุ่มธุรกิจและกลุ่มแรงงำน โดยในส่วนของธุรกิจก่อสร้ำงคำดว่ำจะยงัคง
ไดรั้บอำนิสงส์จำกกำรเร่งลงทุนในโครงกำรต่ำงๆ ของภำครัฐตำมมำตรกำร
ฟ้ืนฟูเศรษฐกิจและสังคมท่ีไดรั้บผลกระทบจำกกำรระบำดของไวรัสโควิด-
19 อีกทั้งกำรเร่งรัดด ำเนินกำรก่อสร้ำงในโครงกำรต่อเน่ือง ตำมแผนกำร
ลงทุนภำยใตโ้ครงกำรเขตพฒันำพิเศษภำคตะวนัออก (EEC) ซ่ึงน่ำจะช่วย
หนุนให้กลุ่มผูป้ระกอบกำรท่ีรับงำนจำกภำครัฐไดรั้บประโยชน์และกระตุน้
ให้เกิดกำรลงทุนของภำคเอกชนและกำรจำ้งงำนเพ่ิมข้ึนไดบ้ำ้ง  
 

ตารางที ่3 โครงกำรลงทุนของภำครัฐท่ีส ำคญัในปี 2564      

โครงการลงทุนทีส่ าคญัในปี 2564  
 เบิกจ่าย

ลงทุน (ลบ.) 
1. โครงกำรควำมร่วมมือระหวำ่งรัฐบำลไทย - จีนในกำรพฒันำระบบ
รถไฟควำมเร็วสูงเพื่อเช่ือมโยงภูมิภำคช่วงกรุงเทพฯ - หนองคำย 
(ระยะท่ี 1 ช่วงกรุงเทพฯ - นครรำชสีมำ) 

17,549 

2. โครงกำรรถไฟฟ้ำสำยสีส้ม ช่วงศูนยว์ฒันธรรม - มีนบุรี  12,648 
3. โครงกำรพฒันำระบบส่งและจ ำหน่ำย ระยะท่ี 1  12,500 
4. โครงกำรปรับปรุงและขยำยระบบจ ำหน่ำยพลงัไฟฟ้ำ ฉบบัท่ี 12 ปี 
2560-2564  

12,473 

5. โครงกำรก่อสร้ำงรถไฟทำงคู่ ช่วงนครปฐม-ชุมพร (รวมทำงคู่สำย
ใต ้3 เส้นทำง)  

10,146 

6. โครงกำรระบบขนส่งมวลชนทำงรำงในพื้นท่ีกรุงเทพฯ และ
ปริมณฑล ช่วงบำงซ่ือ-รังสิต  

7,117 

7. โครงกำรทำงพิเศษสำยพระรำม 3 - ดำวคะนอง - วงแหวนรอบนอก
กรุงเทพฯ ดำ้นตะวนัตก 

5,634 

ท่ีมำ : ส ำนกังำนสภำพฒันำกำรเศรษฐกิจและสังคมแห่งชำติ (ณ ส.ค. 63) 
 

  
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

 อยำ่งไรก็ตำม กำรลงทุนก่อสร้ำงของภำคเอกชน คำดว่ำอำจจะฟ้ืน
ตวัไดช้้ำตำมทิศทำงเศรษฐกิจในประเทศท่ียงัมีควำมไม่แน่นอนสูงจำกกำร
ระบำดของไวรัสโควิด-19 ระลอกใหม่ ท  ำให้อุปสงคภ์ำยในประเทศอ่อนแอ
เพ่ิมข้ึนจำกฐำนะทำงกำรเงินของภำคครัวเรือนท่ียงัเปรำะบำง ขณะท่ีอตัรำ
กำรว่ำงงำนและหน้ีครัวเรือนคำดว่ำจะยงัคงสูงข้ึนอย่ำงต่อเน่ือง ส่งผลต่อ
ควำมเช่ือมัน่ผูบ้ริโภคให้อยูใ่นระดบัต ่ำ ซ่ึงอำจกระทบต่อกำรตดัสินใจลงทุน
ก่อสร้ำงของภำคเอกชน โดยเฉพำะในกลุ่มอุตสำหกรรมท่ีไดรั้บผลกระทบ
โดยตรง อำทิ กลุ่มโรงแรม ท่องเท่ียวและนนัทนำกำร ขณะท่ีกำรก่อสร้ำงท่ี
อยู่อำศยั ยงัคงต้องเผชิญกับปัจจยัลบจำกอุปทำนคงค้ำงท่ีอยู่ในระดบัสูง 
โดยเฉพำะโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยัประเภทอำคำรชุด    

นอกจำกน้ี ธุรกิจยงัมีปัจจยัเส่ียงจำกปัญหำกำรขำดแคลนแรงงำน
โดยเฉพำะในพ้ืนท่ีท่ีมีกำรแพร่ระบำดและอยู่ภำยใต้มำตรกำรควบคุม
เขม้งวดด้ำนแรงงำน รวมถึงควำมผนัผวนของรำคำวสัดุก่อสร้ำงท่ีเป็นผล
จำกกำรแพร่ระบำดของไวรัสโควิด-19 ซ่ึงปัจจยัดงักล่ำวอำจส่งผลให้ธุรกิจมี
ต้นทุนก่อสร้ำงท่ีสูงข้ึน ขณะท่ียงัมีควำมไม่แน่นอนสูงในเร่ืองกำรแพร่
ระบำด กำรกระจำยวคัซีน ซ่ึงหำกไม่สำมำรถควบคุมกำรติดเช้ือไดจ้นท ำให้
สถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดยืดเยื้อและรุนแรง จนตอ้งเพ่ิมควำมเขม้งวดของ
มำตรกำรก็ยิ่งจะส่งผลกระทบต่อระบบเศรษฐกิจมำกข้ึนเป็นล ำดับ ซ่ึง
ผูรั้บเหมำแต่ละรำยก็จะไดรั้บผลกระทบไม่เท่ำกนั โดยผูรั้บเหมำขนำดใหญ่
อำจจะไดรั้บผลกระทบน้อยกว่ำผูรั้บเหมำรำยเล็ก เน่ืองจำกมีตน้ทุนต ่ำกว่ำ
ในหลำยดำ้น มีกระแสเงินสดท่ีมีควำมคล่องตวัมำกกว่ำ รวมถึงเทคโนโลยี
และรูปแบบในกำรก่อสร้ำงท่ีปรับเปล่ียนไดม้ำกกว่ำ ขณะท่ีกำรแข่งขนัทำง
ธุรกิจก็คำดว่ำจะมีควำมเขม้ขน้มำกข้ึนจนอำจท ำให้เกิดกำรตดัรำคำในกำร
ประมูลงำนและกระทบต่อควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรของธุรกิจให้ลดลง
ได ้
 
 
 


