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ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง (Public) 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคตะวนัตก ปี 2566  

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 

จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคตะวนัตก 2 จงัหวดั ได้แก่ จ.เพชรบุรี และ จ.ประจวบคีรีขนัธ์ 

ของศูนยข์้อมูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) ปี 2566 พบว่า มีท่ีอยู่อาศยั (Total Supply) 
จ านวน  5,865 หน่วย ลดลง 13.3%YoY จาก ปี 2565 มีมูลคา่
รวม 31,457 ล้านบาท ทรงตวัใกล้เคียงกบัปีก่อนท่ี 0.4%YoY 
ซึ่งทั้งสองจังหวัดยังมีจำนวนหน่วยที่อยู่อาศัยใกล้เคียงกัน โดย 
จ.ประจวบคีรีขันธ์ มีจำนวน 3,007 หน่วย ลดลง 16.1%YoY  
มูลค่า 18,781 ล้านบาท ลดลง 0.4%YoY ส่วน จ.เพชรบุร ีมี 
2,858 หน่วย ลดลง 10.2%YoY มูลค่า 12,676 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 
1.4%YoY และหากจำแนกตามประเภทที่อยู่อาศัยพบว่า 54.2% 
เป็นบ้านจัดสรร ด้วยจำนวน 3,176 หน่วย เพิ่มขึ้น 4.8%YoY
มูลค่า 17,469 ล้านบาท ส่วนใหญ่เป็นบ้านเดี่ยว 42.8% ตามมา
ด้วย บ้านแฝด 6.0% ทาวน์เฮาส์ 4.5% และอาคารพาณิชย์ 
0.8% ตามลำดับ ส่วนอาคารชุดมีจำนวน 2,689 หน่วย ลดลง 
28.0%YoY มีสัดส่วนที่ 45.8% มูลค่ารวม 13,988 ล้านบาท  

รปูท่ี 1 ภาพรวมที่อยู่อาศัยในตลาดปี 2566 
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อาคารชุด บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย์ รวม

เพชรบุรี
จ านวน 2,858 หน่วย (48.7%)
มูลค่า 12,676 ลบ. (40.3%)

ภาคตะวันตก
จ านวน 5,865 หน่วย
มูลค่า 31,457 ลบ.

ประจวบคีรีขนัธ์ 
จ านวน 3,007 หน่วย (51.3%)
มูลค่า 18,781 ลบ. (59.7%)

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัย 
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ส าหรบัอุปทานท่ีอยู่อาศัยเปิดขายใหม่ (New Supply) พบว่า ลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า โดยมี
จ านวนรวม 1,182 หน่วย ลดลง 50.5%YoY ด้วยมูลค่า 8,474 ล้านบาท ลดลง 19.5%YoY  แบ่งเป็นบ้านจัดสรร 
จำนวน 934 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 79.0% มูลค่ารวม 6,065 ล้านบาท อาคารชุด จำนวน 248 หน่วย สัดส่วน 21.0%
มูลค่า 2,409 ล้านบาท โดยที ่อยู ่อาศัยเปิดขายใหม่ 69.0% อยู ่ใน จ.ประจวบคีรีขันธ์ จำนวน 816 หน่วย ลดลง 
55.8%YoY ส่วนใหญ่เป็นบ้านเดี่ยว 463 หน่วย ตามมาด้วยอาคารชุดจำนวน 248 หน่วย ส่วน จ.เพชรบุรี มี 366 หน่วย 
ลดลง 32.8%YoY เกือบทั้งหมดเป็นบ้านเดี่ยวจำนวน 343 หน่วย ไม่มีอาคารชุดเปิดใหม่  

ยอดขายได้ใหม่ (New Sale) ปี 2566 พบว่า มีท่ีอยู่อาศยัขายได้ใหม่ลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า ด้วย
จ านวน 1,395 หน่วย ลดลง 45.5%YoY มูลค่ารวม 7,667 ล้านบาท ลดลง 32.3%YoY แบ่งเป็นโครงการอาคารชุด
ขายได้ 568 หน่วย ลดลง 57.0%YoY สัดส่วน 40.7% มูลค่า 3,326 ล้านบาท บ้านจัดสรร 827 หน่วย ลดลง 33.6%YoY 
สัดส่วน 59.3% มูลค่ารวม 4,341 ล้านบาท โดยยอดขายในกลุ่มบ้านจัดสรรส่วนใหญ่เป็นบ้านเด่ียว สำหรับราคาอาคาร
ชุดและบ้านจัดสรรที่ขายได้มากอยู่ที่ 2-7.5 ล้านบาท โดยในจำนวนที่ขายได้ส่วนใหญ่ในกลุ่มบ้านจัดสรรเป็นผู้ประกอบ
นอกตลาด ขณะที่อาคารชุดที่ขายได้จะเป็นกลุ่มผู้ประกอบการในตลาด ทั้งนี้ จ.ประจวบคีรีขันธ์ ขายได้ 814 หน่วย 
ลดลง 52.1%YoY และ จ.เพชรบุรี ขายได้จำนวน 581 หน่วย ลดลง 32.9%YoY  

 
 

จากข้อมูลของ REIC  พบว่าภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคตะวันตกในปี 2566 ปรับตัวแย่ลงทั้งสองจังหวัดจากที่
ขยายตัวดีในปี 2565 แต่จากจำนวนอุปทานที่เข้ามาเติมมีน้อยกว่ายอดขายได้ใหม่ส่งผลให้อุปทานเหลือขายลดลงและ
อัตราการดูดซับปรับดีขึ้นเล็กน้อย โดย REIC คาดว่าจ านวนท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ในปี 2567 จะทรงตวัใกล้เคียง
กับปีก่อน และคาดว่าจะไม่มีอาคารชุดเปิดใหม่ใน จ.เพชรบุรี เน่ืองจากมีโครงการคงค้างเหลือขายอยู่
พอสมควร ขณะท่ียอดขายได้ใหม่คาดว่าจะปรบัดีขึ้นโดยเฉพาะกลุ่มอาคารชุดใน จ.ประจวบคีรีขนัธ์ ท่ีจะ
ขยายตวัตามการท่องเท่ียว ขณะท่ีกลุ่มบ้านจดัสรรอาจจะขยายตวัใกล้เคียงกบัปีก่อนในทัง้สองจงัหวดั 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยปี 2562-2566 
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