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ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคตะวนัออก (EEC) ปี 2567  

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 

จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคตะวนัออก (EEC) 3 จงัหวดั ได้แก่ จ.ชลบุรี จ.ระยอง และ  
จ.ฉะเชิงเทรา ของศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) ปี 2567 พบว่า มีท่ีอยู่อาศยั 
(Total Supply) จ านวน 45,954 หน่วย ลดลง 7.4%YoY มี
มูลค่ารวม 184,981 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 6.7%YoY โดย  
จ.ระยอง และ จ.ฉะเชงิเทรา มจี านวนหน่วยและมูลค่าของ 
ที่อยู่อาศยัปรบัลดลงจากปีก่อน ขณะที่ จ.ชลบุรี มีจ านวน
หน่วยลดลง แต่มูลค่าปรบัเพิม่ขึน้จากปีก่อนหน้า โดยสรุป
ดงันี้ จ.ชลบุร ีมจี านวนหน่วย 29,970 หน่วย ลดลง 4.3%YoY 
มูลค่า 136,611 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 11.6%YoY จ.ระยอง มี 
10,497 หน่วย ลดลง 11.4%YoY มูลค่า 32,021 ล้านบาท 
ลดลง 2.0%YoY และ จ.ฉะเชิงเทรา มี 5,487 หน่วย ลดลง 
15.4%YoY มูลค่า 16,349 ล้านบาท ลดลง 10.7%YoY ทัง้นี้ 
หากจ าแนกตามประเภทที่อยู่อาศยั พบว่า โครงการที่อยู่
อาศัยส่วนใหญ่ 55.3% เป็นบ้านจดัสรร มีจ านวนทัง้สิ้น 
25,390 หน่วย ลดลง 12.7%YoY มูลค่า 89,403 ล้านบาท 
ลดลง 4.0%YoY อกี 44.0% เป็นอาคารชุด มจี านวนทัง้สิน้ 
20,202 หน่วย ลดลง 0.2%YoY มูลค่า 84,895 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 20.6%YoY สดัส่วนท่ีเหลือราว 0.8% เป็นวิลล่า  
ซึง่อยู่เฉพาะใน จ.ชลบุร ีมจี านวนทัง้สิน้ 362 หน่วย เพิม่ขึน้ 9.4%YoY มลูค่า 10,683 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 8.0%YoY  

รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยในพื้นที่ EEC ปี 2567 
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ส าหรบัอุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) ในพื้นท่ี EEC ปี 2567 พบว่า มีจ านวนรวม 17,853 
หน่วย ลดลง 23.7%YoY มูลค่ารวม 86,192 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 12.4%YoY แบ่งเป็นบ้านจดัสรร จ านวน 7,157 
หน่วย ลดลง 33.1%YoY มูลค่ารวม 32,835 ล้านบาท ลดลง 18.8%YoY อาคารชุด จ านวน 10,601 หน่วย ลดลง 
16.0%YoY มูลค่ารวม 50,806 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 49.6%YoY และวิลล่า จ านวน 95 หน่วย เพิม่ขึน้ 50.8%YoY มูลค่า
รวม 2,551 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 12.0%YoY ทัง้นี้ อาคารชุดที่เปิดขายใหม่เกือบทัง้หมดในพื้นที่ EEC อยู่ใน จ.ชลบุรี 
(98.5% ของอาคารชุดทีเ่ปิดขายใหม่ทัง้หมด) ส่วนบ้านจดัสรร มกีารเปิดขายใหม่ใน จ.ระยอง และ จ.ชลบุร ีปรมิาณ
ใกลเ้คยีงกนั คอื 3,116 และ 2,959 หน่วย ตามล าดบั 

ยอดขายได้ใหม่ (New Sales) ในพื้นท่ี EEC ปี 2567 พบว่า มีจ านวน 19,924 หน่วย ลดลง 24.9%YoY มูลค่า
รวม 74,497 ล้านบาท ลดลง 13.2%YoY แบ่งเป็นบ้านจดัสรร จ านวน 10,490 หน่วย ลดลง 38.5%YoY มูลค่ารวม 
35,272 ล้านบาท ลดลง 34.7%YoY อาคารชุด จ านวน 9,300 หน่วย ลดลง 2.0%YoY มูลค่ารวม 35,550 ล้านบาท 
เพิม่ขึ้น 11.6% และวิลล่า จ านวน 134 หน่วย เพิม่ขึ้น 32.7%YoY มูลค่ารวม 3,675 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 9.1%YoY ทัง้นี้  
แม้ยอดขายได้ใหม่ของอาคารชุดมีการปรบัลดลง แต่มูลค่ารวมยงัเพิ่มขึ้น สะท้อนระดบัราคาอาคารชุดในพื้นที่ EEC  
ทีเ่พิม่ขึน้ในปีทีผ่่านมา โดยเฉพาะใน จ.ชลบุร ีและ จ.ระยอง ส่วนวลิล่า ยงัคงมยีอดขายไดใ้หม่ทีเ่ตบิโตต่อเนื่องจากปี 2565 

หน่วยท่ีอยู่อาศัยเหลือขาย (Remaining Supply) ในพื้นท่ี EEC ปี 2567 มีจ านวน 41,605 หน่วย เพ่ิมขึ้น 
0.4%YoY มูลค่ารวม 165,883 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 20.5% แบ่งเป็นบ้านจัดสรร จ านวน 23,122 หน่วย ลดลง 
4.5%YoY มลูค่ารวม 81,940 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 6.0%YoY อาคารชุด จ านวน 18,145 หน่วย เพิม่ขึน้ 5.4%YoY มลูค่า
รวม 73,895 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 22.4% และวิลล่า จ านวน 338 หน่วย เพิม่ขึน้ 15.0%YoY มลูค่ารวม 10,048 ลา้นบาท 
เพิม่ขึน้ 14.5%YoY ทัง้นี้ ยอดขายไดใ้หม่ทีช่ะลอตวัลง ส่งผลใหห้น่วยเหลอืขายยงัคงเปลีย่นแปลงเลก็น้อยจากปีก่อน 

 

 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยในพื้นที่ EEC ปี 2562-2567 
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ทั้งนี ้ในปี 2567 ปัจจัยที่ส่งผลต่อตลาดที่อยู่อาศัยในพื้นที่ EEC ได้แก่ 1) การดำเนินมาตรการปรับลดค่าจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย์และลดค่าจดทะเบียนการจำนองอสังหาริมทรัพย์ลงจนถึงสิ้นปี  ซึ่งช่วยกระตุ้นตลาด
อสังหาริมทรัพย์ในพื้นที่ EEC ในช่วงครึ่งปีหลัง โดยเฉพาะที่อยู่อาศัยใน จ.ชลบุรี และ จ.ระยอง ให้ปรับตัวดีขึ้นจาก 
ครึ่งปีแรกที่ชะลอตัวต่อเนื่องจากปี 2566 2) การฟื้นตัวของภาคการท่องเที่ยวในพื้นที่ EEC 3) การย้ายฐานการผลิต
และการลงทุนจากต่างประเทศสำหรับบางอุตสาหกรรม รวมถึง 4) แรงซื้อจากชาวต่างชาติที่เข้ามาซื้อที่อยู่อาศัย ซึ่งยัง
เติบโตดีใน จ.ระยอง และ จ.ฉะเชิงเทรา โดยมีการเติบโตสูงจากชาวยุโรป โดยเฉพาะคนจากกลุ่มประเทศสแกนดิเนเวีย 
ที่เข้ามาซื้อที่อยู่อาศัยใน จ.ระยอง และชาวไต้หวัน ที่เข้ามาซื้อที่อยู่อาศัยใน จ.ฉะเชิงเทรา อย่างไรก็ตาม ในภาพรวม 
ตลาดท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ี EEC ปี 2567 หดตวัลงจากปีก่อน เหน็ได้จากอตัราการดดูซบัท่ีลดต า่ลงในทุกประเภท
ท่ีอยู่อาศยั โดยปัจจัยกดดันสำคัญมาจากภาระหนี้ครัวเรือนที่อยู่ในระดับสูง ซึ่งทำให้สถาบันการเงินเพิ่มความเข้มงวด
ในการปล่อยกู้ยืม และส่งผลให้อัตราการปฏิเสธสินเชื่อ (Rejection Rate) อยู่ในระดับสูง โดยเฉพาะกลุ่มที่อยู่อาศัย
ระดับราคาต่ำกว่า 3 ล้านบาท  

ส าหรบัแนวโน้มตลาดท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ี EEC ปี 2568 คาดว่าจะได้รบัแรงสนับสนุนจากภาครฐัผ่าน
นโยบายกระตุ้นภาคอสงัหาริมทรพัย ์เช่น มาตรการลดค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมส าหรบัท่ี
อยู่อาศยั เหลือ 0.01% และมาตรการผ่อนคลายการควบคุมสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั หรือ Loan-to-Value (LTV) 
เป็นต้น รวมถึงการพฒันาโครงสร้างพื้นฐาน โครงการพฒันาเมืองอจัฉริยะ และเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ 
ในพื้นท่ี EEC นอกจากนี ้ การลงทุนจากต่างประเทศที่ เข้ามาลงทุนในอุตสาหกรรมใหม่ เช่น Data Center และ 
Semiconductor ยังจะช่วยเพิ่มความต้องการในที่อยู่อาศัยเพื่อรองรับแรงงานทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติที่เข้ามา
ทำงานในพื้นที่ ทดแทนผลจากอุตสาหกรรมดั้งเดิม เช่น ยานยนต์และชิ้นส่วน เป็นต้น ที่มีการชะลอตัวลง อย่างไรก็ดี 
ตลาดฯ จะยังเผชิญกับที่อยู ่อาศัยเหลือขายที่อยู่ในตลาดจำนวนมากและกำลังซื้อภาคครัวเรือนที่อาจยังไม่ฟื ้นตัว 
รวมถึงแรงกดดันจากความไม่แน่นอนทางเศรษฐกิจ อีกทั้งตลาดที่อยู่อาศัยมือสอง ซึ่งยังคงเติบโตอย่างต่อเนื่อง อาจ
ส่งผลให้ตลาดที่อยู่อาศัยมือหนึ่งต้องเผชิญกับการแข่งขันที่รุนแรงยิ่งขึ้น 
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 
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