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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลท่ีได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เช่ือถือได้ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดการณ์ และความคิดเห็นต่างๆ 
ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยงและความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคใต้ ครึ่งแรกปี 2569 

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 
จากผลส ำรวจโครงการท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ีภาคใต้ 4 จงัหวดั ได้แก่ ภูเก็ต สงขลา สุราษฎร์ธานี และ

นครศรีธรรมราช ของศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) คร่ึงแรกปี 2569 พบว่า มี 
ท่ีอยู่อาศยัประเภทบ้านจดัสรรและอาคารชุด จ ำนวนรวมทัง้ส้ิน (Total Supply) 24,535 หน่วย เพ่ิมขึ้น 3.2%YoY 
ขณะท่ีมูลค่ารวมเท่ากบั  170,154 ล้าน‍บาท ขยายตวัท่ี 8.5%YoY 
โดยจังหวัดภูเก็ตเป็นตลาดหลักมีจำนวน 17,171 หน่วย เพิ่มขึ้น 
16.1%YoY คิดเป็นมูลค่า 139,475 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 16.5%YoY 
จ ังหวัดสงขลา มีจำนวน 3,561 หน่วย ลดลง 16.3%YoY มูลค่า 
13,635 ล้านบาท ลดลง 14.7%YoY จังหวัดสุราษฎร์ธานี มีจำนวน 
2,501 หน่วย ลดลง 12.5%YoY มูลค ่า 10,543 ล ้านบาท ลดลง 
15.9%YoY จังหวัดนครศรีธรรมราชมีจำนวน 1,302 หน่วย ลดลง 
30.7%YoY ม ูลค ่า 6,501 ล้านบาท ลดลง 24.1%YoY และหาก
จำแนกตามประเภทที่อยู่อาศัย พบว่าที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดมี
จำนวน 16,791 หน่วย (คิดเป็น 68.4% ของจำนวนหน่วยทั้งหมด) 
มูลค่า 131,359 ล้านบาท(คิดเป็น 77.2%) ขณะที่กลุ่มบ้านจัดสรรมี
จำนวน 7,744 หน่วย(คิดเป็น 31.6%) มูลค่า 38,795 ล้านบาท (คิด
เป็น 22.8%) 

 
รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคใต้ ครึ่งแรกปี 2569 : จำนวนหน่วย 

  

  

ท่ีมา : REIC, หมายเหตุ: ไม่รวมวิลล่า; จ.สุราษฎร์ธานี (รวม อ.เมืองและ อ.เกาะสมุย); ตัวเลขใน ( ) = การเปลี่ยนแปลง (%YoY) 

หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัย 

นครศรีธรรมราช 
จำนวน 1,302 หน่วย (5%) 
มูลค่า 6,501 ล้านบาท (4%) 

สงขลา 
จำนวน 3,561 หน่วย (15%) 
มูลค่า 13,635 ล้านบาท (8%) 

ภเูกต็ 
จำนวน 17,171 หน่วย (70%) 
มูลค่า 139,835 ล้านบาท (82%) 

สุราษฎรธ์านี 
จำนวน 2,501 หน่วย (10%) 
มูลค่า 10,543 ล้านบาท (6%) 

ภาคใต้ 
จำนวน 24,535 หน่วย 
มูลค่า 170,154 ล้านบาท 

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
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หน่วย Total Supply - Units
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หน่วย New Supply - Units
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม

(-11.1%) (+6.0%) 
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หน่วย New Sales - Units
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม

(-28.5%) 
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หน่วย Remaining Supply - Units
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม

(+9.6%) 
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลท่ีได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เช่ือถือได้ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดการณ์ และความคิดเห็นต่างๆ 
ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยงและความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคใต้ ครึ่งแรกปี 2569 : มูลค่า 
  

  

ท่ีมา : REIC, หมายเหตุ: ไม่รวมวิลล่า; จ.สุราษฎร์ธานี (รวม อ.เมืองและ อ.เกาะสมุย); ตัวเลขใน ( ) = การเปลี่ยนแปลง (%YoY) 

อุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) คร่ึงแรกปี 2569 พบว่า ลดลงทัง้จ ำนวนหน่วยและมูลค่า โดย
มีจ ำนวน 3,089 หน่วย (ลดลง 11.1%YoY) มูลค่า 22,678 ล้านบาท (ลดลง 12.0%YoY) ทั้งนี้ การลดลงเกิดจากกลุ่มบ้าน
จัดสรรเป็นหลัก ขณะที่กลุ ่มอาคารชุดเพิ่มขึ้น โดยแบ่งเป็นที่อยู ่อาศัยประเภทอาคารชุดจำนวน 2,907 หน่วย เพิ่มขึ้น 
24.7%YoY (สัดส่วน 94.1% ของจำนวนที่อยู ่อาศัยเปิดขายใหม่ทั ้งหมด) มูลค่า 21,790 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 14.2%YoY  
(สัดส่วน 96.1% ของมูลค่าที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ทั้งหมด) และที่อยู่อาศัยประเภทบ้านจัดสรรมีจำนวน 182 หน่วย มูลค่า 
888 ล้านบาท โดยจังหวัดภูเก็ตมีที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดและบ้านจัดสรรเปิดขายใหม่มากที่สุด โดยเฉพาะอาคารชุดที่มี
จำนวนเปิดขายใหมท่ั้งส้ิน 2,851 หน่วย คิดเป็น 98.1% ของอาคารชุดเปิดขายใหม่ทั้งหมด ในขณะที่บ้านจัดสรรเปิดขายใหม่
มีจำนวน 60 หน่วย รองลงมา ได้แก่ จังหวัดสงขลาจำนวน 59 หน่วย และสุราษฎร์ธานจีำนวน 43 หน่วย ตามลำดับ 

ส ำหรบัยอดขายได้ใหม ่(New Sales) คร่ึงแรกปี 2569 พบว่า มีท่ีอยู่อาศยัขายได้ใหมล่ดลงทัง้จ ำนวนหน่วย
และมูลค่า โดยมีจ ำนวน 2,869 หน่วย (ลดลง 28.5%YoY) มูลค่า 20,218 ล้านบาท (ลดลง 18.8%YoY) แบ่งเป็นที่อยู่
อาศัยประเภทอาคารชุด 2,105 หน่วย มูลค่า 16,722 ล้านบาท และบ้านจัดสรร 764 หน่วย มูลค่า 3,496 ล้านบาท สำหรับ
จังหวัดภูเก็ตมทีี่อยู่อาศยัขายได้ใหม่รวมสูงสุด 2,143 หน่วย มูลค่า 17,277 ล้านบาท รองลงมา ได้แก่ จังหวัดสุราษฎรธ์านี 
มีที่อยู่อาศัยขายได้ใหม่รวม 288 หน่วย มูลค่า 1,099 ล้านบาท และจังหวัดสงขลา ขายได้รวม 267 หน่วย มูลค่า 1,158 
ล้านบาท ส่วนจังหวัดนครศรีธรรมราช มีที่อยู่อาศัยขายได้ใหม่รวม 171 หน่วย มูลค่า 684 ล้านบาท 

ในส่วนของหน่วยเหลือขาย (Remaining Supply) คร่ึงแรกปี 2569 มีท่ีอยู่อาศยัเหลือขายเพ่ิมขึ้นทัง้จ ำนวน
หน่วยและมูลค่า โดยมีจ ำนวน 21,666 หน่วย (เพ่ิมขึ้น 9.6%YoY) มูลค่า 149,939 ล้านบาท (เพ่ิมขึ้น 13.7%YoY) 
แบ่งเป็นที่อยู ่อาศัยประเภทอาคารชุด 14,686 หน่วย มูลค่า 114,638 ล้านบาท และบ้านจัดสรร 6,980 หน่วย มูลค่า 
35,301 ล้านบาท สำหรับจังหวัดภูเก็ตมีที ่อยู ่อาศัยเหลือขายรวมสูงสุดที่ 15,028 หน่วย มูลค่า 122,199 ล้านบาท 
รองลงมาเป็นจังหวัดสงขลา มีที่อยู่อาศัยเหลือขายรวม 3,294 หน่วย มูลค่า 12,479 ล้านบาท ส่วนจังหวัดสุราษฎร์ธานี มี
ที่อยู่อาศัยเหลือขายรวม 2,213 หน่วย มูลค่า 9,444 ล้านบาท และจังหวัดนครศรีธรรมราช มีที่อยู่อาศัยเหลือขายรวม 
1,131 หน่วย มูลค่า 5,817 ล้านบาท 
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ล้านบาท Total Supply - Value
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ล้านบาท New Supply - Value
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม

(-12.0%) (-3.8%) 
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ล้านบาท Remaining Supply - Value
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
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ล้านบาท New Sales - Value
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลท่ีได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เช่ือถือได้ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดการณ์ และความคิดเห็นต่างๆ 
ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยงและความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

รปูท่ี 3 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคใต้ ปี 2562 - ครึ่งแรกปี 2569 
  

  

ท่ีมา : REIC, หมายเหตุ: ไม่รวมวิลล่า; ตัวเลขใน ( ) = การเปลี่ยนแปลง (%YoY) 
 

แนวโน้มตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคใต้ในระยะ 1 ปีข้างหน้า คาดว่าจะยงัเผชิญแรงกดดนัจากก ำลงัซื้อท่ี
อ่อนแอ และมีแนวโน้มฟ้ืนตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไป ท่ามกลางภาระหน้ีครวัเรือนท่ีอยู่ในระดบัสูงและความ
เข้มงวดในการพิจารณาสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั ประกอบกบัการแข่งขนัในตลาดท่ีมีแนวโน้มรนุแรงขึ้น โดยเฉพาะ
จงัหวดัภเูกต็ซ่ึงเป็นตลาดหลกัของภาคใต้และมีอปุทานท่ีอยู่อาศยัสะสมอยู่ในระดบัสูง ส่งผลให้ผู้ประกอบการมี
แนวโน้มระมัดระวังการเปิดโครงการใหม่ และมุ่งเน้นการระบายสต็อกผ่านมาตรการส่งเสริมการขายมากขึ้น นอกจากนี้ 
ความเสี่ยงจากอุทกภัยในช่วงฤดูมรสุม โดยเฉพาะจังหวัดสงขลาและนครศรีธรรมราช อาจกระทบต่อรายได้ กำลังซื้อ 
และความเชื่อมั่นในการซื้อที่อยู่อาศัย อย่างไรก็ตาม คาดว่าผลกระทบจะกระจุกตัวในพื้นที่เสี่ยงน้ำท่วมเป็นหลัก หาก
ไม่เกิดอุทกภัยรุนแรงเป็นวงกว้าง 

อย่างไรกต็าม ตลาดท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีท่องเท่ียวส ำคญั โดยเฉพาะจงัหวดัภเูกต็และเกาะสมุย ยงัได้รบั
แรงสนับสนุนจากความต้องการท่ีอยู่อาศยัของชาวต่างชาติและการลงทุนท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการท่องเท่ียว 
โดยเฉพาะอาคารชุดในท ำเลศกัยภาพ ขณะเดียวกัน การต่ออายุมาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์และจด
จำนองเหลือ 0.01% สำหรับที่อยู่อาศัยราคาไม่เกิน 7 ล้านบาท และการผ่อนคลายเกณฑ์สินเชื่อต่อมูลค่าหลักประกัน 
(LTV) สูงสุด 100% ซึ่งมีผลถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2570 จะช่วยลดภาระต้นทุนและสนับสนุนการเข้าถึงสินเชื่อของผู้ซือ้ที่
มีศักยภาพ ตลอดจนประคองกิจกรรมการซื้อขายในช่วงครึ่งแรกของปี 2570 ทั้งนี้ การฟื้นตัวมีแนวโน้มแตกตา่งกันตาม
ทำเล ระดับราคา และกลุ่มผู้ซื้อ โดยพื้นที่ที่มีอุปทานสะสมสูงยังเผชิญความเสี่ยงด้านการแข่งขันและระยะเวลาระบาย
สต็อก 
 
ผู้จดัท ำบทวิเคราะห์ 
นางสาวศรีอำไพ อิงคกิตติ (sri-ampaii@lhbank.co.th) 
วิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์แอนด์เฮ้าส์ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลท่ีได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เช่ือถือได้ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดการณ์ และความคิดเห็นต่างๆ 
ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยงและความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

 

    LH BANK BUSINESS RESEARCH 
 

ดร. ธนพล ศรีธญัพงศ ์
ผู้อำนวยการอาวุโส สายงานวิจัยธุรกิจ 

กฤษกร ตราชู    วิลนัดา ดิสรเตติวฒัน์     
นักวิเคราะห์อาวโุส (Industry)  นักเศรษฐศาสตร์อาวุโส 
 

วชัรพนัธ ์นิยม   ธนัยาพร เล้าโสภาภิรมย ์  
นักวิเคราะห์อาวโุส (Industry)  นักเศรษฐศาสตร์อาวุโส 
 

ศรีอ ำไพ อิงคกิตติ   ณวชัร ์หนัสุเวช  
นักวิเคราะห์อาวโุส (Industry)  นักวิเคราะห์อาวโุส (Thematic) 
 

ภราดร หีมมุเดน็     
นักวิเคราะห์อาวโุส (Industry) 

   
      วิจยัธุรกจิ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 

 
 

Scan Here 
For More Articles 

https://www.lhbank.co.th/economic-analysis/ 

ฉับไว  เข้าใจ  ตอบโจทย ์ 

https://www.lhbank.co.th/th/economic-analysis/

	สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยภาคใต้ ครึ่งแรกปี 2569

