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สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคเหนือ ครึ่งหลงัปี 2568 

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ีภาคเหนือ 5 

จงัหวดั ได้แก่ เชียงใหม่, เชียงราย, พิษณุโลก, นครสวรรค์ และ 
ล าพูน ของศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ (REIC) ในช่วงคร่ึงหลงั
ของปี 2568 พบว่า มีท่ีอยู่อาศยัเสนอขายทัง้หมด (Total Supply) 
จ านวน 20,365 หน่วย เพ่ิมขึ้น 12.9%YoY ด้วยมูลค่ารวม 88,356 
ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 17.1%YoY นำโดย จ.เชียงใหม่ ที่มีจำนวนอุปทาน
อยู่ที่  11,811 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนกว่า 58.0% ขยายตัวที่ 12.9%YoY 
มูลค่า 54,105 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 15.5%YoY ตามมาด้วย จ.พิษณุโลก 
มีสัดส่วนอยู่ที่ 16.6% ด้วยจำนวน 3,382 หน่วย มูลค่า 13,950 ล้าน
บาท ปรับเพิ่มขึ้นทั้งจำนวนหน่วยและมูลค่า และ จ.เชียงราย มีจำนวน 
2,723 หน่วย มูลค่า 10,518 ล้านบาท โดยเป็นจังหวัดเดียวที่ปรับลดลง
ทั ้งจำนวนหน่วยและมูลค่า ขณะที ่ จ.นครสวรรค์ มีจำนวน 1,424 
หน่วย มูลค่า 7,155 ล้านบาท ส่วน จ.ลำพูน มีจำนวน 1,025 หน่วย 
มูลค่า 2,628 ล้านบาท เพิ่มขึ้นทั้งจำนวนหน่วยและมูลค่าในทั้งสอง
จังหวัด และหากแบ่งตามประเภทที่อยู่อาศัยของภาคเหนือพบว่ากว่า 
86% ของจำนวนอุปทานทั้งหมดเป็นบ้านจัดสรร  

 

รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคเหนือ ครึ่งหลังปี 2568 

 

 
ท่ีมา : REIC  *ตัวเลขใน ( ) แสดงการเปลี่ยนแปลงเทียบกับช่วงเดียวกันปีก่อน (%YoY) 
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มลูค่า (ล้านบาท)
บ้านจัดสรร อาคารชุด รวม

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัย
ของพื้นที่ภาคเหนือ 5 จังหวัด 

ภาคเหนือ
จ านวน 20,365 หน่วย
มูลค่า 88,356 ลบ.

เชียงใหม่
จ านวน 11,811 หน่วย (58.0%)
มูลค่า 54,105 ลบ. (61.2%)

เชียงราย
จ านวน 2,723 หน่วย (13.4%)
มูลค่า 10,518 ลบ. (11.9%)

พิษณุโลก
จ านวน 3,382 หน่วย (16.6%)
มูลค่า 13,950 ลบ. (15.8%)

ล าพูน
จ านวน 1,025 หน่วย (5.0%)
มูลค่า 2,628 ลบ. (3.0%)

นครสวรรค์
จ านวน 1,424 หน่วย (7.0%)

มูลค่า 7,155 ลบ. (8.1%)
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ส าหรบัอปุทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2568 พบว่า ภาพรวมยงัคงปรบั
ลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า โดยมีจ านวน 1,320 หน่วย ลดลง 15.8%YoY มูลค่ารวม 6,144 ล้านบาท ลดลง 
11.1%YoY  ทั้งนี้ ที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ส่วนใหญ่เป็นบ้านจัดสรรจำนวน 1,101 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 83.4% ที่เหลือเป็น
อาคารชุดที่เปิดใหม่ใน จ.เชียงใหม่ทั้งหมด จำนวน 219 หน่วย และหากแบ่งเป็นรายจังหวัด พบว่า จังหวัดที่มีจำนวนที่อยู่
อาศัยเปิดขายใหม่เพิ่มขึ้นได้แก่ จ.พิษณุโลก และ จ.นครสวรรค์ ขณะที่ จ.เชียงใหม่ เชียงราย และ ลำพูน มีจำนวนที่อยู่
อาศัยเปิดขายใหม่ลดลง ทั้งนี้ จ.เชียงใหม่ มีจำนวนเปิดขายใหม่ 967 หน่วย สูงสุดในภาคเหนือ ลดลง 24.5%YoY มีมูลค่า 
4,889 ล้านบาท ลดลง 21.5%YoY เป็นบ้านจัดสรรจำนวน 748 หน่วย ลดลง 34.6%YoY อาคารชุด 219 หน่วย เพิ่มขึ้น 
61.0%YoY ตามมาด้วย จ.พิษณุโลก โดยทั้งหมดเป็นบ้านจัดสรร 216 หน่วย เพิ่มขึ้นจากฐานต่ำจากช่วงเดียวกันปีก่อน  

ยอดขายได้ใหม่ (New Sales) ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2568 มีจ านวนหน่วยขายได้ใหม่ 902 หน่วย ลดลง 
36.3%YoY มูลค่ารวม 3,183 ล้านบาท ลดลง 39.3%YoY หดตวัลงอย่างมีนัยส าคญั โดยมียอดขายรวม 902 หน่วย 
(-36.3% YoY) มูลค่า 3,183 ล้านบาท (-39.3% YoY) ซึ่งเป็นการลดลงทั้งกลุ่มอาคารชุดและบ้านจัดสรร โดยเฉพาะบ้าน
จัดสรรที่หดตัวสูงถึง 43.9%YoY ในด้านจำนวนหน่วย และหดตัว 44.6%YoY ในด้านมูลค่า เมื่อพิจารณารายจังหวัดพบว่า
ยอดขายลดลงในทุกพื้นที่ โดย จ.เชียงใหม่ แม้จะครองส่วนแบ่งตลาดสูงสุดด้วยจำนวน 478 หน่วย มูลค่า 1,779 ล้านบาท 
แต่ยังคงหดตัว 42.4%YoY และ 45.0%YoY ตามลำดับ ขณะที ่ จ.เชียงราย (144 หน่วย), จ.พิษณุโลก (115 หน่วย), 
จ. นครสวรรค์ (93 หน่วย) และ จ.ลำพูน (72 หน่วย) ต่างประสบภาวะยอดขายลดลงเช่นกัน ส่งผลให้หน่วยเหลือขายสะสมใน
เกือบทุกจังหวัดปรับตัวสูงขึ้น ยกเว้นเพียง จ.เชียงราย ที่หน่วยเหลือขายลดลงเล็กน้อยตามการชะลอตัวของการเปิด
โครงการใหม ่

ตลาดท่ีอยู่อาศยั 5 จงัหวดัภาคเหนือ ช่วงคร่ึงหลงัปี 2568 ยงัหดตวัต่อเน่ืองทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่าเมื่อ
เทียบกบัปีก่อนและคร่ึงปีแรก แม้มีมาตรการจากภาครฐัสนับสนุน แต่ยงัเผชิญปัจจยัลบจากก าลงัซือ้ท่ีอ่อนแอ ภาระ
หน้ีครวัเรือนสูง และความเข้มงวดของการอนุมติัสินเช่ือ ประกอบกบัความผนัผวนทางภมิูรฐัศาสตรแ์ละสงคราม
การค้าท่ีบ ัน่ทอนความเช่ือมัน่และท าให้ผู้บริโภคระมดัระวงัการใช้จ่ายมากขึ้น ทัง้น้ี คาดว่าระยะถดัไปจะยงัฟ้ืนตวัได้
ล าบากเน่ืองจากต้นทุนก่อสร้างท่ีสูงขึ้นตามราคาพลงังานและวตัถดิุบ อาจส่งผลให้ราคาท่ีอยู่อาศยัปรบัเพ่ิมขึ้นสวน
ทางกบัขีดความสามารถในการซื้อท่ีลดลงอย่างมีนัยส าคญั 

 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคเหนือ ปี 2566-2568 (หน่วย) 
 

 

 

ท่ีมา : REIC  *ตัวเลขใน ( ) แสดงการเปลี่ยนแปลงเทียบกับช่วงเดียวกันปีก่อน (%YoY) 
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