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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคกลาง ปี 2567 

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 
จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาค

กลาง 2 จงัหวดั ได้แก่ จ.พระนครศรีอยุธยา และ      
จ.สระบุรี ของศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย ์(REIC) ปี 
2567 พบว่า มี ท่ีอยู่อาศัย  (Total Supply) จ านวน 
11,851 หน่วย เพ่ิมขึ้น 24.5%YoY ด้วยมูลค่ารวม 

39,401 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 33.4%YoY  โดยจำนวนที่อยู่
อาศัยส่วนใหญ่ 76.5% อยู่ใน จ.พระนครศรีอยุธยา มี
จำนวน 9,061 หน่วย ขยายต ัว 19.0%YoY จากทั้ง
อาคารชุดและที่อยู่อาศัยแนวราบ มูลค่ารวม 30,649 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 27.0%YoY คิดเป็นสัดส่วน 78.6% ของมูลคา่ที่
อย ู ่อาศัยใน 2 จังหวัด และจำนวนที ่อย ู ่อาศัย 8,100 หน่วยหรือคิดเป็น 89.4% ของที ่อย ู ่อาศัยทั ้งหมดใน                     
จ.พระนครศรีอยุธยา เป็นบ้านจัดสรร เพิ่มขึ้น 21.0%YoY และส่วนใหญ่เป็นทาวน์เฮาส์ มีอาคารชุดอยู่ที่ 961 หน่วย 
เพิ่มขึ้น 4.8%YoY สำหรับ จ.สระบุรี มีจำนวนที่อยู่อาศัย 2,790 หน่วย เพิ่มขึ้น 46.2%YoY มูลค่ารวม 8,752 ล้านบาท 
เพิ่มขึ้น 62.0%YoY โดยเป็นการเพิ่มขึ้นจากบ้านจัดสรรเป็นหลัก ขณะที่อาคารชุดปรับตัวลดลง ทั้งนี้ จำนวนอุปทาน
เกือบทั้งหมดกว่า 97.8% เป็นบ้านจัดสรร มีอาคารชุดเพียง 2.2% ใน จ.สระบุรี 

 

รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคกลาง ปี 2567 

 
 

        ท่ีมา : REIC *ตัวเลขใน ( ) คือ อัตราการเปลี่ยนแปลง (%YoY) 
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ภาคกลาง
จ านวน 11,851 หน วย
มูลค า 39,401 ลบ.

พระนครศรีอยธุยา 
จ านวน 9,061 หน วย (76.5%)
มูลค า 30,649 ลบ. (77.8%)

สระบุรี
จ านวน 2,790 หน วย (23.5%)
มูลค า 8,752 ลบ. (22.2%)

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัย 
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ส าหรบัอุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) พบว่า ปรบัตัวเพ่ิมขึ้นทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า 
ด้วยจ านวน 1,559 หน่วย เพ่ิมขึ้น 6.5%YoY มูลค่ารวม 6,872 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 101.3%YoY ส่วนหน่ึงเป็นผล
จากฐานต ่าในปี 2566 ท่ี จ.สระบุรี ไม่มีท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่เลยทัง้บ้านจดัสรรและอาคารชุด ทั้งนี ้ หาก
พิจารณาแยกรายจังหวัดพบว่า จ.พระนครศรีอยุธยา มีจำนวนที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่อยู่ที่ 745 หน่วย ทั้งหมดเป็นบ้าน
จัดสรร ลดลง 49.1%YoY ไม่มีอาคารชุดเปิดขายใหม่ คิดเป็นสัดส่วน 47.8% ของจำนวนที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ใน 
ภาคกลาง 2 จังหวัด มีมูลค่ารวมอยู่ที่ 3,735 ล้านบาท ขยายตัว 9.4%YoY ตามราคาที่อยู่อาศัยเฉลี่ยต่อหน่วยที่ปรับสูง
ขึ้นอยู่ที่ 5.0 ล้านบาท เน่ืองจากผู้ประกอบการหันไปเจาะกลุ่มลูกค้าระดับกลางมากขึ้น ส่วนที่อยู่อาศัยที่เปิดขายใหม่ใน 
จ.สระบุรี มีจำนวน 814 หน่วย หรือคิดเป็น 52.2% โดยทั้งหมดเป็นบ้านจัดสรร ไม่มีอาคารชุดเปิดขายใหม่ คิดเป็น
มูลค่ารวม 3,137 ล้านบาท มีราคาเฉลี่ยต่อหน่วยอยู่ที่ 3.9 ล้านบาท 

ยอดขายได้ใหม่ (New Sales) พบว่า หดตวัลงค่อนข้างมากทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า ด้วยจ านวน 1,379 
หน่วย มูลค่ารวม 4,185 ล้านบาท ลดลง 44.5%YoY และ 41.5%YoY ตามล าดบั แบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 293 
หน่วย ลดลง 43.7%YoY มูลค่า 498 ล้านบาท ลดลง 46.2%YoY ส่วนบ้านจัดสรรขายได ้1,086 หน่วย ลดลง 44.7%YoY 
มูลค่า 3,687 ล้านบาท ลดลง 40.8%YoY และหากพิจารณาเป็นรายจังหวัด พบว่าหดตัวลงในทั้งสองจังหวัดจากทั้งอาคาร
ชุดและบ้านจัดสรร โดย จ.พระนครศรีอยุธยา ขายได ้1,167 หน่วย คิดเป็นมูลค่า 3,511 ล้านบาท ลดลง 48.0%YoY และ 
46.8%YoY ตามลำดับ ขายได้มากในพื้นที่นิคมฯ โรจนะ ในกลุ่มระดับราคา 3-5 ล้านบาท และ 2-3 ล้านบาท ตามลำดับ 
โดย 74.9% ของหน่วยที่ขายได้เป็นบ้านจัดสรร ส่วน จ.สระบุรี  มีจำนวนหน่วยขายได้ 212 หน่วย ลดลง 11.3%YoY มี
มูลค่ารวม 674 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 21.0%YoY จากราคาขายได้เฉล่ียต่อหน่วยที่สูงขึ้น โดยทั้งหมดเป็นบ้านจัดสรร  

 

ตลาดท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคกลาง 2 จงัหวดั ในปี 2567 ยงัเผชิญกบัความท้าทายจากภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอ
ตวั ส่งผลต่อก าลงัซื้อของประชาชน โดยเฉพาะกลุ่มผู้ท างานในนิคมอุตสาหกรรม และในปี 2568 คาดว่าตลาดท่ี
อยู่อาศยัในภาคกลางจะยงัคงได้รบัแรงกดดนัจากความไม่แน่นอนทางเศรษฐกิจและหน้ีสินภาคครวัเรือนท่ียงัอยู่
ในระดบัสูง ซ่ึงจะส่งผลต่อความต้องการและความสามารถในการซื้อท่ีอยู่อาศยัของประชาชนในระยะต่อไป 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคกลาง ปี 2566-2567 และแนวโน้มปี 2568F (หน่วย) 
 

 

 

ท่ีมา : REIC *ตัวเลขใน ( ) คือ อัตราการเปลี่ยนแปลง (%YoY) 
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