
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ส ำนกัวจิยัธุรกิจ  สำยงำนก ำกบัดูแลและวเิครำะห์ขอ้มูล 
ผูว้เิครำะห์: นฤชยำ สำตแฟง 

วนัท่ี 1 กนัยำยน 2564 

ขอ้มูล บทวเิครำะห์ และกำรแสดงควำมคิดเห็นต่ำงๆท่ีปรำกฏอยูใ่นรำยงำนฉบบัน้ี ไดจ้ดัท ำข้ึนบนพื้นฐำนของแหล่งขอ้มูลท่ีไดรั้บมำจำกแหล่งขอ้มูลที่เช่ือถือได ้ เพื่อใชป้ระกอบกำรวเิครำะห์ภำวะ
เศรษฐกิจและอุตสำหกรรมซ่ึงเป็นเอกสำรภำยในของธนำคำรแลนด ์ แอนด ์ เฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) เท่ำนั้น ทั้งน้ีธนำคำรฯ จะไม่รับผิดชอบควำมเสียหำยใดๆทั้งปวงท่ีเกิดข้ึนจำกกำรน ำขอ้มูล บท
วเิครำะห์ กำรคำดหมำย และควำมคิดเห็นต่ำงๆ ท่ีปรำกฏในรำยงำนฉบบัน้ีไปใช ้โดยผูท่ี้ประสงคจ์ะน ำไปใชต้อ้งยอมรับควำมเส่ียง และควำมเสียหำยท่ีอำจเกิดข้ึนเองโดยล ำพงั 

 

สรุปแนวโน้มธุรกิจ 
ISIC: 61681042 ธุรกิจอำคำรศูนยก์ำรคำ้และห้ำงสรรพสินคำ้เพ่ือกำรขำย
และให้เช่ำพ้ืนท่ี 

ธุรกิจพ้ืนท่ีค้ำปลีกในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ในระยะ 1 ปี
ขำ้งหน้ำมีแนวโน้ม “Neutral (-)” จำกผลกระทบของกำรแพร่ระบำดของ
เช้ือไวรัสโควิด-19 ท่ีขยำยวงกวำ้งมำกข้ึนและกดดนักำรเติบโตของธุรกิจ 
ทั้งกำรชะลอตวัของเศรษฐกิจไทย ก ำลงัซ้ือและควำมเช่ือมัน่ของผูบ้ริโภค
ท่ียงัคงไม่ฟ้ืนตวัตำมกำรหดตวัของรำยได้ ขณะท่ีหน้ีครัวเรือนมีทิศทำง
เพ่ิมสูงข้ึนอย่ำงต่อเน่ือง นอกจำกน้ี ยงัมีควำมไม่แน่นอนของภำครัฐใน
กำรบริหำรจดักำรวคัซีนให้ทัว่ถึงพอท่ีจะช่วยสร้ำงภูมิคุม้กนัหมู่ซ่ึงเป็น
เง่ือนไขส ำคญัของกำรเปิดประเทศและน ำมำซ่ึงกำรฟ้ืนตวัของภำคกำร
ท่องเท่ียว รวมไปถึงกิจกรรมทำงเศรษฐกิจต่ำงๆ ภำยในประเทศ 

ทั้งน้ี ถึงแม้สถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดจะคล่ีคลำยลงในระยะ
ถดัไป แต่พฤติกรรมของผูบ้ริโภคท่ีนิยมสั่งซ้ือสินคำ้ออนไลน์เพ่ิมข้ึนจะ
ส่งผลกระทบโดยตรงต่อธุรกิจพ้ืนท่ีค้ำปลีก กำรเพ่ิมสัดส่วนยอดขำย
สินคำ้ผ่ำนแพลตฟอร์มออนไลน์เป็นอีกช่องทำงหน่ึงท่ีจะช่วยสนับสนุน
ธุรกิจให้ฟ้ืนตวัจำกกำรหดตวัของรำยได้ท่ีมำจำกกำรให้เช่ำซ่ึงคำดว่ำ 
อตัรำกำรเช่ำพ้ืนท่ีคำ้ปลีกจะยงัคงไม่กลบัมำอยูใ่นระดบัเดียวกนักบัก่อน
เกิดกำรแพร่ระบำด เน่ืองจำกผูเ้ช่ำพ้ืนท่ีคำ้ปลีกมีแนวโน้มเลิกสัญญำเช่ำ
เพ่ิมข้ึนโดยหันไปเน้นขำยสินคำ้ผ่ำนช่องทำงออนไลน์เพ่ือลดควำมเส่ียง
ของธุรกิจจำกควำมไม่แน่นอนของกำรเปิดหนำ้ร้ำนในห้ำงคำ้ปลีก 

 

ภาพรวมธุรกิจ 
ธุรกิจพ้ืนท่ีคำ้ปลีกในปี 2564 ยงัคงเผชิญกบัปัจจยัเส่ียงรอบดำ้น โดย

สำเหตุหลกัมำจำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของเช้ือไวรัสโควิด-19 ระลอก
สำมท่ีเร่ิมตั้งแต่เดือนเมษำยนจนมำถึงปัจจุบนัซ่ึงมีจ  ำนวนผูติ้ดเช้ือสูงกว่ำ
หม่ืนรำยต่อวนั รวมไปถึงจ ำนวนผูเ้สียชีวิตกว่ำหลำยร้อยรำย และยงัคงอยู่
ระดบัน้ีไปอีกระยะหน่ึง เน่ืองมำจำกควำมรุนแรงของเช้ือไวรัสกลำยพนัธ์ุ 
ประกอบกบัควำมล่ำชำ้ของภำครัฐในกำรบริหำรจดักำรวคัซีนให้ทัว่ถึงและ
เพียงพอกบัประชำกรในประเทศ  

ผลจำกกำรแพร่ระบำดของเช้ือไวรัสโควิด-19 กดดันอัตรำกำร
เติบโตของเศรษฐกิจไทยและส่งผลให้หน้ีภำคครัวเรือนเพ่ิมสูงข้ึนมำก รวม
ไปถึงภำคกำรท่องเท่ียวท่ียงัไม่ฟ้ืนตวั สะทอ้นได้จำกจ ำนวนนักท่องเท่ียว
ต่ำงชำติท่ียงัคงอยู่ในระดบัต ่ำมำกจำกมำตรกำรจ ำกดักำรเดินทำงระหว่ำง
ประเทศท่ียงัมีอยู่ นอกจำกน้ี ผลของกำรยกระดบัมำตรกำรล็อกดำวน์เพ่ือ
ควบคุมกำรแพร่ระบำดของเช้ือในเขตพ้ืนท่ีเส่ียงสูงสุดซ่ึงรวมไปถึง
กรุงเทพฯ และปริมณฑล โดยธุรกิจพ้ืนท่ีค้ำปลีกในเขตพ้ืนท่ีดังกล่ำว
จ ำเป็นตอ้งปิดกิจกำรลงชัว่ครำวในช่วงเดือนกรกฎำคมถึงสิงหำคม เป็นอีก
ปัจจยัหน่ึงท่ีท ำให้ธุรกิจพ้ืนท่ีคำ้ปลีกยงัคงหดตวัต่อเน่ืองจำกปีท่ีแลว้   

 
รูปที่ 1 จ ำนวนนกัท่องเท่ียวต่ำงชำติ 

 
ท่ีมำ: กระทรวงกำรท่องเท่ียวและกีฬำ 
 

ตารางที่ 1 รำยไดข้องผูป้ระกอบกำรธุรกิจพื้นท่ีคำ้ปลีกในตลำดหลกัทรัพยฯ์ 
CPN: บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากัด (มหาชน) 

 ปี 2562 ปี 2563 6M/64 
รำยไดจ้ำกกำรให้เช่ำและบริกำร (ลำ้นบำท)  31,843.2   24,848.3   11,374.4  
เปล่ียนแปลง  (%YoY) 9.7  -22.0  -0.3  
ตน้ทุนกำรให้เช่ำและบริกำร (ลำ้นบำท)  15,480.8   13,055.1   6,327.4  
เปล่ียนแปลง  (%YoY) 9.5  -15.7  -1.0  
อตัรำก ำไรขั้นตน้ (%) 51.4  47.5  44.4  

AWC: บริษัท แอสเสท เวิรด์ คอร์ป จ ากัด (มหาชน) 

 ปี 2562 ปี 2563 6M/64 
รำยไดจ้ำกกำรให้เช่ำและบริกำร (ลำ้นบำท)  4,198.1   3,115.9   1,301.1  
เปล่ียนแปลง  (%YoY) -3.7  -25.8  -18.6  
ตน้ทุนกำรให้เช่ำและบริกำร (ลำ้นบำท)  1,948.5   1,687.2   412.3  
เปล่ียนแปลง  (%YoY) -15.4  -13.4  -11.6  
อตัรำก ำไรขั้นตน้ (%) 53.6  45.9  68.3  

ท่ีมำ: ตลำดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  
หมำยเหตุ: ใชง้บกำรเงินรวม โดยพิจำรณำเฉพำะรำยไดจ้ำกกำรให้เช่ำและบริกำร 
 

สถานการณ์ด้านอุปทาน 

อุปทำนพ้ืนท่ีคำ้ปลีกในกรุงเทพฯ และปริมณฑลได้รับผลกระทบ
อยำ่งหนกัจำกกำรแพร่ระบำดของเช้ือไวรัสโควิด-19 ท่ียืดเยื้อและทวีควำม
รุนแรงมำกข้ึน ซ่ึงส่งผลให้อุปทำนพ้ืนท่ีคำ้ปลีกสะสมชะลอตวัในช่วงคร่ึงปี
แรกของปี 2564 โดยมีอุปทำนพ้ืนท่ีคำ้ปลีกสะสมทั้งส้ิน 8.66 ล้ำน ตร.ม. 
เพ่ิมข้ึน 0.7%YoY และเม่ือพิจำรณำอุปทำนพ้ืนท่ีคำ้ปลีกใหม่ท่ีเขำ้สู่ตลำดใน
ช่วงเวลำดงักล่ำว พบว่ำ มีอุปทำนใหม่เพียง 4.0 หม่ืน ตร.ม. โดยโครงกำรท่ี
สร้ำงเสร็จเป็นโครงกำรประเภทคอมมิวนิต้ีมอลล์ (Community Mall) อำทิ 
The Nine Center Tiwanon 3.60 หม่ืน ตร.ม. และ Meeting Mall @Bang-aor 
Station 4.26 พนั ตร.ม. 

ทั้งน้ี ถึงแมโ้ครงกำรประเภทคอมมิวนิต้ีมอลล์จะมีกำรอตัรำกำร
ขยำยตวัเพ่ิมข้ึน แต่โครงกำรประเภทศูนยก์ำรคำ้ยงัคงครองสัดส่วนในตลำด
พ้ืนท่ีคำ้ปลีกมำกท่ีสุดอยู่รำวๆ 60% ของตลำด ด้วยจ ำนวนพ้ืนท่ีรวม 5.17 
ล้ำน ตร.ม. รองลงมำได้แก่ พ้ืนท่ีโครงกำรประเภทคอมมิวนิต้ีมอลล์ท่ีมี

39.9 ลำ้นคน

+4.6%YoY

ปี 2562
6.70 ลำ้นคน

-83.2%YoY

ปี 2563
5.85 หม่ืนคน

-99.1%YoY

7M/64

ธุรกิจพื้นที่ค้าปลกี 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ส ำนกัวจิยัธุรกิจ  สำยงำนก ำกบัดูแลและวเิครำะห์ขอ้มูล 
ผูว้เิครำะห์: นฤชยำ สำตแฟง 

วนัท่ี 1 กนัยำยน 2564 

ขอ้มูล บทวเิครำะห์ และกำรแสดงควำมคิดเห็นต่ำงๆท่ีปรำกฏอยูใ่นรำยงำนฉบบัน้ี ไดจ้ดัท ำข้ึนบนพื้นฐำนของแหล่งขอ้มูลท่ีไดรั้บมำจำกแหล่งขอ้มูลที่เช่ือถือได ้ เพื่อใชป้ระกอบกำรวเิครำะห์ภำวะ
เศรษฐกิจและอุตสำหกรรมซ่ึงเป็นเอกสำรภำยในของธนำคำรแลนด ์ แอนด ์ เฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) เท่ำนั้น ทั้งน้ีธนำคำรฯ จะไม่รับผิดชอบควำมเสียหำยใดๆทั้งปวงท่ีเกิดข้ึนจำกกำรน ำขอ้มูล บท
วเิครำะห์ กำรคำดหมำย และควำมคิดเห็นต่ำงๆ ท่ีปรำกฏในรำยงำนฉบบัน้ีไปใช ้โดยผูท่ี้ประสงคจ์ะน ำไปใชต้อ้งยอมรับควำมเส่ียง และควำมเสียหำยท่ีอำจเกิดข้ึนเองโดยล ำพงั 

สัดส่วน 15.7% และโครงกำรประเภทไฮเปอร์มำร์เก็ต (Hypermarket) ท่ีมี
สดัส่วน 9.6% ตำมล ำดบั  

 

รูปที่ 2 อุปทำนพื้นท่ีคำ้ปลีกใหม่รำยไตรมำส 

 

ท่ีมำ: Phoenix Property Development and Consultancy 
  

ตารางที่ 2 อุปทำนพื้นท่ีคำ้ปลีกสะสม 

ประเภท 
พื้นท่ีค้าปลีกสะสม (พัน ตร.ม.) สัดส่วน (%) 

ปี 2562 ปี 2563 6M/64 ปี 2563 6M/64 

Shopping Mall 5,111.1   5,172.1   5,172.1  60.0  59.7  
Community Mall 1,311.9   1,316.9   1,357.2  15.3  15.7  
Hypermarket 835.0   835.0   835.0  9.7  9.6  
Specialty Store 499.2   509.2   509.2  5.9  5.9  
Department Store 349.8   349.8   349.8  4.1  4.0  
Supporting Retail 305.6   307.6   307.6  3.6  3.6  
Entertainment Complex 132.9   132.9   132.9  1.5  1.5  

รวมทั้งหมด 8,545.7   8,623.6   8,663.9  100.0  100.0  

%YoY  3.7 0.9 0.7 

ท่ีมำ: Phoenix Property Development and Consultancy 
 

สถานการณ์ด้านอุปสงค์ 
อุปสงคข์องผูเ้ช่ำพ้ืนท่ีคำ้ปลีกจะยงัคงหดตวัต่อเน่ืองในปี 2564 จำก

กำรได้รับผลกระทบโดยตรงจำกกำรแพร่ระบำดของเช้ือไวรัสโควิด-19 
ระลอกล่ำสุดท่ียดืเยื้อและส่งผลรุนแรงต่อกำรด ำเนินกิจกำรของผูเ้ช่ำพ้ืนท่ีคำ้
ปลีกในทุกประเภทและทุกพ้ืนท่ี โดยสะทอ้นไดจ้ำกอตัรำกำรเช่ำพ้ืนท่ีโดย
เฉล่ียท่ีมีทิศทำงปรับลดลงจำกปีก่อนมำก ทั้งน้ี เม่ือพิจำรณำเป็นรำยประเภท 
พบว่ำ อตัรำกำรเช่ำพ้ืนท่ีคอมมิวนิต้ีมอลล์มีแนวโน้มปรับลดลงมำกท่ีสุด 
โดยในปี 2564 คำดว่ำจะเหลืออตัรำกำรเช่ำอยูเ่พียง 75-80% ในขณะท่ีอตัรำ
กำรเช่ำพ้ืนท่ีศูนยก์ำรคำ้และไฮเปอร์มำร์เก็ตอยูใ่นระดบั 80-85% 

ส ำหรับอตัรำค่ำเช่ำพ้ืนท่ีคำ้ปลีกมีกำรปรับลดค่ำเช่ำลงเพ่ือช่วยเหลือ
ผูเ้ช่ำในทุกประเภทและทุกพ้ืนท่ี อยำ่งไรก็ตำม เม่ือพิจำรณำเป็นรำยประเภท 
พบว่ำ ในปี 2564 อตัรำค่ำเช่ำสูงสุดของพ้ืนท่ีค้ำปลีกในศูนยก์ำรค้ำปรับ
ลดลง 9-14%YoY ซ่ึงเป็นอตัรำท่ีลดลงน้อยเม่ือเทียบกบัอตัรำค่ำเช่ำสูงสุด
ของพ้ืนท่ีคำ้ปลีกประเภทอ่ืนๆ (อตัรำค่ำเช่ำสูงสุดของคอมมิวนิต้ีมอลลล์ดลง 

12-20%YoY ขณะท่ีอตัรำค่ำเช่ำสูงสุดของไฮเปอร์มำร์เก็ตทั้งในเขตพ้ืนท่ี
เมืองชั้นในและชั้นนอกลดลง 20%YoY) 
 

รูปที่ 3 อตัรำกำรเช่ำพื้นท่ีคำ้ปลีกเปรียบเทียบระหวำ่งปี 2562-2564 

 
ท่ีมำ: Phoenix Property Development and Consultancy 
หมำยเหตุ: e = ตวัเลขคำดกำรณ์ท่ีปรับปรุงล่ำสุดช่วงเดือนสิงหำคม 2564 
 

ตารางที่ 3 ค่ำเช่ำเฉล่ียพื้นท่ีคำ้ปลีกปี 2563-2564 

ท าเล ประเภท 
ปี 2563 (บาท/ตร.ม.) ปี 2564e (บาท/ตร.ม.) 

ต่ าสุด สูงสุด ต่ าสุด สูงสุด 

พื้นท่ีเมือง
ชั้นใน 

Shopping Mall 1,500 5,500  1,500  5,000 
Community Mall 1,000 2,500 950  2,200  
Hypermarket 800 2,500  700 2,000 

พื้นท่ีเมือง
ชั้นนอก 

Shopping Mall 800 3,500 700 3,000 
Community Mall 500 1,500 400 1,200 
Hypermarket 500 1,500 400 1,200 

ท่ีมำ: Phoenix Property Development and Consultancy 
หมำยเหตุ: e = ตวัเลขคำดกำรณ์ท่ีปรับปรุงล่ำสุดช่วงเดือนสิงหำคม 2564 
 

สถานการณธ์ุรกิจค้าปลีก 
ธุรกิจคำ้ปลีกในปี 2564 ถูกผลกระทบโดยตรงจำกกำรแพร่ระบำด

ของเช้ือไวรัสโควิด-19 โดยถึงแมก้ำรระบำดระลอกสองท่ีเกิดข้ึนในช่วง
เดือนมกรำคมจะกระทบธุรกิจในวงจ ำกดัเน่ืองจำกเป็นกำรระบำดในพ้ืนท่ีจ.
สมุทรสำครเท่ำนั้น แต่กำรระบำดระลอกสำมท่ีเกิดข้ึนตั้งแต่เดือนเมษำยนจน
ปัจจุบนัท่ียงัไม่สำมำรถควบคุมกำรแพร่ระบำดได้นั้น ส่งผลอย่ำงมำกต่อ
ธุรกิจค้ำปลีก เม่ือภำครัฐได้ประกำศมำตรกำรล็อกดำวน์ในช่วงเดือน
กรกฎำคมถึงสิงหำคม ท ำให้ห้ำงคำ้ปลีกโดยเฉพำะในเขตพ้ืนท่ีเส่ียงสูงสุด 
จ ำเป็นตอ้งปิดด ำเนินกิจกำรชัว่ครำวในช่วงเวลำดงักล่ำว 

ทั้งน้ี แมว้่ำภำครัฐจะปรับมำตรกำรล็อกดำวน์ใหม่โดยอนุญำตให้
ห้ำงคำ้ปลีกกลบัมำเปิดด ำเนินกำรไดป้กติจนถึงเวลำ 20:00 น. ตั้งแต่วนัท่ี 1 
กนัยำยน เป็นตน้ไป แต่กำรฟ้ืนตวัของธุรกิจคำ้ปลีกในช่วงท่ีเหลือของปี คำด
ว่ำยงัคงถูกกดดนัจำกจ ำนวนผูใ้ช้บริกำรท่ีจะยงัไม่กลบัมำอยู่ในภำวะปกติ
เน่ืองจำกก ำลงัซ้ือและปริมำณกำรบริโภคภำยในประเทศท่ีมีทิศทำงหดตวั
ต่อเน่ืองหลงัจำกมีจ ำนวนผูว้่ำงงำนเพ่ิมข้ึนมำก รวมไปถึงหน้ีครัวเรือนท่ีเพ่ิม
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ส ำนกัวจิยัธุรกิจ  สำยงำนก ำกบัดูแลและวเิครำะห์ขอ้มูล 
ผูว้เิครำะห์: นฤชยำ สำตแฟง 

วนัท่ี 1 กนัยำยน 2564 

ขอ้มูล บทวเิครำะห์ และกำรแสดงควำมคิดเห็นต่ำงๆท่ีปรำกฏอยูใ่นรำยงำนฉบบัน้ี ไดจ้ดัท ำข้ึนบนพื้นฐำนของแหล่งขอ้มูลท่ีไดรั้บมำจำกแหล่งขอ้มูลที่เช่ือถือได ้ เพื่อใชป้ระกอบกำรวเิครำะห์ภำวะ
เศรษฐกิจและอุตสำหกรรมซ่ึงเป็นเอกสำรภำยในของธนำคำรแลนด ์ แอนด ์ เฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) เท่ำนั้น ทั้งน้ีธนำคำรฯ จะไม่รับผิดชอบควำมเสียหำยใดๆทั้งปวงท่ีเกิดข้ึนจำกกำรน ำขอ้มูล บท
วเิครำะห์ กำรคำดหมำย และควำมคิดเห็นต่ำงๆ ท่ีปรำกฏในรำยงำนฉบบัน้ีไปใช ้โดยผูท่ี้ประสงคจ์ะน ำไปใชต้อ้งยอมรับควำมเส่ียง และควำมเสียหำยท่ีอำจเกิดข้ึนเองโดยล ำพงั 

สูงข้ึน นอกจำกน้ี ยงัคงมีก ำลงัซ้ือท่ีหำยไปอีกส่วนหน่ึงจำกกลุ่มนกัท่องเท่ียว
ต่ำงชำติท่ีไม่สำมำรถฟ้ืนตวักลบัมำอยู่ในระดบัสูงเท่ำกบัช่วงก่อนเกิดกำร
ระบำดไดภ้ำยในระยะเวลำอนัไกล ้

 

รูปที่ 4 อตัรำกำรเติบโตของธุรกิจคำ้ปลีก 

 
ท่ีมำ : ธนำคำรแห่งประเทศไทย 
 

แนวโน้มการเติบโตของธุรกิจ 
ทิศทำงของธุรกิจพ้ืนท่ีค้ำปลีกให้เช่ำในระยะ 1 ปีข้ำงหน้ำ มี

แนวโน้มทรงตวัหรือฟ้ืนตวัอยำ่งช้ำๆ ข้ึนอยูก่บัควำมสำมำรถของภำครัฐใน
กำรควบคุมกำรแพร่ระบำดของเช้ือไวรัสโควิด-19 ซ่ึงคำดว่ำจะยืดเยื้อไปอีก
ระยะหน่ึงจำกกำรกลำยพนัธุ์ของเช้ือไวรัส รวมไปถึงควำมสำมำรถในกำร
จดัหำและกระจำยวคัซีนท่ีมีประสิทธิภำพให้เพียงพอเพ่ือให้เกิดภูมิคุม้กนั
หมู่ภำยในประเทศ ซ่ึงจะส่งผลให้เกิดกิจกรรมทำงเศรษฐกิจท่ีทยอยกลบัมำ
ฟ้ืนตวัในระยะถัดไปได้ ทั้ งน้ี หำกประเทศไทยสำมำรถควบคุมกำรแพร่
ระบำดและกลบัมำเปิดประเทศไดอี้กคร้ัง จะเกิดกำรกลบัมำของก ำลงัซ้ือจำก
กลุ่มนกัท่องเท่ียวต่ำงชำติเป็นส ำคญัซ่ึงจะช่วยกระตุน้ยอดขำยของผูเ้ช่ำพ้ืนท่ี
คำ้ปลีกและส่งผลต่อเน่ืองให้ธุรกิจพ้ืนท่ีคำ้ปลีกฟ้ืนตวัไดอี้กคร้ัง 

อยำ่งไรก็ตำม ธุรกิจพ้ืนท่ีคำ้ปลีกจ ำเป็นตอ้งปรับตวัตำมพฤติกรรม
ของผูบ้ริโภคท่ีเปล่ียนแปลงไปภำยหลงัจำกเกิดกำรแพร่ระบำดของเช้ือไวรัส
โควิด-19 โดยเพ่ิมสัดส่วนกำรขำยผ่ำนช่องทำงออนไลน์มำกข้ึน เพ่ือลด
ควำมเส่ียงจำกผลกระทบของวิกฤติดงักล่ำวท่ีอำจจะมีระลอกใหม่เกิดข้ึนใน
อนำคต นอกจำกน้ี คำดว่ำ อตัรำกำรเช่ำพ้ืนท่ีคำ้ปลีกอำจจะไม่ฟ้ืนกลบัมำอยู่
ในระดบัเดียวกนักบัช่วงก่อนเกิดกำรแพร่ระบำด เน่ืองจำกผูเ้ช่ำเร่ิมหันมำ
ขำยสินคำ้ผำ่นออนไลน์มำกข้ึนและลดกำรเช่ำพ้ืนท่ีคำ้ปลีกลง 

เม่ือพิจำรณำอุปทำนพ้ืนท่ีคำ้ปลีกท่ีจะสร้ำงเสร็จในอนำคต พบว่ำ 
ยงัคงมีกำรพัฒนำโครงกำรพ้ืนท่ีค้ำปลีกใหม่อย่ำงต่อเน่ือง แม้ว่ำบำง
โครงกำรถูกเล่ือนแผนออกไปจำกก ำหนดกำรเดิมท่ีคำดว่ำจะแล้วเสร็จ
ในช่วงคร่ึงปีหลงัของปี 2564 ไปเป็นในปี 2565 จำกผลกระทบของกำรขำด
แคลนแรงงำนเน่ืองจำกกำรแพร่ระบำดของเช้ือในแคมป์คนงำนก่อสร้ำง 
ทั้งน้ี คำดว่ำอุปทำนพ้ืนท่ีค้ำปลีกใหม่ในปี 2565 จะเพ่ิมสูงข้ึนโดยมีพ้ืนท่ี

ทั้งหมด 3.8 แสน ตร.ม. ซ่ึงรำวๆ 90% ของอุปทำนพ้ืนท่ีคำ้ปลีกใหม่ทั้งหมด 
เป็นกำรพฒันำโครงกำรประเภทศูนยก์ำรคำ้ทั้งส้ิน  

 

รูปที่ 5 อุปทำนในอนำคตของพื้นท่ีคำ้ปลีกในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

 
 

ท่ีมำ: Phoenix Property Development and Consultancy 
 

ตารางที่ 4 โครงกำรพื้นท่ีคำ้ปลีกท่ีคำดวำ่จะสร้ำงเสร็จในช่วง 2H64-2565 
ป ี ช่ือโครงการ ประเภท พื้นท่ี (ตร.ม.) 

2H64 

Supalai Icon Sathorn Shopping Mall 20,000 
The Unicorn Shopping Mall 7,096 
The Mall Ramkhamhaeng 2 (Renovation) Shopping Mall 32,712 
Terminal 21 Harbour Rama 3 Shopping Mall 30,000 
The Fourth Sai 4 Community Mall 8,364 
Market Place Krungthepkreetha Community Mall 5,000 
Kaew In Bangyai Community Mall 15,000 
Canapaya Community Mall 17,094 
Siamscape Supporting Retail 4,651 

รวมทั้งหมด 139,917 

2565 

Silom Center Shopping Mall 9,804 
One Bangkok  Shopping Mall 264,669 
EmSphere Shopping Mall 60,000 
Park Silom Shopping Mall 9,668 
Yard 49 Community Mall 5,000 
Market Place Thonglor 4 Community Mall 10,000 
Richpark Terminal @Phahonyothin 59 Community Mall 5,000 
Marché 55 Community Mall 5,000 
Makro Hypermarket 8,000 
Vanit Place @ Ari Supporting Retail 2,870 

รวมทั้งหมด 380,011 

ท่ีมำ: Phoenix Property Development and Consultancy 
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