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สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคเหนือ ครึ่งแรกปี 2569 

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 
จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคเหนือ 5 จงัหวดั 

ได้แก่ เชียงใหม่, เชียงราย, พิษณุโลก, นครสวรรค ์และ ล าพนู ของ
ศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ (REIC) ในช่วงคร่ึงแรกของปี 2569 
พบว่า มีท่ีอยู่อาศัยเสนอขายทัง้หมด (Total Supply) จ านวน 
21,638 หน่วย เพ่ิมขึ้น 12.3%YoY ด้วยมูลค่ารวม 95,864 ล้านบาท 
เพ่ิมขึ้น 13.9%YoY โดยที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ 58.8% กระจุกตัวอยู่ใน 
จ.เชียงใหม่ มีจำนวน 12,715 หน่วย เพิ่มขึ้น 18.6%YoY มูลค่า 60,091 
ล้านบาท เพิ่มขึ้น 21.8%YoY รองลงมาเป็น จ.พิษณุโลก มีสัดส่วนอยู่ที่ 
16.5% ด้วยจำนวน 3,577 หน่วย มูลค่า 14,592 ล้านบาท ปรับเพิ่มขึ้น
ทั้งจำนวนหน่วยและมูลค่า เช่นเดียวกับ จ.เชียงราย มีสัดส่วนอยู ่ที่ 
14.0% ด้วยจำนวน 3,020 หน่วย มูลค่า 11,772 ล้านบาท ปรับเพิ่มขึ้น
ทั้งจำนวนหน่วยและมูลค่า ขณะที่ จ.นครสวรรค ์มีจำนวน 1,347 หน่วย 
มูลค่า 6,858 ล้านบาท ลดลงทั้งจำนวนหน่วยและมูลค่า เช่นเดียวกับ จ.
ลำพูน มีจำนวน 979 หน่วย มูลค่า 2,550 ล้านบาท โดยจำนวนที่อยู่
อาศัยส่วนใหญ่ในภาคเหนือเป็นบ้านจัดสรร มีสัดส่วนอยู่ที่ 85.6% ที่
เหลือ 14.4% เป็นอาคารชุด 

 
 
 

รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคเหนือ ครึ่งแรกปี 2569 

 

 
ท่ีมา : REIC  *ตัวเลขใน ( ) คือ อัตราการเปลี่ยนแปลง (%YoY) 
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อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัย
ในพื้นท่ีภาคเหนือ 5 จังหวัด 
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ส าหรบัอปุทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) พบว่า จ านวนหน่วยปรบัลดลง โดยมีจ านวน 913 หน่วย 
ลดลง 1.9%YoY ในขณะท่ีมีมูลค่ารวม 3,776 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 13.9%YoY  โดยส่วนใหญ่ 83.4% อยู่ใน จ.เชียงใหม่ 
ทั้งนี้ ที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่แบ่งเป็นอาคารชุดจำนวน 500 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 54.8% โดยทั้งหมดเป็นอาคารชุดที่เปิด
ใหม่ใน จ.เชียงใหม่ ที่เหลือเป็นบ้านจัดสรร 413 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 45.2% โดยจังหวัดที่มีจำนวนบ้านจัดสรรเปิดขาย
ใหม่เพิ่มขึ้น ได้แก่ จ.เชียงใหม่ มีจำนวน 261 หน่วย เพิ่มขึ้น 119.3%YoY และ จ.เชียงราย มีจำนวน 68 หน่วย เพิ่มขึ้นจาก
ที่ไม่มีเปิดขายใหม่ในช่วงครึ่งแรกปี 2568 ส่วนจังหวัดที่เหลือพบว่ามีจำนวนเปิดใหม่ลดลง โดยเฉพาะ จ.นครสวรรค ์ที่ไม่มี
เปิดขายใหม่ ส่วน จ.ลำพูน เปิดใหม่เพียง 51 หน่วย ลดลง 73.0%YoY และจ.พิษณุโลก เปิดใหม่เพียง 33 หน่วย ลดลง 
91.5% 

ยอดขายได้ใหม่ (New Sales) ในช่วงคร่ึงแรกของปี 2569 ปรบัเพ่ิมขึ้นทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า มีจ านวน 
2,086 หน่วย เพ่ิมขึ้น 12.1%YoY มูลค่ารวม 8,210 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 10.3%YoY โดยอาคารชุดมีจ านวนหน่วยและ
มูลค่าเพ่ิมขึ้น ขณะท่ีบ้านจดัสรรมีจ านวนหน่วยขยายตวั ในขณะท่ีมูลค่าลดลง อาคารชุดขายได้ 429 หน่วย มูลค่า 
1,591 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 61.3%YoY และ 106.9%YoY ตามลำดับ ส่วนบ้านจัดสรรขายได้ 1,657 หน่วย เพิ่มขึ้น 3.9%YoY 
มูลค่า 6,619 ล้านบาท ลดลง 0.8%YoY และหากพิจารณาเป็นรายจังหวัด พบว่า มีเพียง จ.นครสวรรค์ ที่มีจำนวนหน่วยและ
มูลค่าขายได้ของทั้งอาคารชุดและบ้านจัดสรรทั้งลดลง ขายได้จำนวน 108 หน่วย มูลค่า 473 ล้านบาท ลดลง 75.3%YoY 
และ 75.6%YoY ตามลำดับ ขณะที่จังหวัดอื่นๆ ขยายตัวได้ทั้งจำนวนหน่วยและมลูค่า โดย จ.เชียงใหม่ ขายได ้1,362 หน่วย 
ตามมาด้วย จ.พิษณุโลก 255 หน่วย จ.ลำพูน ขายได้ 184 หน่วย และ จ.เชียงราย 177 หน่วย โดยส่วนใหญ่เป็นบ้านจัดสรร 
แต่ก็พบว่าในแต่ละจังหวัดมีจำนวนหน่วยเหลือขายสะสมเพิ่มมากขึ้น มีเพียง จ.นครสวรรค์ และ จ.ลำพูน ที่ปรับลดลง  

ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคเหนือ 5 จงัหวดัในช่วงคร่ึงแรกของปี 2569 มีสญัญาณปรบัตวัดีขึ้น โดยจ านวนหน่วยและ 
มูลค่าท่ีขายได้เพ่ิมขึ้นจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน อย่างไรก็ตาม การฟ้ืนตวัยงัแตกต่างกนัในแต่ละจงัหวดั โดย
เชียงใหม่ เชียงราย พิษณุโลก และล าพูน มียอดขายปรบัตวัดีขึ้น ขณะท่ีนครสวรรค์ยงัหดตวั อีกทัง้จ านวนหน่วย
เหลือขายโดยรวมยงัเพ่ิมขึ้น สะท้อนว่าอปุทานในตลาดยงัอยู่ในระดบัสูง ส าหรบัช่วงคร่ึงหลงัของปี คาดว่าตลาดจะ
ฟ้ืนตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไปและกระจกุตวัในบางกลุ่ม เน่ืองจากก าลงัซื้อยงัถกูกดดนัจากเศรษฐกิจท่ีเติบโตช้า ภาระ
หน้ีครวัเรือนสูง และข้อจ ากดัในการเข้าถึงสินเช่ือ โดยกลุ่มท่ีพึ่งพารายได้และสินเช่ือยงัเผชิญข้อจ ากดัมากกว่ากลุม่
ท่ีมีก าลงัซื้อหรือเงินสดสูง 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคเหนือ ปี 1H68-1H69 (หน่วย) 
 

 

 

ท่ีมา : REIC *ตัวเลขใน ( ) คือ อัตราการเปลี่ยนแปลง (%YoY) 
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ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 
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