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ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคกลาง ครึ่งแรกปี 2568 

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 
จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาค

กลาง 2 จงัหวดั ได้แก่ จ.พระนครศรีอยุธยา และ      
จ.สระบุรี ของศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ (REIC) 
คร่ึงแรกของปี 2568 พบว่า มี ท่ีอยู่อาศัย (Total 
Supply) จ านวน 11,892 หน่วย เพ่ิมขึ้น 15.0%YoY 

ด้วยมูลค่ารวม 39,014 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 15.7%YoY  
โดยจำนวนท ี ่ อย ู ่ อาศ ัยส ่ วนใหญ่  77.1% อย ู ่ ใน 
จ. พระนครศรีอยุธยา มีจำนวน 9,172 หน่วย ขยายตัว 
16.2%YoY จากกลุ่มบ้านจัดสรร มีมูลค่ารวม 30,671 
ล้านบาท เพิ่มขึ้น 15.2%YoY คิดเป็นสัดส่วน 78.6% 
แบ่งเป็นอาคารชุดจำนวน 835 หน่วย ลดลง 12.7%YoY มูลค่า 1,289 ล้านบาท ลดลง 14.0%YoY บ้านจัดสรรจำนวน 
8,337 หน่วย เพิ่มขึ้น 20.2%YoY มูลค่า 29,382 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 16.9 ล้านบาท ส่วน จ.สระบุรี มีจำนวนที่อยู่อาศัย 
2,720 หน่วย เพิ่มขึ้น 11.3%YoY มูลค่ารวม 8,343 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 17.6%YoY จากกลุ่มบ้านจัดสรร ขณะที่อาคาร
ชุดมีเพียง 62 หน่วย ไม่เปลี่ยนแปลง มูลค่า 78 ล้านบาท คงที่ ที่เหลือเป็นบ้านจัดสรรจำนวน 2,658 หน่วย เพิ่มขึ้น 
11.6%YoY มีมูลค่ารวม 8,265 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 17.8%YoY 

 

รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคกลาง ครึ่งแรกปี 2568 

 

 
ท่ีมา : REIC  *ตัวเลขใน ( ) คือ อัตราการเปลี่ยนแปลง (%YoY) 
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ภาคกลาง
จ านวน 11,892 หน วย
มูลค า 39,014 ลบ.

พระนครศรีอยธุยา 
จ านวน 9,172 หน วย (77.1%)
มูลค า 30,671 ลบ. (78.6%)

สระบุรี
จ านวน 2,720 หน วย (22.9%)
มูลค า 8,343 ลบ. (21.4%)

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัยในพื้นท่ี
ภาคกลาง 2 จังหวัด 
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ส าหรบัอุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) พบว่า ปรบัตวัลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า มีจ านวน
เปิดขายใหมร่วม 693 หน่วย ลดลง 17.0%YoY มูลค่ารวม 1,773 ล้านบาท ลดลง 57.1%YoY โดยทัง้หมดเป็นท่ีอยูอ่าศยั
ท่ีเปิดขายใหม่ใน จ.พระนครศรีอยุธยา ทัง้หมด ส่วน จ.สระบุรี ไม่มีท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ทัง้บ้านจดัสรรและอาคาร
ชุด  โดยจำนวนที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ 693 หน่วย ใน จ.พระนครศรีอยุธยา เพิ่มขึ้น 53.7%YoY มูลค่า 1,773 ล้านบาท ลดลง 
38.5%YoY ทั้งหมดเป็นบ้านจัดสรรที่เปิดในพื้นที่นิคมฯ โรจนะ ไม่มีอาคารชุดเปิดขายใหม่ใน จ.พระนครศรีอยุธยา  

ยอดขายได้ใหม่ (New Sales) พบว่า ด้านจ านวนหน่วยเพ่ิมขึ้น 13.3%YoY จากการการขยายตัวในทัง้ 2 
จงัหวดั ด้วยจ านวน 588 หน่วย ขณะท่ีด้านมูลค่า ปรบัลดลง 2.0%YoY ด้วยมูลค่า 1,544 ล้านบาท แบ่งเป็น
โครงการอาคารชดุขายได ้145 หน่วย เพิ่มขึ้นเล็กน้อยที่ 2.1%YoY มูลค่า 239 ล้านบาท ลดลง 0.4%YoY ส่วนบ้านจัดสรร
ขายได ้443 หน่วย เพิ่มขึ้น 17.5%YoY มูลค่า 1,305 ล้านบาท ลดลง 2.3%YoY แสดงให้เห็นวา่มลูค่าขายต่อหน่วยของทัง้
กลุ่มอาคารชุดและบ้านจดัสรรมีราคาขายเฉล่ียต่อหน่วยปรับลดลง โดยเฉพาะกลุ่มบา้นจดัสรรใน จ.พระนครศรีอยุธยา และ
หากพิจารณาแยกเป็นรายจังหวัด พบว่า จำนวนหน่วยที่ขายได้ปรับตัวเพิ่มขึ้นในทั้งสองจังหวัด ส่วนหนึ่งจากฐานที่ต่ำ
ในช่วงเดียวกันของปีก่อน โดย จ.พระนครศรีอยุธยา มียอดจำหน่ายเพิ่มขึ้น 7.1%YoY ด้วยจำนวน 466 หน่วย มูลค่า 
1,207 ล้านบาท ลดลง 10.5%YoY ขายดีได้ในกลุ่มทาวน์เฮาส์ บ้านแฝดและอาคารชุด และส่วนใหญ่อยู่ ในพื้นที่นิคมฯ 
โรจ นะ กลุ่มระดับราคาที่ขายดีอยู่ในช่วง 2-3 ล้านบาท ส่วน จ.สระบุรี  มีจำนวนหน่วยขายได้ 122 หน่วย เพิ่มขึ้น 45.2% 
จากช่วงเดียวกันของปีก่อนที่ขายได้เพียง 84 หน่วย จากบ้านจัดสรร คิดเป็นมูลค่ารวม 337 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 48.5%YoY 
โดยแบ่งเป็นบ้านจัดสรร 121 หน่วย และอีก 1 หน่วยเป็นอาคารชุด ทั้งนี้หน่วยสร้างเสร็จเหลือขายในทั้งสองจังหวัดพบว่า
ปรับตัวเพิ่มขึ้น โดยเฉพาะในกลุ่มบ้านจัดสรรที่ยังมีอุปทานที่อยู่อาศัยใหม่เข้ามาเติมอย่างต่อเนื่อง 

ตลาดท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคกลาง 2 จงัหวดั ยงัเผชิญกบัความท้าทายจากภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตวัแม้จะมี
หน่วยขายได้ปรบัเพ่ิมในช่วงคร่ึงปีแรก ท่ีส่วนหน่ึงเป็นผลจากฐานต า่แต่ด้านมูลค่ายงัหดตวัอยู่ โดยเป็นผลจาก
ก าลงัซื้อของประชาชนท่ียงัไม่ฟ้ืนตวัดี และในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2568 คาดว่าจะยงัคงได้รบัแรงกดดนัจากความ
ไม่แน่นอนทางเศรษฐกิจและหน้ีสินภาคครวัเรือนท่ียงัอยู่ในระดบัสูง ซ่ึงจะส่งผลต่อความสามารถในการซื้อท่ีอยู่
อาศยัของประชาชน รวมถึงความเช่ือมัน่ของผู้บริโภคท่ีปรบัลดลงและมีความระมดัระวงัในการใช้จ่ายมากขึ้น 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคกลาง ปี 1H67-1H68 (หน่วย) 
 

 

 

ท่ีมา : REIC *ตัวเลขใน ( ) คือ อัตราการเปลี่ยนแปลง (%YoY)  
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