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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เช่ือถือได้ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดการณ์ และความคิดเห็นต่างๆ 
ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยงและความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 
 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคกลาง ครึ่งหลงัปี 2568 

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 
จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพืน้ท่ี 

ภาคกลาง 2 จงัหวดั ได้แก่ จ.พระนครศรีอยุธยา 
และ จ.สระบุรี ของศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ 
(REIC) ค ร่ึงหลัง ปี  2568 พบว่า  มี ท่ีอยู่อาศัย 
(Total Supply) จ านวน 11,788 หน่วย  ลดลง 
0.7%YoY ด้วยมูลค่ารวม 39,172 ล้านบาท ลดลง 
0.6%YoY  ตามการหดต ัวของท ี ่ อยู่ อาศ ั ย ใน 
จ. พระนครศรีอยุธยา เป็นสำคัญ คิดเป็นสัดสว่นกว่า 
75.0% จำนวน 8,837 หน่วย หดตัว 2.6%YoY มี
มูลค่ารวม 30,261 ล้านบาท หดตัว 1.0%YoY จาก
กลุ่มอาคารชุดที่ปรับลดลง 28.1%YoY ด้วยจำนวน 691 
หน่วย มูลค่า 1,052 ล้านบาท ลดลง 30.3%YoY ขณะที่บ้านจัดสรรมีจำนวน 8,146 หน่วย เพิ่มขึ้นเล็กน้อยที่ 0.5%YoY 
มูลค่า 29,209 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 0.5%YoY ส่วน จ.สระบุรี มีจำนวนที่อยู่อาศัย 2,951 หน่วย เพิ่มขึ้น 5.2%YoY มูลค่า
รวม 8,911 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 0.9%YoY จากกลุ่มบ้านจัดสรรที่เพิ่มขึ้น มีจำนวน 2,890 หน่วย เพิ่มขึ้น 5.3%YoY มูลค่า 
8,835 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 0.9%YoY ขณะที่อาคารชุดมีเพียง 61 หน่วย มูลค่า 76 ล้านบาท ลดลง 1.6%YoY และ 
2.6%YoY ตามลำดับ 

 

รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคกลาง ครึ่งหลังปี 2568 

 

 
ท่ีมา : REIC  *ตัวเลขใน ( ) แสดงการเปลี่ยนแปลงเทียบกับช่วงเดียวกันปีก่อน (%YoY) 
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ภาคกลาง
จ านวน 11,788 หน วย
มูลค า 39,172 ลบ.

พระนครศรีอยธุยา 
จ านวน 8,837 หน วย (75.0%)
มูลค า 30,261 ลบ. (77.3%)

สระบุรี
จ านวน 2,951 หน วย (25.0%)
มูลค า 8,911 ลบ. (22.7%)

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply)  
หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัยในพื้นท่ีภาค
กลาง 2 จังหวัด 
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ส าหรบัอปุทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) พบว่า ยงัคงปรบัตวัลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า มี
จ านวนหน่วยเปิดขายใหม่ 351 หน่วย ลดลง 51.5%YoY มูลค่า 764 ล้านบาท ลดลง 72.4%YoY โดยทัง้หมดเป็นบ้าน
จดัสรร ไม่มีอาคารชุดเปิดขายใหม่ และส่วนใหญ่เป็นการเปิดใหม่ใน จ.สระบุรี จำนวน 311 หน่วย หดตัว 27.7%YoY มูลค่า 
666 ล้านบาท ลดลง 65.2%YoY ส่วน จ.พระนครศรีอยุธยา เปิดขายใหม่เพียง 40 หน่วย ในพื้นที่วังน้อย หดตัวถึง 86.4%YoY 
มูลค่า 98 ล้านบาท หดตัว 88.5%YoY ทั้งนี้หากพิจารณาภาพรวมทั้งปี 2568 จะเห็นว่าจำนวนที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ใน 
จ . พระนครศรีอยุธยา หดตัวเพียง 1.3%YoY เนื่องจากมีการเปิดตัวโครงการจำนวนมากไปแล้วในช่วงครึ่งปีแรก ขณะที่ 
จ.   สระบุรี หดตัวที่ 61.8%YoY เนื่องจากไม่จำนวนเปิดขายใหม่เลยในช่วงครึ่งปีแรก 

ยอดขายได้ใหม่ (New Sales) ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2568 พบว่า ปรบัตวัลดลงทัง้ด้านจ านวนหน่วยและ
มูลค่า โดยมีจ านวนหน่วยขายได้ 431 หน่วย ลดลง 50.7%YoY มูลค่า 1,262 ล้านบาท ลดลง 52.3%YoY จากทัง้
สองจงัหวดั แบ่งเป็นโครงการอาคารชุดขายได ้38 หน่วย หดตัว 74.8%YoY มูลค่า 68 ล้านบาท หดตัว 73.6%YoY ส่วน
บ้านจัดสรรขายได้ 393 หน่วย หดตัว 45.7%YoY และหากพิจารณาแยกเป็นรายจังหวัด พบว่า จ.พระนครศรีอยุธยา มี
ยอดจำหน่ายลดลง 57.2%YoY ด้วยจำนวน 316 หน่วย มูลค่า 963 ล้านบาท ลดลง 55.9%YoY และส่วนใหญ่เป็นบ้าน
จัดสรรขายได้ 280 หน่วย ส่วนอาคารชุดขายได้ 36 หน่วย โดยยอดขายรวมทั้งปีอยู่ที่ 786 หน่วย ลดลง 33.7%YoY ส่วน 
จ.สระบุรี มีหน่วยขายได้ในช่วงครึ่งปีหลังจำนวน 115 หน่วย หดตัว 16.1%YoY มูลค่า 299 ล้านบาท ลดลง 35.6%YoY 
แบ่งเป็นบ้านจัดสรร 113 หน่วย และอาคารชุดอีก 2 หน่วย ทั้งนี้ภาพรวมยอดขายทั้งปีของ จ.สระบุรี เพิ่มขึ้น 55.7%YoY 
ด้วยจำนวน 344 หน่วย จากยอดขายในกลุ่มบ้านจัดสรรที่เพิ่มขึ้นในช่วงครึ่งปีแรกเป็นสำคัญ  

ตลาดท่ีอยู่อาศยัใน 2 จงัหวดัภาคกลาง ช่วงคร่ึงหลงัของปี 2568 ยงัคงเผชิญแรงกดดนัจากการฟ้ืนตวัทาง
เศรษฐกิจท่ีล่าช้า ส่งผลให้ยอดขายปรบัลดลงสวนทางกบัคร่ึงปีแรกท่ีเคยขยายตวัได้ โดยมีปัจจยัลบหลกัจาก
ความไม่แน่นอนของเศรษฐกิจโลกและปัญหาภมิูรฐัศาสตรท่ี์ยืดเยื้อ ซ่ึงส่งผลให้ต้นทุนการผลิตและค่าครองชีพ
ปรบัตวัสูงขึ้น ขณะท่ีก าลงัซื้อภาคครวัเรือนยงัคงเปราะบางและภาระหน้ีท่ีอยู่ในระดบัสูง ซ่ึงไม่เพียงบัน่ทอน
ความสามารถในการซื้อและโอกาสการเข้าถึงสินเช่ือ แต่ยงักระทบถึงความเช่ือมัน่จนท าให้ผู้บริโภคระมดัระวงั
การใช้จ่ายมากขึ้น ซ่ึงคาดว่าปัจจยัเหล่าน้ีจะยงัคงเป็นอปุสรรคส าคญัท่ีกดดนัการฟ้ืนตวัของตลาดในปี 2569 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคกลาง ปี 2566-2568 (หน่วย) 
 

 

 

ท่ีมา : REIC  *ตัวเลขใน ( ) แสดงการเปลี่ยนแปลงเทียบกับช่วงเดียวกันปีก่อน (%YoY) 
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