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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เช่ือถือได้ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดการณ์ และความคิดเห็นต่างๆ 
ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยงและความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคตะวนัออก (EEC) ปี 2568 

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 

จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคตะวนัออก (EEC) 3 จงัหวดั ได้แก่ จ.ชลบุรี จ.ระยอง และ  
จ.ฉะเชิงเทรา ของศนูยข์้อมูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) ปี 2568 พบว่า มีท่ีอยู่อาศยั (Total 
Supply) จ านวนรวม 69,456 หน่วย เพ่ิมขึ้น 12.2%YoY คิดเป็นมูลค่ารวม 317,424 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 21.9%YoY 
โดย จ.ชลบุร ีมทีีอ่ยู่อาศยัคดิเป็นสดัส่วนมากทีสุ่ด 64.5% ของทัง้หมด ตามดว้ย จ.ระยอง 25.7% และ จ.ฉะเชงิเทรา 9.8% 
ทัง้นี้ จ.ชลบุร ีมจี านวนหน่วย 44,783 หน่วย เพิม่ขึน้ 15.7%YoY 
มลูค่า 235,249 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 24.7%YoY จ.ระยอง มจี านวน
หน่วย 17,856 หน่วย เพิ่มขึ้น 11.5%YoY มูลค่า 59,185 ล้าน
บาท เพิ่มขึ้น 16.8%YoY และ จ.ฉะเชิงเทรา มีจ านวนหน่วย 
6,817 หน่วย ลดลง 5.0%YoY มูลค่า 22,990 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 
8.6%YoY เมื่อจ าแนกตามประเภทท่ีอยู่อาศยั โครงการท่ี
อยู่อาศยัในพื้นท่ี EEC ส่วนใหญ่เป็นบ้านจดัสรร คิดเป็น
สดัส่วน 65.6% ของหน่วยท่ีอยู่อาศยัทัง้หมด มจี านวนทัง้สิน้ 
45,569 หน่วย เพิ่มขึ้น 13.6%YoY มูลค่า 183,035 ล้านบาท 
เพิ่มขึ้น 19.6%YoY อาคารชุด คิดเป็นสัดส่วน 33.7% มี
จ านวนทัง้สิน้ 23,412 หน่วย เพิม่ขึน้ 9.5%YoY มลูค่า 120,621 
ล้านบาท เพิ่มขึ้น 27.6%YoY และวิลล่า คิดเป็นสัดส่วนท่ี
เหลือ 0.7% ซึง่อยู่เฉพาะใน จ.ชลบุร ีมจี านวนทัง้สิน้ 475 หน่วย 
เพิม่ขึน้ 20.3%YoY มลูค่า 13,768 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 6.7%YoY 

 

รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคตะวันออกในพื้นที่ EEC ปี 2568 : จำนวนหน่วย 
  

  

ท่ีมา : REIC หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ ร้อยละการเปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบช่วงเดียวกันของปีก่อน 
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หน่วย New Sales - Units อาคารชุด
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หน่วย New Supply - Units อาคารชุด
บ้านจัดสรร
วิลล่า
รวม
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หน่วย Total Supply - Units อาคารชุด
บ้านจัดสรร
วิลล่า
รวม
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หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สดัส่วนของจำนวนและมูลค่าท่ีอยู่อาศัย 
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ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เช่ือถือได้ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดการณ์ และความคิดเห็นต่างๆ 
ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยงและความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคตะวันออกในพื้นที่ EEC ปี 2568 : มูลค่า 
  

  

ท่ีมา : REIC หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ ร้อยละการเปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบช่วงเดียวกันของปีก่อน  
                             ข้อมูลมูลค่า New Supply และ New Sales ของ จ. ชลบุรี รวมมูลค่าท่ีอยู่อาศัยประเภทบ้านจัดสรรและวิลล่าไว้ด้วยกัน 

ส าหรบัอุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) ในพื้นท่ี EEC ปี 2568 มีจ านวนรวม 11,919 หน่วย 
ลดลง 41.2%YoY มูลค่ารวม 50,131 ล้านบาท ลดลง 39.6%YoY แบ่งเป็นบ้านจดัสรรและวิลล่า จ านวน 4,034 
หน่วย ลดลง 37.9%YoY มูลค่า 20,042 ล้านบาท ลดลง 37.9%YoY อาคารชุด จ านวน 7,885 หน่วย ลดลง 
42.8%YoY มูลค่า 30,089 ล้านบาท ลดลง 40.6%YoY โดยมเีพยีงอาคารชุดใน จ.ชลบุร ีทีเ่ปิดขายใหม่ ขณะทีจ่งัหวดั
อื่น (จ.ระยอง และ จ.ฉะเชงิเทรา) ไม่มโีครงการอาคารชุดเปิดขายใหม่ในปีทีผ่่านมา 

ยอดขายได้ใหม่ (New Sales) ในพื้นท่ี EEC ปี 2568 มีจ านวนรวม 14,274 หน่วย ลดลง 34.4%YoY มูลค่า
รวม 60,363 ล้านบาท ลดลง 29.5%YoY แบ่งเป็นบ้านจดัสรรและวิลล่า จ านวน 9,118 หน่วย ลดลง 25.7%YoY 
มูลค่า 34,338 ล้านบาท ลดลง 28.6%YoY และอาคารชุด จ านวน 5,156 หน่วย ลดลง 45.9%YoY มูลค่า 26,025  
ล้านบาท ลดลง 30.7%YoY ทัง้นี้ ในปีที่ผ่านมา ทุกจงัหวดัในพื้นที่ EEC มยีอดขายได้ใหม่ลดลงในทุกประเภทที่อยู่
อาศยั ปัจจยัส าคญัมาจากภาระหนี้ภาคครวัเรอืนทีย่งัคงอยู่ในระดบัสงู ส่งผลใหส้ถาบนัการเงนิเพิม่ความเขม้งวดในการ
ปล่อยสนิเชื่อ ประกอบกบัแรงซื้อจากชาวต่างชาตทิีห่ดตวัลง 

หน่วยท่ีอยู่อาศัยเหลือขาย (Remaining Supply) ในพื้นท่ี EEC ปี 2568 มีจ านวนรวม 66,485 หน่วย 
เพ่ิมขึ้น 17.3%YoY มูลค่ารวม 304,731 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 29.0%YoY แบ่งเป็นบ้านจดัสรร จ านวน 43,611 หน่วย 
เพิ่มขึ้น 17.2%YoY มูลค่า 175,739 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 23.8%YoY อาคารชุด จ านวน 22,414 หน่วย เพิ่มขึ้น 
17.4%YoY มูลค่า 115,589 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 39.7%YoY และวิลล่า จ านวน 460 หน่วย เพิม่ขึน้ 26.4%YoY มูลค่า 
13,403 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 16.7%YoY ทัง้นี้ การเพิม่ขึน้ของหน่วยเหลอืขายเกิดจากการชะลอตวัของยอดขายไดใ้หม่
อย่างต่อเนื่อง แมห้น่วยทีอ่ยู่อาศยัเปิดขายใหม่จะลดลงกต็าม 
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ล้านบาท Remaining Supply - Value อาคารชุด
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ล้านบาท New Supply - Value อาคารชุด
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ล้านบาท Total Supply - Value อาคารชุด
บ้านจัดสรร
วิลล่า
รวม
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เช่ือถือได้ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดการณ์ และความคิดเห็นต่างๆ 
ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยงและความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

ในภาพรวม ตลาดท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ี EEC ปี 2568 ชะลอตวัจากปีก่อน เห็นได้จากหน่วยท่ีอยู่อาศยัเปิด
ขายใหม่ และยอดขายได้ใหม่ท่ีลดลงในทุกจงัหวดั และทุกกลุ่มประเภทท่ีอยู่อาศยั ปัจจัยที่กดดันตลาด ได้แก่  
(1) ภาระหนี้ภาคครัวเรือนที่ยังคงอยู่ในระดับสูง ส่งผลให้สถาบันการเงินเพิ่มความเข้มงวดในการปล่อยสินเชื่อ และทำ
ให้อัตราการปฏิเสธสินเชื่อ (Rejection Rate) อยู่ในระดับสูง (2) ภาวะเศรษฐกิจโดยรวมที่ยังไม่ฟื้นตัวเต็มที่ แม้รัฐบาล
จะมีมาตรการสนับสนุน เช่น มาตรการผ่อนคลายมาตรการสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัย (LTV) มาตรการปรับลดค่าธรรมเนียม
การโอนกรรมสิทธิ์และค่าจดจำนอง เป็นต้น แต่ยอดขายได้ใหม่และยอดโอนกรรมสิทธิ์ยังชะลอตัวอย่างมีนัยสำคัญ
โดยเฉพาะบ้านมือหนึ่งที่ยอดโอนกรรมสิทธิ์หดตัวในเกือบทุกกลุ่มราคา ขณะที่บ้านมือสองมียอดโอนกรรมสิทธิ์ที่
ขยายตัวในบางกลุ่มราคา เช่น กลุ่มที่อยู ่อาศัยราคาต่ำกว่า 3 ล้านบาท (3) แรงซื้อจากชาวต่างชาติที ่หดตัวลง 
โดยเฉพาะชาวจีนและชาวรัสเซีย ซึ่งเป็นกลุ่มผู้ซื้อหลักในพื้นที่ EEC และ (4) ความไม่แน่นอนจากสงครามการคา้โลก 
มาตรการภาษีของสหรัฐฯ ความขัดแย้งในตะวันออกกลาง วิกฤตพลังงานโลกและในประเทศ ส่งผลให้ทั้งประชาชนใน
พื้นที่ และประชาชนจากกรุงเทพมหานครที่นิยมซ้ือที่อยู่อาศัยในพื้นที่ EEC ชะลอการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัย นอกจากนี้ 
REIC คาดการณ์ว่าตลาดท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ี EEC ในคร่ึงแรกของปี 2569 จะยงัคงชะลอตวัต่อเน่ืองจากแรง
กดดนัท่ีกล่าวมาข้างต้น และจำเป็นอย่างยิ่งที่ภาครัฐจะต้องมีมาตรการเข้ามาสนับสนุนเพิ่มเติม นอกเหนือจาก
มาตรการ LTV และการปรับลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์และค่าจดจำนอง ซึ่งขยายระยะเวลาออกไปถึงเดือน
มิถุนายน 2569 
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