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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

                            

               

   

      

       

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคเหนือ ครึ่งแรกปี 2568 

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 
จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคเหนือ 5 จงัหวดั 

ได้แก่ เชียงใหม่, เชียงราย, พิษณุโลก, นครสวรรค์ และ ล าพูน 
ของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรพัย์ (REIC) ในช่วงคร่ึงแรกของปี 
2568 พบว่า มีท่ีอยู่อาศยัเสนอขายทัง้หมด (Total Supply) จ านวน 
19,268 หน่วย เพ่ิมขึ้น 14.7%YoY ด้วยมูลค่ารวม 84,188 ล้านบาท 
เพ่ิมขึ้น 23.9%YoY โดยที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ 55.7% กระจุกตัวอยู่ใน 
จ.เชียงใหม่ มีจำนวน 10,723 หน่วย ขยายตัวเล็กน้อยที่ 2.1%YoY 
มูลค่า 49,325 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 8.3%YoY รองลงมาเป็น จ.พิษณุโลก 
มีสัดส่วนอยู่ที่ 16.5% ด้วยจำนวน 3,184 หน่วย มูลค่า 13,219 ล้าน
บาท ปรับเพิ่มขึ้นทั้งจำนวนหน่วยและมูลค่า ตามมาด้วย จ.เชียงราย 
ปรับลงจากที่เคยอยู่อันดับสอง มีจำนวน 2,622 หน่วย มูลค่า 10,310 
ล้านบาท ลดลงทั้งจำนวนและมูลค่า ขณะที่ จ.นครสวรรค์ มีจำนวน 
1,697 หน่วย มูลค่า 8,632 ล้านบาท เพิ่มขึ้นทั้งจำนวนหน่วยและมูลค่า 
เช่นเดียวกับ จ.ลำพูน เพิ่มขึ้นมาอยู่ที่ 1,042 หน่วย มูลค่า 2,702 ล้าน
บาท โดยจำนวนที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ในภาคเหนือเป็นบ้านจัดสรร มี
สัดส่วนอยู่ที่ 88.1% ที่เหลือ 11.9% เป็นอาคารชุด  

 

รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคเหนือ ครึ่งแรกปี 2568 

 

 
ท่ีมา : REIC  *ตัวเลขใน ( ) คือ อัตราการเปลี่ยนแปลง (%YoY) 
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มลูค่า (ล้านบาท)
บ้านจัดสรร อาคารชุด รวม

ภาคเหนือ
จ านวน 19,268 หน่วย
มูลค่า 84,188 ลบ.

เชียงใหม่
จ านวน 10,723 หน่วย (55.7%)
มูลค่า 49,325 ลบ. (58.6%)

เชียงราย
จ านวน 2,622 หน่วย (13.6%)
มูลค่า 10,310 ลบ. (12.2%)

พิษณุโลก
จ านวน 3,184 หน่วย (16.5%)
มูลค่า 13,219 ลบ. (15.7%)

ล าพูน
จ านวน 1,042 หน่วย (5.4%)
มูลค่า 2,702 ลบ. (3.2%)

นครสวรรค์
จ านวน 1,697 หน่วย (8.8%)
มูลค่า 8,632 ลบ. (10.3%)

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัย
ในพื้นท่ีภาคเหนือ 5 จังหวัด 
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ส าหรบัอุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) พบว่า ปรบัลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า โดยมี
จ านวน 931 หน่วย ลดลง 34.8%YoY มูลค่ารวม 3,314 ล้านบาท ลดลง 44.1%YoY  โดยส่วนใหญ่ 41.9% อยู่ใน        
จ.พิษณุโลก ทั้งนี้ ที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่แบ่งเป็นบ้านจัดสรรจำนวน 775 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 83.2% ที่เหลืออีก 16.8% 
หรือ 156 หน่วย เป็นอาคารชุดที่เปิดใหม่ใน จ.เชียงใหม่ ทั้งหมด โดยจังหวัดที่มีจำนวนที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เพิ่มขึ้นมี
เพียง จ.พิษณุโลก จำนวน 390 หน่วย มากกว่า จ.เชียงใหม่ โดยทั้งหมดเป็นบ้านจัดสรร เช่นเดียวกับ จ.ลำพูน ที่ทั้งหมด
เป็นบ้านจัดสรร 189 หน่วย ส่วนจังหวัดที่เหลือพบว่ามีจำนวนเปิดใหม่ลดลงโดยเฉพาะ จ.เชียงราย ที่ไม่มีเปิดขายใหม่ 
ส่วน จ.เชียงใหม่ เปิดใหม่เพียง 275 หน่วย ลดลง 67.3%YoY และ จ.นครสวรรค์ ลดลง 84.2%YoY ผลจากการเปิดขาย
อาคารชุดเพิ่มขึ้นในช่วงเดียวกันของปีก่อนเป็นสำคัญ ขณะที่ในช่วงครึ่งแรกของปีนี้มีเพียงบ้านจัดสรรเปิดใหม่ 77 หน่วย  

ยอดขายได้ใหม่ (New Sales) ในช่วงคร่ึงแรกของปี 2568 มีจ านวน 1,861 หน่วย ลดลง 2.1%YoY มูลค่ารวม 
7,443 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 2.2%YoY โดยจ านวนหน่วยและมูลค่าหดตวัในกลุ่มอาคารชุด ขณะท่ีบ้านจดัสรร ขยายตวั
ได้ โดยอาคารชุดขายได้ 266 หน่วย มูลค่า 769 ล้านบาท หดตัว 57.2%YoY และ 54.7%YoY ตามลำดับ ส่วนบ้านจัดสรร
ขายได้ 1,595 หน่วย มูลค่า 6,674 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 24.7%YoY และ 19.6%YoY ตามลำดับ และหากพิจารณาเป็นราย
จังหวัด พบว่า มีเพียง จ.เชียงใหม่ ที่มีจำนวนหน่วยและมูลค่าขายได้ลดลง ขายได้จำนวน 1,010 หน่วย มูลค่า 4,103 ล้าน
บาท ลดลง 15.2%YoY และ 19.2%YoY ตามลำดับ จากกลุ่มบ้านจัดสรรที่ขายได้ลดลงเป็นสำคัญ ขณะที่จังหวัดอื่นๆ 
ขยายตัวได้ทั้งจำนวนหน่วยและมูลค่า โดยเฉพาะ จ.นครสรรค์ ขายได้ 437 หน่วย รองจาก จ.เชียงใหม่ จากบ้านจัดสรรที่
ขายได้ 406 หน่วย ตามมาด้วย จ.ลำพูน ขายได้ 161 หน่วย จ.พิษณุโลก 131 หน่วย และ จ.เชียงราย 122 หน่วย โดยส่วน
ใหญ่เป็นบ้านจัดสรร แต่ก็พบว่าในแต่ละจังหวัดมีจำนวนหน่วยเหลือขายสะสมเพิ่มมากขึ้น มีเพียง จ.เชียงราย ที่ปรับลดลง  

ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคเหนือ 5 จงัหวดั ในช่วงคร่ึงแรกของปี พบว่า จ านวนหน่วยท่ีขายได้ยงัทรงตัวจากช่วง
เดียวกนัของปีก่อน ขณะท่ีด้านมูลค่าพบว่าปรบัดีขึ้น แต่ทัง้น้ีพบว่าทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่าท่ีขายได้ยงัต า่กว่า
ค่าเฉล่ียย้อนหลงั 5 ปี โดยเฉพาะ จ.เชียงใหม ่ท่ีมีสดัส่วนของท่ีอยูอ่าศยัสงูสุดในภาคเหนือ ขณะท่ีจงัหวดัอ่ืน  ๆพบวา่
เร่ิมมียอดขายปรบัตัวดีขึ้น ส าหรบัช่วงคร่ึงหลงัของปี คาดว่าตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคเหนือจะยงัฟ้ืนตวัได้ล าบาก 
เน่ืองจากมีหลายปัจจยักดดนั ทัง้ก าลงัซื้อท่ีอ่อนแอ หน้ีครวัเรือนสูงและความระมดัระวงัในการปล่อยสินเช่ือของ
สถาบนัการเงิน รวมถึงความเช่ือมัน่ผู้บริโภคท่ีลดลงจากปัญหาเศรษฐกิจ การเมือง มลภาวะ และภยัธรรมชาติ 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคเหนือ ปี 1H67-1H68 (หน่วย) 
 

 

 

ท่ีมา : REIC *ตัวเลขใน ( ) คือ อัตราการเปลี่ยนแปลง (%YoY) 
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 
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