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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคตะวนัตก ครึ่งแรกปี 2568 

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 

จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคตะวนัตก 
2 จงัหวดั ได้แก่ จ.เพชรบุรี และ จ.ประจวบคีรีขนัธ ์ของศนูย์
ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) 
คร่ึงแรกของปี 2568 พบว่า มีท่ีอยู่อาศัยทัง้หมด (Total 

Supply) จ านวน 4,858 หน่วย ลดลง 13.6%YoY มีมูลค่ารวม 
27,528 ล้านบาท ลดลง 17.1%YoY โดยสัดส่วนกว่า 54.1% 
ของจำนวนที่อยู ่อาศัยอยู ่ใน จ.ประจวบคีรีขันธ์ ด้วยจำนวน 
2,630 หน่วย หดตัว 17.0%YoY มูลค่า 18,577 ล้านบาท ลดลง 
17.7%YoY ส่วน จ.เพชรบุร ีมีจำนวน 2,228 หน่วย ลดลง 
9.2%YoY มูลค่า 8,951 ล้านบาท ลดลง 16.0%YoY และหาก
จำแนกตามประเภทที่อยู่อาศัยในทั้งสองจังหวัดพบว่า 62.1% 
เป็นบ้านจัดสรร จำนวน 3,018 หน่วย เพิ่มขึ้น 11.3%YoY มูลค่า 
18,075 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 16.0%YoY ส่วนอาคารชุดมีจำนวน 1,840 หน่วย ลดลง 36.8%YoY มีมูลค่าอยู่ที่ 9,453 ล้าน
บาท ลดลง 46.4%YoY โดยจำนวนที่อยู่อาศัยใน จ.ประจวบคีรีขันธ์ กว่า 71.5 % เป็นบ้านจัดสรร ขณะที่ จ.เพชรบุรี 
เป็นอาคารชุด 51.0% และเป็นบ้านจัดสรร 49.0% 

รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคตะวันตก ครึ่งแรกปี 2568 

 

 
ท่ีมา : REIC  *ตัวเลขใน ( ) คือ อัตราการเปลี่ยนแปลง (%YoY) 
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มลูค่า (ล้านบาท)
บ้านจัดสรร อาคารชุด รวม

ประจวบคีรีขันธ ์
จ านวน   630 หน วย ( 4.1 )
มูลค า 18 577 ลบ. ( 7.5 )

เพชรบุรี
จ านวน    28 หน วย (  .9 )
มูลค า 8 951 ลบ. ( 2.5 )

ภาคตะวนัตก
จ านวน 4,858 หน วย
มูลค า 27,528 ลบ.

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัย
ในพื้นท่ีภาคตะวันตก 2 จังหวัด 
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ส าหรบัอุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) พบว่า ปรบัลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า มี
จ านวน  38 หน่วย ลดลง 95.9%YoY มูลค่ารวม 109 ล้านบาท ลดลง 98.7%YoY โดยเป็นการปรบัลดลงจากทัง้ 
2 จงัหวดั สำหรับที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เป็นบ้านจัดสรรทั้งหมด ไม่มีอาคารชุดเปิดขายใหม่ในทั้งสองจังหวัด โดย
จำนวนบ้านจัดสรรที่เปิดขายใหม่อยู ่ใน จ.ประจวบคีรีขันธ์ มีจำนวนเพียง 18 หน่วย มูลค่า 39 ล้านบาท ลดลง 
97.9%YoY และ 99.5%YoY ตามลำดับ ส่วน จ.เพชรบุรี มีบ้านจัดสรรเปิดขายใหม่จำนวน 20 หน่วย ลดลง 71.0%YoY 
มูลค่ารวม 70 ล้านบาท ลดลง 70.5%YoY แสดงให้เห็นว่าผู้ประกอบการยังมีความกังวลและชะลอการลงทุนเพิ่ม 

ยอดขายได้ใหม่ (New Sales) พบว่า มีท่ีอยู่อาศยัขายได้ใหม่ลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่าและยงัเป็นการ
ขายได้ลดลงในทัง้สองจงัหวดั โดยมีจ านวนท่ีขายได้รวม 648 หน่วย ลดลง 53.8%YoY มูลค่ารวม 3,669 ล้านบาท 
ลดลง 60.5%YoY แบ่งเป็นอาคารชุดขายได้ 306 หน่วย หดตัว 64.8%YoY คิดเป็นสัดส่วน 47.2% มีมูลค่ารวมอยู่ที่ 1,836 
ล้านบาท หดตัว 70.7%YoY บ้านจัดสรรขายได้ 342 หน่วย ลดลง 36.0%YoY มูลค่ารวม 1,833 ล้านบาท ลดลง 39.5%YoY 
ทั้งนี้ หากแยกเป็นรายจังหวัด พบว่า จ.ประจวบคีรีขันธ์ มีจำนวนขายได้รวมอยู่ที่ 414 หน่วย ลดลง 58.0%YoY จากทั้ง
อาคารชุดและบ้านจัดสรร มีมูลค่ารวม 2,784 ล้านบาท ลดลง 62.2%YoY แบ่งเป็นอาคารชุด จำนวน 181 หน่วย ลดลง 
71.5%YoY มูลค่า 1,304 ล้านบาท ลดลง 74.9%YoY บ้านจัดสรรขายได้ 233 หน่วย ลดลง 33.6%YoY มูลค่า 1,480 ล้านบาท 
ลดลง 31.6%YoY โดยบ้านจัดสรรขายได้มากในพื้นที่หินเหล็กไฟ ส่วนอาคารชุดขายได้มากในพื้นที่เขาตะเกียบ สำหรับ 
จ. เพชรบุรี ขายได้ 234 หน่วย ลดลง 44.2%YoY มูลค่า 885 ล้านบาท ลดลง 54.3%YoY จากทั้งอาคารชุดและบ้านจัดสรรที่
ลดลง โดยอาคารชุดขายได ้125 หน่วย ลดลง 47.0%YoY มูลค่า 532 หน่วย ลดลง 50.3%YoY บ้านจัดสรรขายได ้109 หน่วย 
ลดลง 40.4%YoY มูลค่ารวม 353 ล้านบาท ลดลง 59.2%YoY ขายได้มากในพื้นที่ชะอำทั้งกลุ่มอาคารชุดและบ้านจัดสรร  

 

ภาพรวมตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคตะวนัตก 2 จงัหวดั มียอดขายปรบัลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า จากทัง้
กลุ่มอาคารชุดและบ้านจดัสรร แม้จะมีมาตรการผ่อนคลาย LTV, การลดค่าธรรมเนียมการโอนและจดจ านองเข้า
มาช่วยพยุงก็ตาม โดยส่วนหน่ึงเป็นผลจากเศรษฐกิจท่ีขยายตัวต ่า ขณะท่ีรายได้ภาคการท่องเท่ียวยงัไม่ฟ้ืน
กลบัมาเต็มท่ี ส่งผลต่อก าลงัซื้อและความเช่ือมัน่ของผู้บริโภค ท าให้ผู้ประกอบการชะลอการลงทุน และคาดว่า
ภาพรวมคร่ึงหลงัของปีจะยงัฟ้ืนตวัได้ล าบาก ท่ามกลางความไม่แน่นอนทางเศรษฐกิจท่ียงัมีอยู่อย่างต่อเน่ือง 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคตะวันตก ปี 1H67-1H68 (หน่วย) 
  

 

ท่ีมา : REIC *ตัวเลขใน ( ) คือ อัตราการเปลี่ยนแปลง (%YoY)  
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