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ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มูลทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใช้
ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั (Public) 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยักรงุเทพฯ และปริมณฑล ปี 2566  

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 
จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑล 6 จงัหวดั ประกอบด้วย กรุงเพทฯ 

นครปฐม นนทบุรี ปทุมธานี  สมุทรปราการ และสมุทรสาคร ของศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคาร
สงเคราะห์ (REIC) พบว่า ในปี 2566 มีท่ีอยู่อาศัยจ านวน (Total Supply) 228,102 หน่วย เพ่ิมขึ้น 10.8%YoY          
มีมูลค่ารวม 1.26 ล้านล้านบาท เพ่ิมขึ้น 21.5%YoY ส่วนใหญ่อยู่ในพืน้ทีก่รุงเทพฯ ทัง้จ านวนหน่วยและมลูค่าโครงการ 
คดิเป็นสดัส่วน 41.1% และ 51.4% ตามล าดบั หากจ าแนกตามประเภททีอ่ยู่อาศยั พบว่า 60.3% เป็นทีอ่ยู่อาศยัในกลุ่ม
บ้านจัดสรร จ านวน 134,475 หน่วย มูลค่า 874,886 
ล้านบาท (เป็นทาวน์เฮาส์ 51.0% ตามด้วยบ้านเดี่ยว 
30.0% บ้านแฝด 17.5% และอาคารพาณิชย์ 1.5% 
ตามล าดับ) ส่วนที่เหลืออีก 39.7% เป็นอาคารชุด 
จ านวน 90,627 หน่วย มูลค่า 389,439 ล้านบาท โดย
จงัหวดัปทุมธานีมอีุปทานเพิม่ขึ้นมากที่สุดทัง้จ านวน
และมูลค่าที่ 25.2%YoY และ 43.4%YoY ซึ่งส่วนใหญ่
เป็นการเพิม่จากโครงการในกลุ่มอาคารชุด โดยเฉพาะ
ในพืน้ทีล่ าลูกกา-ธญับุร ี

 

รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศยักรุงเทพฯ และปรมิณฑล ปี 2566 : จ านวนหน่วย 

 

 

 

 

 

 
ทีม่า : REIC หมายเหตุ: ตวัเลขใน ( ) คอื รอ้ยละการเปลีย่นแปลงเมื่อเทยีบกบัปี 2565 
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หน่วย New Supply - Unit
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หน่วย New Sales - Unit
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หน่วย Remaining - Unit
อาคารชดุ
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หมายเหตุ: ตวัเลขใน ( ) คอื สดัส่วนของจ านวนและมลูค่าทีอ่ยู่อาศยั 

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 

นครปฐม 

จ านวน 4,718 หน่วย (2.1%) 
มลูค่า 17,270 ลบ. (1.4%) 

นนทบุรี 
จ านวน 35,036 หน่วย (15.4%) 
มลูค่า 186,461 ลบ. (14.7%) 

ปทุมธานี 
จ านวน 51,230 หน่วย (22.5%) 
มลูค่า 213,996 ลบ. (16.9%) 

กรงุเทพฯ 
จ านวน 93,636 หน่วย (41.1%) 
มลูค่า 649,296 ลบ. (51.4%) 

สมุทรปราการ 
จ านวน 34,497 หน่วย (15.1%) 
มลูค่า 158,501 ลบ. (12.5%) 

สมุทรสาคร 
จ านวน 8,985 หน่วย (3.9%) 
มลูค่า 38,801 ลบ. (3.1%) 

กรงุเทพฯ และปริมณฑล 
จ านวน 228,102 หน่วย 

มลูคา่ 1,264,325 ลา้นบาท 
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ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั (Public) 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศยักรุงเทพฯ และปรมิณฑล ปี 2566 : มลูค่า 

 

 

 

 

 

 
ทีท่ีม่า : REIC หมายเหตุ: ตวัเลขใน ( ) คอื รอ้ยละการเปลีย่นแปลงเมื่อเทยีบกบัปี 2565 

 

ส าหรบัอุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) ในปี 2566 มีทัง้ส้ิน 96,278 หน่วย ลดลง 11.9%YoY
ขณะท่ีมูลค่าโครงการปรบัเพ่ิมขึ้น 8.5%YoY อยู่ท่ี 595,788 ล้านบาท โดยท่ีอยู่อาศยัในกลุ่มอาคารชุดมีอุปทาน
เปิดขายใหม่ จ านวน 47,355 หน่วย ลดลง 15.3%YoY มูลค่า 195,530 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 25.2%YoY เช่นเดียวกบั
โครงการในกลุ่มบ้านจดัสรรกป็รบัลดลง โดยมีอุปทานเปิดขายใหม่ จ านวน 48,923 หน่วย ลดลง 8.3%YoY ด้วย
มูลค่า 400,258 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 1.8%YoY สาเหตุจากผู้ประกอบการลดการพัฒนาโครงการที่มีราคาต ่ากว่า 3       
ล้านบาท แล้วหนัไปพฒันาโครงการทีม่รีาคาสูงกว่าทดแทน ซึ่งเป็นผลมาจากอุปทานเหลอืขายทีย่งัมอียู่มาก และยอด
ปฏเิสธการปล่อยสนิเชื่อของสถาบนัการเงนิให้กบัผู้ซื้อในกลุ่มดงักล่าวเพิม่ขึน้เป็นส าคญั นอกจากนี้ หากพจิารณาการ
เตบิโตของอุปทานทีอ่ยู่อาศยัเปิดขายใหม่พบว่าจงัหวดันนทบุรแีละปทุมธานีมอีุปทานเปิดขายใหม่เตบิโตสูง ทัง้ในกลุ่ม
อาคารชุดและบ้านจดัสรร โดยอุปทานเปิดขายใหม่ในจงัหวดันนทบุรมีจี านวน 13,995 หน่วย เพิม่ขึน้ 18.9%YoY มูลค่า 
87,335 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 46.5%YoY และจงัหวดัปทุมธานีมจี านวน 21,611 หน่วย เพิม่ขึ้น 18.8%YoY มูลค่า 84,382 
ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 24.7%  

ยอดขายได้ใหม่ (New Sales) ปี 2566 พบว่า ท่ีอยู่อาศยัขายได้ใหม่ลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า โดยมี
จ านวนหน่วยท่ีขายได้ 73,703 หน่วย ลดลง 22.5%YoY มูลค่า 384,593 ล้านบาท ลดลง 20.4%YoY แบ่งเป็น
โครงการอาคารชุด 30,474 หน่วย ลดลง 38.4%YoY มูลค่า 115,365 ล้านบาท ลดลง 36.6%YoY และโครงการบ้าน
จดัสรร 43,229 หน่วย ลดลง 5.2%YoY มูลค่า 269,228 ล้านบาท ลดลง 10.6%YoY ส าหรบัราคาที่อยู่อาศยัที่ขายได้
ยงัคงอยู่ในระดบัราคาตัง้แต่ 2-3 ล้านบาทและ 3-5 ล้านบาทเป็นหลกั และหากพจิารณาท าเลทีม่ยีอดขายสูงสุด 3 อนัดบั 
ไดแ้ก่ 1) บางพล-ีบางบ่อ-บางเสาธง 2) บางใหญ่-บางบวัทอง-บางกรวยฯ และ 3) เมอืงสมุทรปราการฯ ตามล าดบั  
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ล้านบาท New Supply - Value
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ศูนยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(REIC) เปิดเผยว่า ในปี 2567 ตลาดทีอ่ยู่อาศยักรุงเทพฯ และ
ปริมณฑลปรบัดีขึ้นเล็กน้อยจากปีก่อน โดยคาดการณ์ว่าจะมทีี่อยู่อาศยัเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดประมาณ 103,019 
หน่วย เพิ่มขึ้น 7.0% มูลค่ารวม 651,377 ล้านบาท แบ่งเป็นโครงการบ้านจัดสรร 50,882 หน่วย มูลค่า 425,415      
ล้านบาท และโครงการอาคารชุด 52,137 หน่วย มูลค่า 225,965 ล้านบาท และคาดการณ์ว่าจะมหีน่วยขายได้ใหม่
จ านวน 91,869 หน่วย เพิม่ขึ้น 24.6% มูลค่า 486,084 ล้านบาท แบ่งเป็นโครงการบ้านจดัสรร 52,647 หน่วย มูลค่า 
333,868 ลา้นบาท และโครงการอาคารชุด 39,222 หน่วย มลูค่า 152,216 ลา้นบาท ขณะทีอ่ตัราดดูซบัปรบัลดลงมาอยู่
ที่ 2.4% สาเหตุจากอุปทานที่เพิม่ขึ้นเป็นส าคญั โดยเฉพาะอตัราการดูดซบัของโครงการอาคารชุดที่อาจปรบัลดลง
มากกว่าโครงการบา้นจดัสรร 

  
รปูท่ี 3 ภาพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศยักรุงเทพฯ และปรมิณฑล ปี 2561-2566 
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Disclaimer: 
ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มูลทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใช้
ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั (Public) 
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