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ธรุกิจท่ีอยู่อาศยัจงัหวดัภเูกต็ 

Business Research 

11 กันยายน 2566 

Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

ภาพรวมธรุกิจ 

• ตลาดท่ีอยู่อาศยัจงัหวดัภเูกต็ช่วง 7 เดือนแรกของปี 2566 ในด้านอุปทานมีท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่จ านวน
ทัง้ส้ิน 1,483 หน่วย เพ่ิมขึ้น 131.7%YoY แบ่งเป็นอาคารชุดเปิดขายใหม่จ านวน 1,402 หน่วย เพ่ิมขึ้น 
754.9%YoY ส่วนท่ีเหลือเป็นท่ีอยู่อาศัยแนวราบเปิดขายใหม่จ านวน 81 หน่วย ลดลง 83%YoY ซึ่งการ
เพิ่มขึ้นของอุปทานที่อยู่อาศัยใหม่ในภาพรวมเป็นผลมาจากความเชื่อมั่นที่มากขึ้นของนักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
หลังภาคการท่องเที่ยวมีสัญญาณการฟื้นตัวดีต่อเนื่องเมื่อสถานการณ์โควิด-19 คล่ีคลาย อย่างไรก็ดี หากพิจารณา
ในด้านมูลค่าพบว่ามูลค่าที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ในภาพรวมช่วง 7 เดือนแรกของปี 2566 ปรับตัวชะลอลงเมื่อเทียบ
กับปี 2565 ซึ่งเป็นผลมาจากราคาเฉลี่ยต่อหน่วยที่อยู่อาศัยที่ปรับลดลงเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันปีก่อน โดยราคา
เฉล่ียต่อหน่วยที่อยู่อาศัยแนวราบปรับลดลงจาก 6.1 ล้านบาท มาอยู่ที่ 5.6 ล้านบาท และราคาเฉลี่ยต่อหน่วยอาคาร
ชุดราคาปรับลดลงจาก 7.1 ล้านบาท มาอยู่ที่ 3.0 ล้านบาท 

รปูท่ี 1 จำนวนที่อยู่อาศัยเปิดขายใหมใ่น จ.ภูเกต็     รปูท่ี 2 มูลค่าที่อยู่อาศยัเปิดขายใหมใ่น จ.ภูเกต็ 

 

 

 
ที่มา : รวบรวมโดยวิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์แอนด์เฮ้าส์จากข้อมูลของ REIC 

• ในด้านอปุสงคข์องท่ีอยู่อาศยัจงัหวดัภเูกต็ในช่วง 7 เดือนแรก พบว่ายงัคงขยายตวัได้ดีต่อเน่ืองจากปีก่อน 
สะท้อนจากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัท่ีขยายตวัเพ่ิมขึ้นทัง้ในด้านจ านวนและมูลค่า โดยในภาพรวมมี
จ านวนการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัทัง้ส้ิน 4,076 หน่วย เพ่ิมขึ้น 37.2%YoY โดยแบ่งเป็นที่อยู่อาศัยแนวราบ
จำนวน 2,634 หน่วย เพิ่มขึ้น 33.4%YoY ตามการขยายตัวดีของที่อยู่อาศัยแนวราบทุกประเภท ส่วนที่เหลือเป็น
การโอนกรรมสิทธิ์อาคารชุดจำนวน 1,442 เพิ่มขึ้น 44.9%YoY และหากพิจารณาในด้านมูลค่าพบว่าในภาพรวม
การโอนกรรมสิทธิ์ที ่อยู ่อาศัยมีมูลค่ารวมทั้งสิ ้น 14,680 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 45.0%YoY แบ่งเป็นมูลค่าการโอน
กรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยแนวราบ 10,090 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 38.9%YoY และมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์อาคารชุด 4,591 
ล้านบาท เพิ่มขึ้น 60.5%YoY ทั้งนี้ อุปสงค์ที่อยู่อาศัยที่เพิ่มขึ้นดังกล่าวมีปัจจัยสำคัญมาจากการฟื้นตัวของภาคการ
ท่องเที่ยวตามจำนวนนักท่องเที่ยวชาวต่างชาติที่เพิ่มขึ้นต่อเนื่อง จีงส่งผลให้นักลงทุนทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ
หันมาสนใจในอสังหาริมทรัพย์ของจังหวัดภูเก็ตเพิ่มมากขึ้นตามไปด้วย 
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

รปูท่ี 3 จำนวนการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศยั จ.ภูเก็ต    

 

 

ที่มา : รวบรวมโดยวิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์แอนด์เฮ้าส์จากข้อมูลของ REIC 
 

รปูท่ี 4 มูลค่าการโอนกรรมสิทธิท์ี่อยู่อาศัย จ.ภูเก็ต    

 

 

ที่มา : รวบรวมโดยวิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์แอนด์เฮ้าส์จากข้อมูลของ REIC 

แนวโน้มธรุกิจ 

• ส าหรบัธุรกิจท่ีอยู่อาศยัจงัหวดัภเูกต็ในระยะ 1 ปีข้างหน้า มีแนวโน้มปรบัดีขึ้นต่อเน่ือง โดยมีปัจจยับวกท่ี
ส าคญัจากการขยายตวัของภาคการท่องเท่ียวตามทิศทางการฟ้ืนตวัของจ านวนนักท่องเท่ียวชาวต่างชาติ
โดยเฉพาะนักท่องเท่ียวชาวรสัเซียกลุ่มก าลงัซื้อสูงที่เลือกเดินทางมาไทยมากขึ้นเพราะได้รับผลกระทบจากการ
ที่ประเทศในยุโรปยกเลิกสายการบินจากรัสเซีย รวมถึงนักท่องเที่ยวชาวจีนที่คาดว่าจะกลับมาฟื้นตัวดีขึ้นหลัง
รัฐบาลเริ่มใช้มาตรการฟรีวีซ่า ซึ่งปัจจัยเหล่านี้จะส่งผลให้นักลงทุนทั้งชาวไทยและต่างชาติหันมาเพิ่มการลงทุนใน
พื้นที่จังหวัดภูเก็ตมากขึ้น อย่างไรกต็าม ธุรกิจยงัคงมีปัจจยัเส่ียงจากความขดัแย้งระหว่าง รสัเซีย-ยูเครน 
รวมถึงการชะลอตวัของเศรษฐกิจจีนท่ียงัคงได้รบัผลกระทบจากปัญหาฟองสบู่ภาคอสงัหาริมทรพัย ์ซึ่งอาจ
กระทบต่อการฟื้นตัวของภาคการท่องเที่ยว และทำให้ธุรกิจที่อยู่อาศัยจังหวัดภูเก็ตขยายตัวได้ต่ำกว่าที่คาดการณ์  

1,250

437

1,337

460

3,484

1,779

5,263

1,456

654

1,867

598

4,575

2,306

6,881

620
303

802
250

995800
381

1,095

358

2,634

1,442

4,076

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

7,000

Detached 

      

House+Condo Twin Townhouse 

      

Commercial Total House Condo 

Units 

       
       

       
       

       
       

       
       

       

       
       

       

       

       

2021 2022 1H22 1H23 

8,258

1,451
3,242

2,223

15,173

5,033

20,206

8,716

2,180
4,500

2,312

17,707

6,301

24,007

1,008

903

4,492

1,339
2,771

1,488

10,090

4,591

14,680

0

5,000

10,000

15,000

20,000

25,000

      
      

      

Detached 

THB mn 

Townhouse House+Condo Condo Total House Commercial Twin 

      

       

      
       

       

       

       

       

             

       

       

       

       

       

       

2021 2022 1H22 1H23 

ผู้จดัท าบทวิเคราะห์ 

นายธรัทนล ศรีทองเติม (taratnons@lhbank.co.th) 

วิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์แอนด์เฮ้าส์ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
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