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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคใต้ในช่วงครึ่งแรกปี 2567 

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 
จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคใต้ 4 จงัหวดั ได้แก่ จ.ภเูก็ต จ.สงขลา จ.สุราษฎรธ์านี 

และ จ.นครศรีธรรมราช ของศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) ในช่วงคร่ึงแรก 
ปี 2567 พบว่า มีท่ีอยู่อาศัยจ านวน (Total Supply) 22,484 หน่วย เพ่ิมขึ้น 25.5%YoY มูลค่ารวม 148,275  
ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 92.7%YoY โดยม ีท ี ่อย ู ่อาศ ัยใน จ.ภ ู เก็ต  
มากที ่ส ุด จำนวน 13,218 หน่วย  เพ ิ ่มข ึ ้น 75.5%YoY มูลค่า 
108,419 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 194.4%YoY จ.สงขลา มีจำนวน 4,923 
หน่วย ลดลง 10.7%YoY มูลค่า 18,983 ล้านบาท ลดลง 12.5%YoY  
จ.สุราษฎร์-ธานี มีจำนวน 2,987 หน่วย ลดลง 8.9%YoY มูลค่า 
12,679 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 4.6%YoY จ.นครศรีธรรมราช มีจำนวน 
1,356 หน่วย ลดลง 14.4%YoY มูลค่า 8,194 ล้านบาท เพิ ่มขึ้น 
29.4% และหากจำแนกตามประเภทที่อยู่อาศัย พบว่า ที่อยู่อาศัย
ประเภทอาคารชุดมีจำนวน 12,104 หน่วย (คิดเป็น 53.8%) มูลค่า 
98,917 ล้านบาท (คิดเป็น 66.7%) ขณะที่กลุ่มบ้านจัดสรรมจีำนวน 
10,380 หน่วย มูลค่า 49,358 ล้านบาท แบ่งออกเป็นบ้านเดี่ยว 
25.7% ทาวน์เฮาส์ 11.4% บ้านแฝด 7.9% และอาคารพาณิชย์ 
1.3% 

 
รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคใต้ ครึ่งแรกปี 2567 : จำนวนหน่วย 

  

  

ท่ีมา : REIC หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ ร้อยละการเปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบช่วงเดียวกันของปีก่อน 

หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัย 

นครศรีธรรมราช 
จำนวน 1,356 หน่วย (6%) 
มูลค่า 8,194 ล้านบาท (6%) 

สงขลา 
จำนวน 4,923 หน่วย (22%) 
มูลค่า 18,983 ล้านบาท (13%) 

ภเูกต็ 
จำนวน 13,218 หน่วย (59%) 
มูลค่า 108,419 ล้านบาท (73%) 

สุราษฎรธ์านี 
จำนวน 2,987 หน่วย (13%) 
มูลค่า 12,679 ล้านบาท (9%) 

ภาคใต้ 
จำนวน 22,484 หน่วย 
มูลค่า 148,275 ล้านบาท 

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
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หน่วย Total Supply - Units
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
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หน่วย New Supply - Units
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม

(+53.4%) 
(+190.5%) 
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หน่วย New Sales - Units
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม

(+132.4%) 
(+214.2%) 

 (+39.8%) 
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หน่วย Remaining Supply - Units
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม

(+4.2%) 

(+35.9%) 

 
(-17.7%) 
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รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคใต้ ครึ่งแรกปี 2567 : มูลค่า 
  

  

ท่ีมา : REIC หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ ร้อยละการเปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบช่วงเดียวกันของปีก่อน 

อุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) ในช่วงคร่ึงแรกปี 2567 พบว่า เพ่ิมขึ้นทัง้จ านวนหน่วย
และมูลค่า โดยมีจ านวน 6,191 หน่วย มูลค่า 52,558 ล้านบาท แบ่งเป็นที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดจำนวน 5,149 
หน่วย มูลค่า 45,957 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนมีสัดส่วน 83.2% ของที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ทั้งหมด และที่อยู่อาศัย
ประเภทบ้านจัดสรรมีจำนวน 1,042 หน่วย มูลค่า 6,601 ล้านบาท โดยจังหวัดภูเก็ตมีที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด  
และบ้านจัดสรรเปิดขายใหม่มากที่สุด โดยอาคารชุดเปิดขายใหม่ มีจำนวน 4,318 หน่วย เพิ่มขึ้น 181.3%YoY คิดเป็น
สัดส่วน 83.9% ของอาคารชุดเปิดขายใหม่ทั้งหมด ในขณะที่บ้านจัดสรรเปิดขายใหม่มีจำนวน 473 หน่วย เพิ่มขึ้น 
314.9%YoY คิดเป็นสัดส่วน 45.4% ของจัดสรรเปิดขายใหม่ทั้งหมด 

ส าหรบัยอดขายได้ใหม่ (New Sale) ในช่วงคร่ึงแรกปี 2567 พบว่า มีท่ีอยู่อาศยัขายได้ใหม่เพ่ิมขึ้น 
ทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า โดยมีจ านวน 6,943 หน่วย มูลค่า 50,808 ล้านบาท แบ่งเป็นอยู่อาศัยประเภทอาคาร
ชุด 4,990 หน่วย มูลค่า 41,598 ล้านบาท และบ้านจัดสรร 1,953 หน่วย มูลค่า 9,210 ล้านบาท สำหรับจังหวัดภูเก็ต 
มีที่อยู่อาศัยขายได้ใหม่รวมสูงสุด 5,235 หน่วย มูลค่า 43,908 ล้านบาท โดยมีอัตราการดูดซับที่ร้อยละ 6.6 ต่อเดือน 
รองลงมาเป็นจังหวัดสงขลา ที่อยู ่อาศัยขายได้ใหม่รวม 934 หน่วย มูลค่า 3,288 ล้านบาท โดยมีอัตราการดูดซับ 
ที่ร้อยละ 3.2 ต่อเดือน ส่วนจังหวัดสุราษฎร์ธานี มีที่อยู่อาศัยขายได้ใหม่รวม 496 หน่วย มูลค่า 2,318 ล้านบาท โดยมี
อัตราการดูดซับที่ร้อยละ 2.8 ต่อเดือน และ จังหวัดนครศรีธรรมราช มีที่อยู่อาศัยขายได้ใหม่รวม 260 หน่วย มูลค่า 
1,294 ล้านบาท โดยมีอัตราการดูดซับที่ร้อยละ 3.2 ต่อเดือน  

ในส่วนของจ านวนหน่วยเหลือขาย (Remaining Supply) ในช่วงคร่ึงแรกปี 2567  พบว่า 5 ทำเล ที่มี
จำนวนหน่วยเหลือขายมากที่สุดใน 4 จังหวัดภาคใต้ คือ อันดับ 1 ทำเลหาดบางเทา-หาดสุรินทร์ จำนวน 2,508 หน่วย 
มูลค่า 30,783 ล้านบาท อันดับ 2 ทำเลเทพกระษัตรี-ศรีสุนทร จำนวน 1,378 หน่วย มูลค่า 8,004 ล้านบาท อันดับ 3 
ทำเลท่าข้าม-ควนหิน จำนวน 830 หน่วย มูลค่า 3,525 ล้านบาท อันดับ 4 ทำเลประดู่-บางชุมโถ จำนวน 824 หน่วย 
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ล้านบาท Total Supply - Value
อาคารชุด
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ล้านบาท New Supply - Value
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม

(+277.7%) (+829.7%) 
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ล้านบาท New Sales - Value
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม

(+327.0%) 
(+520.4%) 

 
(+26.1%) 

 

(+53.1%) 

 

(+84.9%) 

 

97,468

64,512

15,695 10,361 6,900
0

65,000

130,000

รว
ม

ภูเ
ก็ต

สง
ขล

า

สุร
าษ

ฎร์
ธา

นี

นค
รศ

รีธ
รร

มร
าช

ล้านบาท Remaining Supply - Value
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม
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มูลค่า 3,035 ล้านบาท อันดับ 5 ทำเลเกาะแก้ว-รัษฎา จำนวน 818 หน่วย มูลค่า 6,031 ล้านบาท โดยระดับราคาที่มี 
ที่อยู่อาศัยเหลือขายมากที่สุดคือ 3.01-5.00 ล้านบาท มีจำนวนถึง 4,661 หน่วย มูลค่า 20,103 ล้านบาท 

ทัง้น้ี REIC คาดการณ์ว่า ปี 2567 จะมีท่ีอยู่อาศัยเปิดตัวใหม่จ านวน 12,695 หน่วย มูลค่า 78,519  
ล้านบาท มีจ านวนท่ีอยู่อาศยัขายได้ใหม่ 15,727 หน่วย มูลค่า 83,384 ล้านบาท ท่ีอยู่อาศยัเหลือขาย 13,662 
หน่วย มูลค่า 74,564 ล้านบาท โดยสถานการณ์ภาพรวมตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคใต้ 4 จงัหวดั แสดงให้เห็นถึง
พฒันาการของตลาดท่ีดีมากในกลุ่มจงัหวดัท่ีได้รบัอานิสงส์จากการท่องเท่ียว เช่น ในจงัหวดัภูเก็ต ซ่ึงมี 
ความฟ้ืนตวัในทุกๆ ด้าน ทัง้ในเร่ืองการเปิดตวัท่ีอยู่อาศยัและยอดขาย ซึ่งในบางพื้นที่ยอดขายสูงกว่าการเปิด
ขายใหม่โดยเฉพาะอย่างยิ่งในส่วนของยอดขายคอนโดมิเนียม ที่มียอดขายที่สูงขึ้นมากกว่าการเปิดตัวใหม่ ขณะที่  
ในกลุ่มของวิลล่าแม้จะมีการเปิดตัวมากขึ้นแต่ยอดขายก็ยังอยู่ในระดับที่ดี อย่างไรก็ ตาม ในกลุ่มของวิลล่ายังคง
จำเป็นต้องระมัดระวังในการเติมอุปทานใหม่เน่ืองจากยังมีวิลล่าเหลือขายอยู่อีกจำนวนหนึ่ง 
 

รปูท่ี 3 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคใต้ ปี 2561 - 1H2567 
  

  

ท่ีมา : REIC หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ ร้อยละการเปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบช่วงเดียวกันของปีก่อน 
 

ผู้จดัท าบทวิเคราะห์ 
นางสาวศรีอำไพ อิงคกิตติ (sri-ampaii@lhbank.co.th) 
วิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์แอนด์เฮ้าส์ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
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(+53.4%) 

 

(+132.4%) 

 

(+4.2%) 

 

mailto:sri-ampaii@lhbank.co.th


 
 

 
4 

 
 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคใต้ 

Business Research 

26 กันยายน 2567    

Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

 
 

ฉับไว  เข้าใจ  ตอบโจทย ์ 
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ดร. ธนพล ศรีธญัพงศ ์
ผู้อำนวยการอาวุโส สายงานวิจัยธุรกิจ 

ณัฐชาติ วิรฬุหอศัว   ธรทันล ศรีทองเติม     
นักวิเคราะห์อาวโุส (Industry)  นักเศรษฐศาสตร์อาวุโส 
 

เช่ียวชาญ ศรีชยัยา   วิลนัดา ดิสรเตติวฒัน์  
นักวิเคราะห์อาวโุส (Industry)  นักเศรษฐศาสตร์อาวุโส 
 

วชัรพนัธ ์นิยม   ณวชัร ์หนัสุเวช  
นักวิเคราะห์อาวโุส (Industry)  นักวิเคราะห์อาวโุส (Thematic) 
 

ศรีอ าไพ อิงคกิตติ 
นักวิเคราะห์อาวโุส (Industry) 

 

วิจัยธรุกิจ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
 

 
 

https://www.lhbank.co.th/th/economic-analysis/

