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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคกลางครึ่งแรกปี 2567 

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 
จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคกลาง 2 จงัหวดั ได้แก่ จ.พระนครศรีอยุธยา และ จ.สระบุรี 

ของศูนยข์้อมูลอสงัหาริมทรพัย ์(REIC) ในช่วงคร่ึงแรกของปี 2567 พบว่า มีท่ีอยู่อาศยั (Total Supply) จ านวน 
10,327 หน่วย เพ่ิมขึ้น 7.9%YoY ด้วยมูลค่ารวม 33,107 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 10.8%YoY  โดยจำนวนที่อยู ่อาศัย 
76.3% อยู ่ใน จ.พระนครศรีอยุธยา ม ีจำนวน 7,883 
หน่วย ขยายตัว 5.7%YoY มูลค่ารวม 26,015 ล้านบาท 
เพิ่มขึ้น 8.4%YoY มีสัดส่วน 78.6% ของมูลค่าที่อยู่อาศัย
ทั้งหมดใน 2 จังหวัด และจำนวน 50.2% ของที่อยู่อาศัย
ทั้งหมดใน จ.พระนครศรีอยุธยา เป็นทาวน์เฮาส์ สำหรับ 
จ.สระบุร ี ม ีจำนวนที ่อยู ่อาศัย 2,444 หน่วย เพิ ่มขึ้น
15.9%YoY  ม ู ลค ่ า รวม  7,092 ล ้ านบาท เพ ิ ่ มขึ้ น 
20.4%YoY  จำนวน 59.2% เป็นบ้านเดี่ยว หากจำแนก
ตามประเภทที่อยู่อาศัยในพื้นที่ 2 จังหวัด พบว่า 90.1% 
เป็นบ้านจัดสรร จำนวน 9,308 หน่วย (มูลค่า 31,531 
ล้านบาท) จำนวน 44.9% เป็นทาวน์เฮาส์ และส่วนใหญ่อยู่ในพื้นที่ จ.พระนครศรีอยุธยา รองลงมาคือ บ้านเด่ียว 30.0% 
บ้านแฝด 10.4% และอาคารพาณิชย์ 4.8% มีอาคารชุด 1,019 หน่วย คิดเป็น 9.9% (มูลค่า 1,576 ล้านบาท)  

 

รปูท่ี 1 ภาพรวมที่อยู่อาศัยในตลาด 1H67 
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ภาคกลาง
จ านวน 10,327 หน่วย
มูลค่า 33,107 ลบ.

พระนครศรีอยธุยา 
จ านวน 7,883 หน่วย (76.3%)
มูลค่า 26,015 ลบ. (78.6%)

สระบุรี
จ านวน 2,444 หน่วย (23.7%)
มูลค่า 7,092 ลบ. (21.4%)

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัย 
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ส าหรบัอุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) พบว่า ปรบัตวัเพ่ิมขึ้นทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า มี
จ านวน 835 หน่วย เพ่ิมขึ้น 56.4%YoY มูลค่ารวม 4,130 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 192.9%YoY ส่วนหน่ึงเป็นผลจาก
ฐานต า่ เน่ืองจาก จ.สระบุรี ไม่มีท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ในช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดยในครึ่งแรกปี 2567 ที่อยู่
อาศัยเปิดขายใหม่จำนวน 619 หน่วย หรือ 74.1% เป็นบ้านเดี่ยว ตามมาด้วยบ้านแฝด 122 หน่วย ทาวน์เฮาส์ 76 
หน่วย และอาคารพาณิชย์ 18 หน่วย ทั้งนี้ ไม่มีอาคารชุดเปิดขายใหม่ในทั้งสองจังหวัด โดย จ.พระนครศรีอยุธยา มี
บ้านเดี่ยวเปิดใหม่ 263 หน่วย สูงสุดในจังหวัด คิดเป็นสัดส่วน 58.3% รองลงมาเป็นบ้านแฝด และทาวน์เฮาส์ ไม่มี
อาคารพาณิชย์เปิดใหม่ ส่วน จ.สระบุรี มีบ้านเดี่ยวเปิดใหม่สูงสุดในจังหวัดคิดเป็นสัดส่วน 92.7% จำนวน 356 หน่วย 
รองลงมาเป็นอาคารพาณิชย์และบ้านแฝด ไม่มีทาวน์เฮาส์เปิดขายใหม ่ 

ยอดขายได้ใหม่ (New Sales) พบว่า หดตวัทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า ด้วยจ านวน 514 หน่วย มูลค่ารวม 
1,521 ล้านบาท ลดลง 63.4%YoY และ 64.2%YoY ตามล าดบั แบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 142 หน่วย มูลค่า 240 
ล้านบาท โครงการบ้านจัดสรร 372 หน่วย มูลค่า 1,279 ล้านบาท แบ่งเป็นบ้านเดี่ยว 123 หน่วย ทาวน์เฮาส์ 170 
หน่วย บ้านแฝด 44 หน่วยและอาคารพาณิชย์ 35 หน่วย โดยจำนวนที่ขายได้ส่วนใหญ่อยู่ที่ราคา 1.5-2.0 ล้านบาท 
ตามมาด้วย 2-3 ล้านบาทและ 3-5 ล้านบาท ตามลำดับ โดย 78.2% ของบ้านจัดสรรที่ขายได้เป็นของผู้ประกอบการ
นอกตลาด ขณะที่อาคารชุดที่ขายได้ 99.3% เป็นผู้ประกอบการในตลาด สำหรับยอดขายใน จ.พระนครศรีอยุธยา มี
จำนวน 430 หน่วย มูลค่า 1,293 ล้านบาท ส่วนใหญ่อยู่ในทำเลนิคมฯ โรจนะ ส่วน จ.สระบุรี ขายได้จำนวน 84 หน่วย 
มูลค่า 228 ล้านบาท โดยหดตัวลงทั้งจำนวนหน่วยและมูลค่าในสองจังหวัด ทั้งนี้ไม่มีอาคารชุดขายได้ใหมใ่น จ.สระบุรี 

 

REIC เปิดเผยว่าตลาดท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคกลาง จ.พระนครศรีอยุธยา และ จ.สระบุรี พบว่าตลาดยงัคง
เผชิญกบัปัญหาก าลงัซื้อท่ีอ่อนแอลง อนัเป็นผลมาจากภาวะเศรษฐกิจโดยรวมและเศรษฐกิจท้องถ่ินท่ีชะลอ
ตวั โดยเฉพาะในภาคอุตสาหกรรมท่ีมีการลดก าลงัการผลิตและเลิกกิจการ ส่งผลกระทบโดยตรงต่อยอดขาย
ท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ี โดยเฉพาะในกลุ่มบ้านจดัสรรท่ีมีการชะลอตวัของยอดขายใหม่อย่างชดัเจน  

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยปี 2563-2567E 
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วิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์แอนด์เฮ้าส์ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
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