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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้ เพื่อ
ใช้ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้
ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคใต้ ครึ่งแรกปี 2568 

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 
จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคใต้ 4 จงัหวดั ได้แก่ จงัหวดัภเูกต็ จงัหวดัสงขลา จงัหวดั

สุราษฎรธ์านี และจงัหวดันครศรีธรรมราช ของศูนยข์้อมูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) 
คร่ึงแรกปี 2568 พบว่า มีท่ีอยู่อาศยัประเภทบ้านจดัสรรและอาคารชุดจ านวนรวมทัง้ส้ิน (Total Supply) 23,294 
หน่วย เพ่ิมขึ้น 4.0%YoY มูลค่ารวม 152,907 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 
3.5%YoY โดยมีที ่อยู ่อาศัยในจังหวัดภูเก็ต มากที ่ส ุด จำนวน 
14,596 หน่วย  เพ ิ ่มข ึ ้น 12.9%YoY ม ูลค ่า  117,352 ล ้านบาท 
เพิ่มขึ้น 9.7%YoY จังหวัดสงขลา มีจำนวน 4,140 หน่วย ลดลง 
15.9%YoY มูลค ่า 15,465 ล้านบาท ลดลง 18.5%YoY จ ังหวัด 
สุราษฎร์ธานี มีจำนวน 2,713 หน่วย ลดลง 15.1%YoY มูลค่า 
11,645 ล้านบาท ลดลง 14.3%YoY จ.นครศรีธรรมราช มีจำนวน 
1,845 หน่วย เพิ่มขึ้น 36.1%YoY มูลค่า 8,445 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 
3.1%YoY และหากจำแนกตามประเภทที่อยู ่อาศัย พบว่า ที ่อยู่
อาศัยประเภทอาคารชุดมีจำนวน 14,812 หน่วย (คิดเป็น 63.6% 
ของจำนวนหน่วยทั ้งหมด) มูลค่า 110,864 ล้านบาท (คิดเป็น 
72.5%) ขณะที่กลุ ่มบ้านจัดสรรมีจำนวน 8,482 หน่วย (คิดเป็น 
36.4%) มูลค่า 42,043 ล้านบาท (คิดเป็น 27.5%) 

 
รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคใต้ ครึ่งแรกปี 2568 : จำนวนหน่วย 

  

  

ท่ีมา : REIC หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ ร้อยละการเปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบช่วงเดียวกันของปีก่อน 

หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัย 

นครศรีธรรมราช 
จำนวน 1,845 หน่วย (8%) 
มูลค่า 8,445 ล้านบาท (6%) 

สงขลา 
จำนวน 4,140 หน่วย (18%) 
มูลค่า 15,465 ล้านบาท (10%) 

ภเูกต็ 
จำนวน 14,596 หน่วย (63%) 
มูลค่า 117,352 ล้านบาท (77%) 

สุราษฎรธ์านี 
จำนวน 2,713 หน่วย (12%) 
มูลค่า 11,645 ล้านบาท (8%) 

ภาคใต้ 
จำนวน 23,294 หน่วย 
มูลค่า 152,907 ล้านบาท 

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
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หน่วย Total Supply - Units
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม
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หน่วย New Supply - Units
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม

(-41.6%) 
(-39.9%) 

 (-92.0%) 

 

(+42.9%) 
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หน่วย New Sales - Units
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม

(-44.8%) 

(-52.3%) 

 (-40.5%) 

 

(-37.7%) 

 

(+71.9%) 
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หน่วย Remaining Supply - Units
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม

(+25.7%) 

(+56.0%) 

 
(-10.2%) 

 

(-10.4%) 

 

(+27.6%) 
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้ เพื่อ
ใช้ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้
ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคใต้ ครึ่งแรกปี 2568 : มูลค่า 
  

  

ท่ีมา : REIC หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ ร้อยละการเปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบช่วงเดียวกันของปีก่อน 

อุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) คร่ึงแรกปี 2568 พบว่า ลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า 
โดยมีจ านวน 3,473 หน่วย มูลค่า 25,759 ล้านบาท แบ่งเป็นที่อยู ่อาศัยประเภทอาคารชุดจำนวน 2,331 หน่วย 
(สัดส่วน 67.1% ของที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ทั้งหมด) มูลค่า 19,082 ล้านบาท (สัดส่วน 74.1%) และที่อยู่อาศัยประเภท
บ้านจัดสรรมีจำนวน 1,142 หน่วย มูลค่า 6,677 ล้านบาท โดยจังหวัดภูเก็ตมีที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุด และบ้าน
จัดสรรเปิดขายใหม่มากที่สุด โดยอาคารชุดเปิดขายใหม่ มีจำนวน 2,113 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 90.6% ของอาคารชุด
เปิดขายใหม่ทั้งหมดในพื้นที่ภาคใต้ ในขณะที่บ้านจัดสรรเปิดขายใหม่มีจำนวน 633 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 55.4% ของ
บ้านจัดสรรเปิดขายใหม่ทั้งหมดในพื้นที่ภาคใต้ 

ส าหรบัยอดขายได้ใหม่ (New Sales) คร่ึงแรกปี 2568 พบว่า มีท่ีอยู่อาศยัขายได้ใหม่ลดลงทัง้จ านวน
หน่วยและมูลค่า โดยมีจ านวน 3,808 หน่วย มูลค่า 23,748 ล้านบาท แบ่งเป็นอยู่อาศัยประเภทอาคารชุด 2,832 
หน่วย มูลค่า 18,947 ล้านบาท และบ้านจัดสรร 976 หน่วย มูลค่า 4,801 ล้านบาท สำหรับจังหวัดภูเก็ตมีที่อยู่อาศัย
ขายได้ใหม่รวมสูงสุด 2,461 หน่วย มูลค่า 18,674 ล้านบาท รองลงมาเป็นจังหวัดสงขลา ที่อยู่อาศัยขายได้ใหมร่วม 556 
หน่วย มูลค่า 2,003 ล้านบาท ส่วนจังหวัดนครศรีธรรมราช มีที ่อยู ่อาศัยขายได้ใหม่รวม 447 หน่วย มูลค่า 1,506  
ล้านบาท และ จังหวัดสุราษฎร์ธานี มีที่อยู่อาศัยขายได้ใหม่รวม 344 หน่วย มูลค่า 1,565 ล้านบาท  

ในส่วนของจ านวนหน่วยเหลือขาย (Remaining Supply) คร่ึงแรกปี 2568  มีท่ีอยู่อาศยัเหลือขายเพ่ิมขึน้
ทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า โดยมีจ านวน 19,486 หน่วย มูลค่า 129,160 ล้านบาท แบ่งเป็นอยู่อาศัยประเภทอาคาร
ชุด 11,980 หน่วย มูลค่า 91,918 ล้านบาท และบ้านจัดสรร 7,506 หน่วย มูลค่า 37,242 ล้านบาท สำหรับจังหวัดภูเก็ต
มีที่อยู่อาศัยเหลือขายรวมสูงสุด 12,135 หน่วย มูลค่า 98,678 ล้านบาท รองลงมาเป็นจังหวัดสงขลา ที่อยู่อาศัยเหลือ
ขายรวม 3,584 หน่วย มูลค่า 13,463 ล้านบาท ส่วนจังหวัดสุราษฎร์ธานี มีที่อยู่อาศัยเหลือขายรวม 2,369 หน่วย มูลค่า 
10,081 ล้านบาท และ จังหวัดนครศรีธรรมราช มีที่อยู่อาศัยเหลือขายรวม 1,398 หน่วย มูลค่า 6,938 ล้านบาท 
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ล้านบาท Total Supply - Value
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
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ล้านบาท New Supply - Value
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม

(-49.8%) (-49.8%) 

 (-84.0%) 
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ล้านบาท Remaining Supply - Value
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม

(+32.7%) 
(+55.1%) 
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ล้านบาท New Sales - Value
อาคารชุด
บ้านจัดสรร
รวม

(-52.9%) (-56.9%) 
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้ เพื่อ
ใช้ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้
ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

ส าหรบัทิศทางตลาดท่ีอยู่อาศยัของศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ (REIC) ช้ีให้เห็นว่า แนวโน้มตลาด 
ท่ีอยู่อาศยัภาคใต้ในปี 2568 มีโอกาสท่ีจะทรงตวัหรืออาจชะลอตวัเลก็น้อยเมื่อเทียบกบัสถานการณ์ในปี 2567 
สะท้อนจากตัวเลขจำนวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ที ่อยู ่อาศัยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที ่อยู่อาศัยโดยรวมที่มี
แนวโน้มลดลง นอกจากนี้ ปริมาณการปล่อยสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยรายใหม่ของสถาบันการเงินทั่วประเทศยังมีแนวโน้ม
ลดลงเล็กน้อยเมื่อเปรียบเทียบกับปีที่ผ่านมา  

อย่างไรก็ตาม มาตรการด้านนโยบายของภาครัฐและธนาคารแห่งประเทศไทยยังถือเป็นปัจจยั
สนับสนุนท่ีมีความส าคญัย่ิงต่อการฟ้ืนความเช่ือมัน่ในตลาดอสงัหาริมทรพัย์ โดยรัฐบาลได้ดำเนินมาตรการ 
ลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์และค่าจดทะเบียนจำนอง สำหรับที่อยู่อาศัยที่มีราคาต่ำกว่า 7 ล้านบาท โดยปรับลด
ค่าธรรมเนียมการโอนจากเดิม 2% เหลือเพียง 0.01% รวมทั้งปรับลดค่าธรรมเนียมการจดจำนองจากเดิม 1% เหลือ
เพียง 0.01% ซึ่งมีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 22 เมษายน 2568 จนถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2569 มาตรการดังกล่าวช่วยลด
ต้นทุนในการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์และเกิดการกระตุ้นอุปสงค์ในตลาด ขณะเดียวกัน ธนาคารแห่งประเทศไทยยงัได้
ผ่อนคลายหลักเกณฑ์สินเชื่อตามมูลค่าหลักประกัน (LTV) สำหรับสินเชื่อที่อยู่อาศัยเป็น 100% ของมูลค่าหลักประกัน 
สำหรับสินเชื่อที่อยู่อาศัยในทุกระดับราคา ตั้งแต่วันที่ 1 พฤษภาคม 2568 จนถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2569 ซึ่งเป็นกลไก
ที่เอื้อต่อการเข้าถึงสินเชื่อที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคในวงกว้าง มาตรการภาครัฐและนโยบายทางการเงินดังกล่าวคาดว่า
จะช่วยบรรเทาผลกระทบจากการชะลอตัวของตลาดอสังหาริมทรัพย์ได้ในระยะถัดไป 
 
รปูท่ี 3 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคใต้ ปี 2561 - 1H2568 

  

  

ท่ีมา : REIC หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ ร้อยละการเปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบช่วงเดียวกันของปีก่อน 
 
ผู้จดัท าบทวิเคราะห์ 
นางสาวศรีอำไพ อิงคกิตติ (sri-ampaii@lhbank.co.th) 
วิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์แอนด์เฮ้าส์ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
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Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้ เพื่อ
ใช้ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้
ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 
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