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Disclaimer: 
ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใช้
ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั (Public) 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยักรงุเทพฯ และปริมณฑล ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2565 

• สถานการณ์ด้านอปุทานท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ีกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ของศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ 

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2565 พบว่า มีท่ีอยู่อาศยัเสนอขายทัง้หมดใน
ตลาด หรือ Total Supply จ านวน 199,949 หน่วย มูลค่า 976,823 ล้านบาท โดยมจี านวนหน่วยเพิม่ขึน้จากชว่ง
เดยีวกนัของปีก่อน 2.7% ในขณะทีมู่ลค่าเพิม่ขึน้ 0.6%YoY ซึ่งเป็นการเพิม่ขึน้เพยีงเลก็น้อยเท่านัน้ โดยแบ่งเป็น
โครงการอาคารชุด จ านวน 80,466 หน่วย เพิม่ขึน้ 0.8%YoY มูลค่าโครงการรวม 351,947 ล้านบาท ลดลง 5.7%
และโครงการบ้านจัดสรรจ านวน 119,483 หน่วย เพิ่มขึ้น 3.9%YoY มูลค่ารวม 624,876 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 
4.5%YoY 
 

รปูท่ี 1 ภาพรวมอุปทานทีอ่ยู่อาศยัช่วง 6 เดอืนแรกของปี 2565 

 

 
        ทีม่า : REIC 
 

โดยท าเลทีม่โีครงการบ้านจดัสรรเสนอขายสูงสุด อนัดบั 1. ไดแ้ก่ โซนล าลูกกา-คลองหลวง-ธญับุร-ีหนองเสอื 
โดยมหีน่วยเสนอขาย 21,722 หน่วย มลูค่ารวม 77,011 ลา้นบาท อนัดบั 2. โซนบางพล-ีบางบ่อ-บางเสาธง จ านวน 
17,441 หน่วย มลูค่า 104,033 ลา้นบาท อนัดบั 3. บางใหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย-ไทรน้อย จ านวน 16,771 หน่วย 
มูลค่า 75,685 ล้านบาท อนัดบั 4. เมอืงสมุทรปราการ-พระประแดง-พระสมุทรเจดยี ์จ านวน 10,276 หน่วย มูลค่า 
38,925 ล้านบาท อนัดบั 5. เมอืงปทุม-ลาดหลุมแก้ว-สามโคก จ านวน 9,747 หน่วย มูลค่า 37,214 ล้านบาท ส่วน
ท าเลที่มโีครงการอาคารชุดเสนอขายสูงสุด 5 อนัดบัแรก ประกอบด้วย อนัดบั 1. โซนห้วยขวาง-จตุจกัร-ดนิแดง 
จ านวน 11,049 หน่วย มูลค่า 46,433 ล้านบาท อนัดบั 2. คอื ธนบุรี-คลองสาน-บางกอกน้อย-บางกอกใหญ่-บาง
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ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใช้
ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั (Public) 

พลดั จ านวน 10,157 หน่วย มูลค่า 34,279 ล้านบาท อนัดบั 3.พระโขนง-บางนา-สวนหลวง-ประเวศ มีจ านวน 
8,520 หน่วย มลูค่า 24,977 ลา้นบาท อนัดบั 4. เมอืงนนทบุร-ีปากเกรด็ 7,945 หน่วย มลูค่า 17,872 ลา้นบาท และ
อนัดบั 5. สุขมุวทิ 5,829 หน่วย มลูค่า 66,079 ลา้นบาท 
 

• สถานการณ์ด้านท่ีอยู่อาศยัเข้าใหม่ในตลาด (New Supply) 
ส าหรบัโครงการเปิดขายใหมพ่บว่าในช่วง 6 เดือนแรก มีจ านวนท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ 57,633 หน่วย 

คิดเป็นมูลค่า 242,686 ล้านบาท ซ่ึงเพ่ิมขึ้นสูงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ท่ีมีจ านวนหน่วยเปิดขายใหม่
เพียง 18,713 หน่วย มูลค่า 86,422 ล้านบาท และเป็นการเพิม่ขึ้นทัง้ในกลุ่มของบ้านจดัสรรและอาคารชุด โดย
พบว่ามโีครงการอาคารชุดเปิดขายใหม่ 34,998 หน่วย มูลค่า 91,685 ล้านบาท ทัง้นี้ กรุงเทพฯ ยงัคงเป็นจงัหวดัที่
มีหน่วยเปิดขายใหม่สูง สุด รองลงมาเป็นปทุมธานี  นนทบุรี และสมุทรปราการ ส่วนสมุทรสาครและ                                       
นครปฐมไม่มอีาคารชุดเปิดขายใหม ่และเป็นโครงการบา้นจดัสรร 22,635 หน่วย มลูค่า 151,001 ลา้นบาท เปิดขาย
มากในสมุทรปราการ รองลงมาเป็นกรุงเทพฯ ปทุมธานี นนทบุร ีนครปฐม และสมุทรสาคร ตามล าดบั  
 

รปูท่ี 2 ภาพรวมอุปทานทีอ่ยู่อาศยัเขา้ใหม่ในตลาดช่วง 6 เดอืนแรกของปี 2565 
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ทัง้นี้ ขอ้มลูจากการส ารวจพบว่า พืน้ทีท่ีม่โีครงการอาคารชุดเปิดขายใหม่มากทีสุ่ด 5 อนัดบัแรก ในไตรมาส 2 
ของปี 2565 คอื อนัดบั 1. โซนธนบุร-ีคลองสาน-บางกอกน้อย-บางกอกใหญ่-บางพลดั จ านวนหน่วยเท่ากบั 4,339 
มมีลูค่า 8,766 ลา้นบาท อนัดบั 2. โซนเมอืงนนทบุร-ีปากเกรด็ จ านวน 2,854 หน่วย มลูค่า 5,415 ลา้นบาท อนัดบั 
3. โซนล าลูกกา-คลองหลวง-ธญับุร-ีหนองเสอื จ านวน 2,191 หน่วย มลูค่าโครงการ 4,074 ลา้นบาท อนัดบั 4. โซน
หว้ยขวาง-จตุจกัร-ดนิแดง จ านวน 1,407 หน่วย มูลค่า 3,189 ล้านบาท และอนัดบั 5 . ลาดพรา้ว-วงัทองหลาง-บาง
กะปิ จ านวน 982 หน่วย มูลค่า 3,039 ล้านบาท ส่วนโครงการบ้านจดัสรรพืน้ที่ทีม่โีครงการเปิดขายใหม่สูงสุด 5 
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Disclaimer: 
ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใช้
ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั (Public) 

อนัดบัแรก คอื อนัดบั 1. โซนบางพล-ีบางบ่อ-บางเสาธง จ านวน 2,866 หน่วย มูลค่า 35,744 ล้านบาท อนัดบั 2. 
โซนบางใหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย-ไทรน้อย จ านวน 2,150 หน่วย มูลค่า 10,078 ล้านบาท อนัดบั 3. หลกัสี่ - 
ดอนเมอืง - สายไหม – บางเขน จ านวน 914 หน่วย มลูค่า 5,586 ลา้นบาท อนัดบั 4. โซนเมอืงสมุทรปราการ-พระ
ประแดง-พระสมุทรเจดยี์ จ านวน 878 หน่วย มูลค่าโครงการ 3,070 ล้านบาท อนัดบั 5. เมอืงปทุมธานี -ลาดหลุม
แก้ว-สามโคก 817 หน่วย มูลค่า 3,422 ล้านบาท ทัง้นี้ การเปิดขายโครงการใหม่ในไตรมาส 2 ปี 2565 นี้ พบว่า 
โครงการอาคารชุดเปิดขายใหม ่ส่วนใหญ่อยู่ในกลุ่มระดบัราคา 1.01-1.50 ลา้นบาท จ านวน 5,045 หน่วย และระดบั
ราคา 2.01-3.00 ลา้นบาท จ านวน 4,553 หน่วย ส่วนบา้นจดัสรรอยู่ในกลุ่มระดบัราคา 3.01-5.00 ลา้นบาท จ านวน 
4,196 หน่วย และระดบัราคา 2.01-3.00 ล้านบาท จ านวน 2,854 หน่วย โดยเฉพาะ 5 ท าเลทีม่โีครงการใหม่เปิด
ขายสงูสุด พบว่า โครงการบา้นจดัสรรมกีารเปิดขายในกลุ่มราคาสงูกว่า 10 ลา้นบาทขึน้ไปในพืน้ทีโ่ซนบางพล-ีบาง
บ่อ-บางเสาธง ขณะทีโ่ครงการอาคารชุดเปิดขายใหม่เป็นกลุ่มระดบัราคาไม่เกนิ 3 ลา้นบาทเป็นหลกั 
 

• สถานการณ์ด้านยอดขายท่ีอยู่อาศยัในตลาด (New Sales) 
ยอดขายท่ีอยู่อาศยัได้ใหม่ในช่วงคร่ึงปีแรกของปี 2565 ปรบัตวัเพ่ิมขึ้นจากช่วงเดียวกนัของปีก่อน

ค่อนข้างมาก โดยมีจ านวนหน่วยขายได้ใหม่ 53,546 หน่วย เพ่ิมขึ้น 79.8%YoY มูลค่า 252,286 ล้านบาท 
เพ่ิมขึ้น 74.4%YoY แบ่งเป็น โครงการอาคารชุดขายได้ใหม่ 32,546 หน่วย มูลค่า 117,330 ล้านบาท และเป็น
โครงการบ้านจดัสรร 21,000 หน่วย มูลค่า 134,956 ล้านบาท แต่หากพจิารณายอดขายรายไตรมาส พบว่า ไตร
มาส 2 เริม่มยีอดขายลดลงจากไตรมาสก่อนหน้าในทุกกลุ่มประเภททีอ่ยู่อาศยั ส่งผลใหภ้าพรวมมอีตัราดดูซบัลดลง
เช่นกนั บา้นราคาไม่เกนิ 1.5 ลา้นบาท และเกนิกว่า 20 ลา้นบาทตอ้งเพิม่ความระมดัระวงั  
 

รปูท่ี 3 ภาพรวมยอดขายทีอ่ยู่อาศยัในตลาดช่วง 6 เดอืนแรกของปี 2565 
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ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใช้
ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั (Public) 

ส าหรบัท าเลทีม่ยีอดขายโครงการอาคารชดุสงูสุด 5 อนัดบัแรก ในช่วงไตรมาส 2 ของปี 2565 ไดแ้ก่ อนัดบั 1.
โซนธนบุร-ีคลองสาน-บางกอกน้อย-บางกอกใหญ่-บางพลดั จ านวนหน่วย 3,308 หน่วย มูลค่า 12,076 ล้านบาท 
อนัดบั 2 โซนหว้ยขวาง-จตุจกัร-ดนิแดง จ านวน 1,553 หน่วย มูลค่า 5,738 ล้านบาท อนัดบั 3 พระโขนง-บางนา-
สวนหลวง-ประเวศ จ านวน 1,514 หน่วย มูลค่า 4,515 ล้านบาท อันดบั 4. โซนลาลูกกา-คลองหลวง-ธญับุร-ีหนอง
เสอื จ านวน 1,140 หน่วย มูลค่า 2,092 ล้านบาท อนัดบั 5 โซนเมอืงนนทบุรี-ปากเกรด็ จ านวน 843 หน่วย มูลค่า 
1,639 ล้านบาท ส่วนโครงการบ้านจดัสรร ท าเลทีม่ยีอดขายสูงสุด 5 อนัดบัแรก อนัดบั 1.โซนบางพล-ีบางบ่อ-บาง
เสาธง จ านวน 1,728 หน่วย มลูค่า 14,764 ลา้นบาท อนัดบั 2. โซนล าลูกกา-คลองหลวง-ธญับุร-ีหนองเสอื จ านวน 
1,083 หน่วย มลูค่า 3,879 ลา้นบาท อนัดบั 3. โซนบางใหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย-ไทรน้อย จ านวน 1,071 หน่วย 
มูลค่า 5,057 ล้านบาท อนัดบั 4.โซนเมอืงสมุทรปราการ-พระประแดง-พระสมุทรเจดยี์ จ านวน 857 หน่วย มูลค่า 
3,335 ลา้นบาท อนัดบั 5. หลกัสี ่- ดอนเมอืง - สายไหม – บางเขน จ านวน 820 หน่วย มลูค่า 5,586 ลา้นบาท 

อย่างไรกต็าม เมื่อพจิารณาอตัราดูดซบัต่อเดอืนในไตรมาส 2 ปี 2565 ในภาพรวมอตัราดูดซบัทีอ่ยู่อาศยัทุก
ประเภทอยู่ทีร่อ้ยละ 3.9 ต่อเดอืน ลดลงจากไตรมาสแรกซึ่งมอีตัราดูดซบัรอ้ยละ 5.0 ต่อเดอืน โดยโครงการอาคาร
ชุดอตัราดูดซบัลดจากรอ้ยละ 7.8 ในไตรมาสแรก มาอยู่ทีร่อ้ยละ 5.6 ในไตรมาส 2 ปี 2565 ส่วนบ้านจดัสรรอตัรา
ดูดซบัลดลงจากรอ้ยละ 3.0 ในไตรมาสก่อนหน้าลดลงมาอยู่ทีร่อ้ยละ 2.7 ในไตรมาส 2 ปี 2565 และหากแยกตาม
ระดบัราคาทีอ่ยู่อาศยัพบว่ามกีลุ่มราคาทีอ่ยู่อาศยัเปิดขายใหม่บางกลุ่มที่ตอ้งใหค้วามระมดัระวงัเป็นพเิศษ คอื กลุ่ม
ระดบัราคา 1.01-1.50 ล้านบาท มอีตัราดูดซบัลดลงอย่างมากโดยลดลงจากร้อยละ 13.6 ในไตรมาสแรก มาอยู่ที่
รอ้ยละ 8.3 ในไตรมาส 2 ปี 2565 และกลุ่มราคา > 20 ล้านบาท อตัราดูดซบัลดลงจากรอ้ยละ 6.5 ในไตรมาสแรก
มาอยู่ทีร่อ้ยละ 4.6 ในไตรมาส 2 ปี 2565 แสดงใหเ้หน็ว่าการขายเริม่มทีศิทางทีช่ะลอตวัอย่างมนีัยสาคญั 

หากพจิารณาหน่วยขายไดใ้หม่และอตัราดูดซับต่อเดอืนเรยีงล าดบัตามท าเลทีข่ายไดใ้หม่สูงสุด ในไตรมาส 2 
ปี 2565 พบว่า ท าเลโซนธนบุร-ีคลองสาน-บางกอกน้อย-บางกอกใหญ่-บางพลดั มอีตัราดดูซบัสงูสุดถงึรอ้ยละ 10.9 
ต่อเดอืน และมีจ านวนหน่วยทีข่ายได้ใหม่สูงสุด 3,486 หน่วย โซนพระโขนง-บางนา-สวนหลวง-ประเวศ เป็นอีก
ท าเลทีน่่าสนใจ เน่ืองจากมจี านวนหน่วยขายไดใ้หม่สงูสุดเป็นอนัดบั 4 คอืมจี านวน 1,863 หน่วย ในขณะทีอ่ตัราดดู
ซบัสูงเป็นอนัดบัสองรอ้ยละ 5.7 ต่อเดอืน โครงการอาคารชุดท าเลทีม่อีตัราดูดซบัสูงสุด คอื ท าเลโซนธนบุร-ีคลอง
สาน-บางกอกน้อย-บางกอกใหญ่-บางพลดั มอีตัราดดูซบัสงูสุดถงึรอ้ยละ 10.9 ต่อเดอืน และมจี านวนหน่วยทีข่ายได้
ใหม่สูงสุด 3,308 หน่วย กลุ่มราคาทีม่กีารขายไดสู้งสุด คอื ระดบัราคา 2.01-3.00 ล้านบาท ขณะที ่โครงการบ้าน
จดัสรรโซนทีม่หีน่วยขายไดใ้หม่สงูสุดคอื บางพล-ีบางบ่อ-บางเสาธง อตัราดดูซบัรอ้ยละ 3.3 ต่อเดอืน และมจี านวน
หน่วยขายไดใ้หม่สงูสุด 1,728 หน่วย กลุ่มราคาทีม่กีารขายไดส้งูสุดคอืระดบัราคา 3.01-5.00 ลา้นบาท 

 
• สถานการณ์ด้านท่ีอยู่อาศยัเหลือขายในตลาด (Remaining Supply) 

ส าหรบัหน่วยเหลือขายคงค้างในตลาดมีจ านวนกว่า 1.76 แสนหน่วย มูลค่ากว่า 8.6 แสนล้านบาท 
สถานการณ์เร่ิมชะลอตวัด้วยอตัราดูดซบัซ่ึงมีทิศทางลดลงในหลายท าเล และหลายกลุ่มระดบัราคา เป็น
ผลท าให้หน่วยเหลือขายคงค้าง ณ ไตรมาส 2 ปี 2565 ปรบัตวัเพ่ิมขึ้นจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนและจาก
ไตรมาสก่อนหน้า ท าให้ยังคงต้องเพิ่มความระมัดระวังในการเปิดตัวโครงการใหม่ โดยในพื้นที่กรุงเทพฯ -
ปรมิณฑล มจี านวนหน่วยเหลอืขายทัง้สิ้น 176,473 หน่วย เพิม่ขึ้น 7.0%YoY มูลค่า 860,335 ล้านบาท เพิม่ขึน้
4.1%YoY แบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 66,975 หน่วย เพิม่ขึน้ 2.6%YoY มลูค่า 300,796 ลา้นบาท ลดลง 4.7%YoY 
โครงการบา้นจดัสรร จ านวน 109,498 หน่วย เพิม่ขึน้ 9.8%YoY มลูค่า 559,539 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 9.4%YoY 
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Disclaimer: 
ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใช้
ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั (Public) 

รปูท่ี 4 ภาพรวมทีอ่ยู่อาศยัเหลอืขายในตลาดช่วง 6 เดอืนแรกของปี 2565 

 

 
        ทีม่า : REIC 
 

โดยท าเลทีม่โีครงการอาคารชุดเหลอืขายสงูสุด ณ กลางปี 2565 คอื อนัดบั 1. โซนหว้ยขวาง-จตุจกัร-ดนิแดง 
9,496 หน่วย มูลค่า 40,696 ล้านบาท อนัดบั 2. โซนเมอืงนนทบุรี-ปากเกรด็ จ านวน 7,102 หน่วย มูลค่า 16,233 
ล้านบาท อนัดบั 3. โซนพระโขนง-บางนา-สวนหลวง-ประเวศ จ านวน 7,006 หน่วย มูลค่า 20,462 ล้านบาท และ
อนัดบั 4. โซนธนบุร-ีคลองสาน-บางกอกน้อย-บางกอกใหญ่-บางพลดั จ านวน 6,849 หน่วย มลูค่า 22,202 ลา้นบาท 
และอนัดบั 5. โซนสุขมุวทิ จ านวน 5,344 หน่วย มลูค่า 61,151 ลา้นบาท ขณะทีโ่ครงการบา้นจดัสรร โซนทีม่หีน่วย
เหลอืขายสูงสุดคอือนัดบั 1. โซนล าลูกกา-คลองหลวง-ธญับุร-ีหนองเสอื มหีน่วยเหลอืขาย 20,639 หน่วย มูลค่า 
73,132 ล้านบาท อนัดบั 2. โซนบางพล-ีบางบ่อ-บางเสาธง มหีน่วยเหลอืขาย 15,713 หน่วย มูลค่า 89,269 ล้าน
บาท อนัดบั 3. โซนบางใหญ่-บางบวัทอง-บางกรวย-ไทรน้อย จ านวน 15,700 หน่วย มูลค่า 70,628 ล้านบาท 
อนัดบั 4. โซนเมอืงสมุทรปราการ-พระประแดง-พระสมุทรเจดยี ์จ านวน 9,419 หน่วย มลูค่า 35,589 ลา้นบาท และ
อนัดบั 5. โซนเมอืงปทุมธานี-ลาดหลุมแกว้-สามโคก จ านวน 9,151 หน่วย มลูค่า 34,599 ลา้นบาท 

แนวโน้มตลาดท่ีอยู่อาศยักรงุเทพฯ และปริมณฑล 

ส าหรบัแนวโน้มตลาดท่ีอยู่อาศยัในกรงุเทพฯ และปริมณฑล ศนูยข์้อมูลอสงัหาริมทรพัยไ์ดค้าดการณ์ว่า
ในปี 2565 อุปทานด้านการเปิดขายโครงการใหม่จะมีจ านวน 83,608 หน่วย มูลค่า 386,757 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น
ทัง้จ านวนและมูลค่า 62.2%YoY และ 76.6%YoY ตามล าดับ จากปี 2564 ท่ีมีจ านวน 51,531 หน่วย มูลค่า 
218,948  ล้านบาท และคาดว่าจะมีหน่วยเหลือขายรวม 203,201 หน่วย มูลค่า 959,382 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นทัง้
จ านวนหน่วย และมูลค่า 23.2%YoY และ 20.1%YoY ตามล าดบั 
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ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั (Public) 

ดา้นอุปสงค์คาดการณ์ว่าในปี 2565 จะมหีน่วยขายไดใ้หม่ประมาณ 77,223 หน่วย จะเพิม่ขึน้ 24.7%YoY จากปี 
2564 ทีม่จี านวน 61,914 หน่วย ส่วนมูลค่าจะมจี านวน 346,388 ล้านบาท จะเพิม่ขึน้ 16.1% จากปี 2564 ทีม่จี านวน 
298,381 ลา้นบาท 

จากขอ้มูลการส ารวจโครงการทีอ่ยู่อาศยัในพืน้ทีก่รุงเทพฯ-ปรมิณฑล ในช่วง 6 เดอืนแรกของปี 2565 จะเหน็ได้
ว่ามีการขยายตัวของการเปิดตัวที่อยู่อาศยัใหม่ และยอดขายที่อยู่อาศยัที่ปรบัตวัดีขึ้นจากช่วงเดียวกันของปีก่อน
ค่อนขา้งมาก เป็นผลจากการฟ้ืนตวัของเศรษฐกจิ ตามการผ่อนคลายมาตรการควบคุมการแพร่ระบาดของไวรสัโควดิ-
19 ทีส่่งผลดตี่อการท่องเทีย่ว ขณะที่การส่งออกสนิคา้ยงัคงขยายตวัอย่างต่อเน่ือง และส่วนหนึ่งเป็นผลจากฐานต ่าในปี
ก่อนจากการชะลอการลงทุนของผู้ประกอบการขณะที่ผูบ้รโิภคเองก็มคีวามระมดัระวงัการใชจ้่ายจากก าลงัซื้อทีย่งัมี
ความเปราะบาง  แต่ทัง้นี้ หากพจิารณาในช่วงไตรมาส 2 ของปี 2565 จะเห็นถึงการชะลอตวัลงของอุปสงค์ในตลาด 
โดยมเีหตุผลส าคญัมาจากการขาดความเชื่อมัน่ในดา้นรายได ้ทีต่้องเผชญิกบัปัจจยัเสีย่งจากอตัราเงนิเฟ้อและค่าครอง
ชพีที่สูงขึ้นตามการปรบัตวัของราคาน ้ามนัและราคาสนิค้าอุปโภคบรโิภค ดงันัน้ หากมกีารปรบัตวัเพิม่ขึน้ของอตัรา
ดอกเบีย้ กจ็ะเป็นแรงกดดนัการฟ้ืนตวัของตลาดทีอ่ยู่อาศยัให้อาจสะดุดลงได ้และอาจเป็นสาเหตุใหเ้กดิการชะลอตวัลง
ของเศรษฐกจิ และภาคอสงัหารมิทรพัยด์ว้ย 
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