
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ส ำนกัวจิยัธุรกิจ  สำยงำนก ำกบัดูแลและวเิครำะห์ขอ้มูล 
ผูว้เิครำะห์: นฤชยำ สำตแฟง 

วนัท่ี 27 กรกฎำคม 2564 

ขอ้มูล บทวเิครำะห์ และกำรแสดงควำมคิดเห็นต่ำงๆท่ีปรำกฏอยูใ่นรำยงำนฉบบัน้ี ไดจ้ดัท ำข้ึนบนพื้นฐำนของแหล่งขอ้มูลท่ีไดรั้บมำจำกแหล่งขอ้มูลท่ีเช่ือถือได ้ เพื่อใชป้ระกอบกำรวเิครำะห์ภำวะ
เศรษฐกิจและอุตสำหกรรมซ่ึงเป็นเอกสำรภำยในของธนำคำรแลนด ์ แอนด ์ เฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) เท่ำนั้น ทั้งน้ีธนำคำรฯ จะไม่รับผิดชอบควำมเสียหำยใดๆทั้งปวงท่ีเกิดข้ึนจำกกำรน ำขอ้มูล บท
วเิครำะห์ กำรคำดหมำย และควำมคิดเห็นต่ำงๆ ท่ีปรำกฏในรำยงำนฉบบัน้ีไปใช ้โดยผูท่ี้ประสงคจ์ะน ำไปใชต้อ้งยอมรับควำมเส่ียง และควำมเสียหำยท่ีอำจเกิดข้ึนเองโดยล ำพงั 

 

สรุปแนวโน้มธุรกิจ 
ISIC :  61681041 ธุรกิจอำคำรส ำนกังำนเพ่ือกำรขำยและให้เช่ำพ้ืนท่ี 

ธุรกิจอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำในกรุงเทพฯ ในระยะ 1 ปีขำ้งหน้ำมี
แนวโน้ม “Neutral (-)” จำกผลกระทบของกำรแพร่ระบำดของเช้ือไวรัส
โควิด-19 ระลอกสำมนบัตั้งแต่เดือนเมษำยน 2564 ท่ีขยำยตวัเป็นวงกวำ้ง
และทวีควำมรุนแรงอย่ำงรวดเร็ว ท ำให้เกิดมำตรกำรควบคุมกำรแพร่
ระบำดท่ีเข้มงวดข้ึนทั้งกำรล็อกดำวน์จงัหวดัท่ีเป็นพ้ืนท่ีเส่ียงสูง อำทิ 
กรุงเทพฯ และปริมณฑล เป็นตน้ รวมไปถึงกำรปิดแคมป์คนงำนก่อสร้ำง 
ในขณะท่ีมำตรกำรช่วยเหลือจำกภำครัฐท่ีออกมำช่วยเหลือภำคเอกชนยงั
ไม่เพียงพอและทัว่ถึง  

จำกสถำนกำรณ์ดงักล่ำว คำดวำ่รำยไดข้องผูป้ระกอบกำรในหลำย
ธุรกิจมีแนวโน้มปรับลดลงค่อนขำ้งมำก โดยบำงส่วนมีควำมเส่ียงท่ีจะ
เลิกกิจกำรเพ่ิมมำกข้ึน ส่งผลให้ควำมตอ้งกำรเช่ำพ้ืนท่ีอำคำรส ำนกังำนใน
อนำคตมีทิศทำงเปล่ียนไปจำกเดิม เน่ืองดว้ยผูเ้ช่ำพยำยำมลดค่ำใช้จ่ำยลง
โดยกำรหำพ้ืนท่ีอำคำรส ำนักงำนใหม่ท่ีมีค่ำเช่ำต  ่ำกว่ำเดิมเพ่ือประคบั
ประคองธุรกิจท่ำมกลำงควำมไม่แน่นอนของเศรษฐกิจและวิกฤติโควิดท่ี
ยืดเยื้อ นอกจำกน้ี หลำยบริษทัเร่ิมออกนโยบำยให้พนกังำนท ำงำนท่ีบำ้น 
(Work From Home) มำกข้ึน รวมไปถึงปรับพ้ืนท่ีส ำนักงำนให้อยู่ใน
รูปแบบ Co-working space กำรเปล่ียนแปลงดงักล่ำวกลำยเป็นจุดเปล่ียน
ส ำคญัท่ีจะส่งผลต่อตลำดอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำในระยะต่อไป  

 

 

ภาพรวมธุรกิจ 
  สถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของเช้ือไวรัสโควิด-19 ตั้งแต่ระลอก
แรกในปี 2563 จนยดืเยื้อมำถึงระลอกล่ำสุดในปัจจุบนั และสภำวะเศรษฐกิจ
ท่ีชะลอตวั รวมไปถึงสถำนกำรณ์ทำงกำรเมืองในประเทศ ส่งผลกดดนัต่อ
ภำพรวมธุรกิจอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำในกรุงเทพฯ เป็นอยำ่งมำก เน่ืองจำกผู ้
เช่ำพ้ืนท่ีอำคำรส ำนกังำนจ ำนวนมำกเร่ิมทบทวนแผนต่อสญัญำเช่ำพ้ืนท่ีของ
ตนเองมำกข้ึน โดยกลุ่มผูเ้ช่ำอำคำรส ำนกังำนเกรด B เห็นสญัญำณชดัเจนใน
เร่ืองของกำรต่อสัญญำและกำรขอลดพ้ืนท่ีเช่ำ รวมไปถึงกำรขอคืนพ้ืนท่ี 
เน่ืองจำกกลุ่มผูเ้ช่ำอำคำรเกรด B ส่วนใหญ่เป็นบริษทัท่ีได้รับผลกระทบ
ต่อเน่ืองจำกกำรแพร่ระบำดมำโดยตลอด และเป็นบริษทัขนำดเล็กท่ีมีรำยได้
ไม่มำกนกั หรือพ่ึงพำรำยไดจ้ำกกำรท่องเท่ียวเป็นหลกั 
 ทั้ งน้ี ยงัคงเห็นควำมต้องกำรเช่ำพ้ืนท่ีอำคำรส ำนักงำนเกรด A 
เน่ืองมำจำกกลุ่มผูเ้ช่ำหลกัคือกลุ่มบริษทัต่ำงชำติ รวมไปถึงกลุ่มบริษทัไทย
ขนำดใหญ่ซ่ึงมีรำยไดสู้งกวำ่กลุ่มผูเ้ช่ำอำคำรเกรด B มำก อยำ่งไรก็ตำม กลุ่ม
ผูเ้ช่ำดงักล่ำวก็ไดรั้บผลกระทบจำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของเช้ือไวรัส
โควิด-19 เช่นเดียวกบักลุ่มผูเ้ช่ำอำคำรเกรด B ส่งผลให้ควำมตอ้งกำรพ้ืนท่ี
อำคำรเกรด A ไม่ไดเ้พ่ิมข้ึนมำกนกั  
 
 

 
สถานการณด์้านอุปทาน 

พ้ืนท่ีอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำในกรุงเทพฯ ปี 2563 มีทั้งส้ิน 9.23 ลำ้น 
ตร.ม. เพ่ิมข้ึน 2.9% จำกปีก่อน ซ่ึงมำจำกกำรเพ่ิมข้ึนของอุปทำนในเขต 
Non-CBD เป็นส ำคัญ ทั้ งน้ี เม่ือพิจำรณำอุปทำนของแต่ละพ้ืนท่ี พบว่ำ 
อุปทำนในเขต CBD เพ่ิมข้ึน 0.9% โดยเป็นกำรเพ่ิมข้ึนของอำคำรส ำนกังำน
ให้เช่ำเกรด A ได้แก่ Spring Tower และ The Parq ซ่ึงทั้ งสองอำคำรเป็น
โครงกำรประเภทมิกซ์ยูส ส ำหรับอุปทำนในเขต Non-CBD เพ่ิมข้ึน 4.9% 
แบ่งเป็น กำรเพ่ิมข้ึนของอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำเกรด A ท่ี 1.5% ไดแ้ก่ Tipco 
Tower 2 ขณะท่ีอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำเกรด B เพ่ิมข้ึน 5.5% โดยมีจ ำนวน
อำคำรส ำนกังำนให้เช่ำเพ่ิมข้ึนทั้งส้ิน 13 อำคำร อำทิ Siri Campus, Viriyapan 
Building, Sittipol Head Office และ TRR Office Building เป็นตน้ 

ส ำหรับไตรมำสแรกของปี 2564 อุปทำนพ้ืนท่ีอำคำรส ำนกังำนให้
เช่ำในกรุงเทพฯ เพ่ิมข้ึนรำว 3 หม่ืน ตร.ม. จำก WHA Tower ซ่ึงเป็นอำคำร
ส ำนักงำนให้เช่ำเกรด A ท่ีสร้ำงเสร็จในเขต Non-CBD ส่งผลให้อุปทำน
พ้ืนท่ีอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำสะสมในช่วงเวลำดงักล่ำวอยูท่ี่ 9.26 ลำ้น ตร.ม. 
ทั้งน้ี สำเหตุหลกัท่ีท ำให้อุปทำนอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำในเขต Non-CBD 
เพ่ิมข้ึนอยำ่งต่อเน่ืองมำจำกรำคำท่ีดิน โดยเฉพำะในเขตบำงนำ-ศรีนครินทร์ 
ท่ียงัคงไม่สูงมำกนัก รวมไปถึงควำมต้องกำรเช่ำอำคำรส ำนักงำนในเขต 
Non-CBD ท่ีเพ่ิมข้ึนในช่วงเวลำดงักล่ำว 

รูปที่ 1 อุปทำนพื้นท่ีอำคำรส ำนกังำนใหเ้ช่ำในกรุงเทพฯ 

 
ท่ีมำ : CBRE (Thailand) 

ตารางที่ 1 อุปทำนพื้นท่ีอำคำรส ำนกังำนใหเ้ช่ำในกรุงเทพฯ จ ำแนกตำมโซนท่ีตั้ง 

 
พื้นท่ี (ล้าน ตร.ม.) สัดส่วน (%) %YoY 

ปี 2562 ปี 2563 Q1/64 ปี 2563 Q1/64 ปี 2563 Q1/64 

โซน CBD  4.47 4.51 4.51 48.9 48.7 0.9  -1.1 

- เกรด A 1.46 1.54 1.54 16.7 16.6 5.5  0.0 
- เกรด B 3.01 2.97 2.97 33.2 32.1 -1.3  -1.7 
โซน Non-CBD  4.50 4.72 4.75 51.1 51.3 4.9  4.7 

- เกรด A 0.66 0.67 0.70 7.3 7.6 1.5  2.9 
- เกรด B 3.84 4.05 4.05 43.9 43.7 5.5  5.0 
รวมทั้งหมด 8.97 9.23 9.26 100.0 100.0 2.9  1.8 

ท่ีมำ: CBRE (Thailand) 
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ส ำนกัวจิยัธุรกิจ  สำยงำนก ำกบัดูแลและวเิครำะห์ขอ้มูล 
ผูว้เิครำะห์: นฤชยำ สำตแฟง 

วนัท่ี 27 กรกฎำคม 2564 

ขอ้มูล บทวเิครำะห์ และกำรแสดงควำมคิดเห็นต่ำงๆท่ีปรำกฏอยูใ่นรำยงำนฉบบัน้ี ไดจ้ดัท ำข้ึนบนพื้นฐำนของแหล่งขอ้มูลท่ีไดรั้บมำจำกแหล่งขอ้มูลท่ีเช่ือถือได ้ เพื่อใชป้ระกอบกำรวเิครำะห์ภำวะ
เศรษฐกิจและอุตสำหกรรมซ่ึงเป็นเอกสำรภำยในของธนำคำรแลนด ์ แอนด ์ เฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) เท่ำนั้น ทั้งน้ีธนำคำรฯ จะไม่รับผิดชอบควำมเสียหำยใดๆทั้งปวงท่ีเกิดข้ึนจำกกำรน ำขอ้มูล บท
วเิครำะห์ กำรคำดหมำย และควำมคิดเห็นต่ำงๆ ท่ีปรำกฏในรำยงำนฉบบัน้ีไปใช ้โดยผูท่ี้ประสงคจ์ะน ำไปใชต้อ้งยอมรับควำมเส่ียง และควำมเสียหำยท่ีอำจเกิดข้ึนเองโดยล ำพงั 

สถานการณด์้านอุปสงค์ 
 ผลกระทบจำกควำมยืดเยื้อของสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของเช้ือ
ไวรัสโควิด-19 ส่งผลให้ควำมต้องกำรพ้ืนท่ีอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำในปี 
2563 ทรงตวัอยู่ในระดับเดียวกนักับปีก่อนหน้ำโดยอยู่ท่ี 8.36 ล้ำน ตร.ม. 
และส ำหรับในช่วงไตรมำสแรกของปี 2564 ควำมต้องกำรพ้ืนท่ีอำคำร
ส ำนักงำนให้เช่ำปรับลดลง 0.5%YoY อยู่ท่ี 8.34 ล้ำน ตร.ม. ทั้ งน้ี หำก
พิจำรณำแยกตำมโซนท่ีตั้งและเกรดของอำคำร พบว่ำ ควำมตอ้งกำรอำคำร
ส ำนักงำนให้เช่ำในเขต CBD ลดลงต่อเน่ืองจำกผลของควำมตอ้งกำรเช่ำ
อำคำรส ำนกังำนเกรด B ท่ีหดตวัลง ในขณะท่ีควำมตอ้งกำรอำคำรส ำนกังำน
ให้เช่ำในเขต Non-CBD ปรับเพ่ิมข้ึน 0.2%YoY สะท้อนได้ว่ำ มีควำม
ต้องกำรยำ้ยออกไปเช่ำอำคำรส ำนักงำนในเขต Non-CBD มำกข้ึน โดย
สำเหตุหลกัมำจำกอตัรำค่ำเช่ำท่ีต  ่ำกว่ำเขต CBD รวมถึงเส้นทำงรถไฟฟ้ำ
ขนส่งมวลชนท่ีขยำยไปจนถึงบำงพ้ืนท่ีในเขต Non-CBD  

รูปที่ 2 อุปสงคพ์ื้นท่ีอำคำรส ำนกังำนใหเ้ช่ำในกรุงเทพฯ 

 
ท่ีมำ : CBRE (Thailand) 
 

ตารางที่ 2 อุปสงคพ์ื้นท่ีอำคำรส ำนกังำนใหเ้ช่ำในกรุงเทพฯ จ ำแนกตำมโซนท่ีตั้ง 

 
พื้นท่ี (ล้าน ตร.ม.) สัดส่วน (%) %YoY 

ปี 2562 ปี 2563 Q1/64 ปี 2563 Q1/64 ปี 2563 Q1/64 

โซน CBD  4.16 4.15 4.11 49.6 49.3 -0.2 -1.2 

- เกรด A 1.38 1.40 1.40 16.7 16.8 1.4 0.7 
- เกรด B 2.78 2.75 2.71 32.9 32.5 -1.1 -2.2 
โซน Non-CBD  4.20 4.21 4.23 50.4 50.7 0.2 0.2 

- เกรด A 0.63 0.63 0.66 7.5 7.9 0.0 4.8 
- เกรด B 3.57 3.58 3.57 42.8 42.8 0.3 -0.6 
รวมทั้งหมด 8.36 8.36 8.34 100.0 100.0 0.0 -0.5 

ท่ีมำ: CBRE (Thailand) 
 

สถานการณ์ด้านอัตราการเช่าและค่าเช่า 
 อตัรำกำรเช่ำพ้ืนท่ีอำคำรส ำนกังำนโดยรวมลดลงอยำ่งต่อเน่ือง โดย
สำเหตุหลกัมำจำกผูเ้ช่ำท่ีไดรั้บผลกระทบจำกกำรแพร่ระบำดของเช้ือไวรัส
โควิด-19 พิจำรณำคืนพ้ืนท่ีหรือขอปรับลดพ้ืนท่ีเช่ำลง รวมไปถึงเปล่ียนไป
ใช้พ้ืนท่ี  Co-working space แทนเพ่ือต้องกำรประหยดัค่ำใช้จ่ำยในกำร
ด ำเนินธุรกิจ ขณะท่ีค่ำเช่ำโดยรวมปรับลดลงหรือทรงตวัในเกือบทุกพ้ืนท่ี 

ยกเวน้ค่ำเช่ำพ้ืนท่ีอำคำรส ำนกังำนเกรด A ในเขต CBD ท่ีทยอยปรับเพ่ิมข้ึน 
เน่ืองมำจำกบริษทัต่ำงชำติและบริษทัไทยขนำดใหญ่ซ่ึงถือเป็นกลุ่มผูเ้ช่ำ
หลกัยงัคงมีควำมตอ้งกำรเช่ำพ้ืนท่ีอำคำรส ำนกังำนดงักล่ำวต่อไป  
 เม่ือพิจำรณำเป็นรำยพ้ืนท่ีในช่วงไตรมำสแรกของปี 2564 พบวำ่ ใน
เขต CBD อตัรำกำรเช่ำพ้ืนท่ีอำคำรส ำนักงำนเกรด A ยงัคงทรงตวัอยู่ใน
ระดบัเดียวกบัปีก่อนหน้ำ โดยมีค่ำเช่ำเพ่ิมข้ึนเล็กน้อยอยูท่ี่ 1,135 บำท/ตร.ม. 
ในส่วนของพ้ืนท่ีอำคำรส ำนกังำนเกรด B มีอตัรำกำรเช่ำลดลงอยูท่ี่ 91.2% 
และค่ำเช่ำยงัคงไม่เปล่ียนแปลงจำกปีก่อนหน้ำ ส ำหรับในเขต Non-CBD 
อตัรำกำรเช่ำพ้ืนท่ีอำคำรส ำนกังำนเกรด A ปรับเพ่ิมข้ึนอยูท่ี่ 94.3% โดยค่ำ
เช่ำยงัคงทรงตวัอยู่ในระดบัเดียวกนักบัปีก่อนหน้ำ ในขณะท่ีอตัรำกำรเช่ำ
พ้ืนท่ีอำคำรส ำนกังำนเกรด B ลดลงอยูท่ี่ 88.2% โดยค่ำเช่ำปรับลดลงมำกอยู่
ท่ี 706 บำท/ตร.ม. 
 

ตารางที่ 3 อตัรำกำรเช่ำและค่ำเช่ำ 
ประเภทอาคาร อัตราการเช่าและค่าเช่า ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 Q1/64 

CBD Grade A อตัรำกำรเช่ำ (%) 93.6 94.5 90.9 90.9 
ค่ำเช่ำ (บำท/ตร.ม.) 1,025 1,073 1,100 1,135 

CBD Grade B อตัรำกำรเช่ำ (%) 93.1 92.4 92.6 91.2 
ค่ำเช่ำ (บำท/ตร.ม.) 767 796 796 796 

Non-CBD Grade A อตัรำกำรเช่ำ (%) 93.2 95.5 94.0 94.3 
ค่ำเช่ำ (บำท/ตร.ม.) 868 892 892 892 

Non-CBD Grade B อตัรำกำรเช่ำ (%) 93.7 93.0 88.4 88.2 
ค่ำเช่ำ (บำท/ตร.ม.) 702 727 724 706 

รวมทั้งหมด อัตราการเช่า (%) 93.5 93.2 90.6 90.1 

ค่าเช่า (บาท/ตร.ม.) 841 872 878 882 

ท่ีมำ: CBRE (Thailand) 
 

แนวโน้มการเติบโตของธุรกิจ 
 กำรแพร่ระบำดของเช้ือไวรัสโควิด-19 ระลอกสำมท่ีทวีควำม
รุนแรงและขยำยวงกวำ้งไปทัว่ประเทศไทยตั้งแต่เดือนเมษำยน 2564 ส่งผล
กระทบต่อกำรเติบโตของธุรกิจอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำในกรุงเทพฯ ซ่ึงมี
ทิศทำงชะลอตัวลงอย่ำงต่อเน่ือง คำดกำรณ์ว่ำ ผู ้ประกอบธุรกิจอำคำร
ส ำนกังำนยงัคงเผชิญควำมกดดนัรอบดำ้นจำกผลของมำตรกำรป้องกนักำร
แพร่ระบำดของเช้ือไวรัสโควิด-19 ท่ีเขม้งวดข้ึน (มำตรกำรล็อกดำวน์) ซ่ึง
ส่งผลให้ผูเ้ช่ำอำคำรในหลำยประเภทธุรกิจจ ำเป็นต้องปรับรูปแบบกำร
ท ำงำนโดยออกนโยบำยให้พนกังำนท ำงำนท่ีบำ้นมำกข้ึน และเร่ิมทบทวน
กำรเช่ำพ้ืนท่ีส ำนกังำนของตนเองก่อนท่ีจะต่อสัญญำเช่ำออกไป รวมไปถึง
กำรยำ้ยอำคำรส ำนกังำนไปยงัเขตพ้ืนท่ีใหม่ซ่ึงมีค่ำเช่ำต  ่ำกว่ำเขตพ้ืนท่ีเดิม
เพ่ือลดค่ำใชจ่้ำยในกำรด ำเนินงำนท่ำมกลำงภำวะเศรษฐกิจท่ีไม่แน่นอนจำก
สถำนกำรณ์โควิดและกำรเมืองในประเทศ 
 นอกจำกน้ี เม่ือพิจำรณำพ้ืนท่ีอำคำรส ำนกังำนท่ีจะทยอยสร้ำงเสร็จ
ในอนำคตซ่ึงคำดว่ำจะมีอุปทำนใหม่ทั้งหมดรำวๆ 5 แสน ตร.ม. ภำยในปี 
2565 พบว่ำ หลำยอำคำรมีแนวโน้มเล่ือนก ำหนดก่อสร้ำงแลว้เสร็จออกไป
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ส ำนกัวจิยัธุรกิจ  สำยงำนก ำกบัดูแลและวเิครำะห์ขอ้มูล 
ผูว้เิครำะห์: นฤชยำ สำตแฟง 

วนัท่ี 27 กรกฎำคม 2564 

ขอ้มูล บทวเิครำะห์ และกำรแสดงควำมคิดเห็นต่ำงๆท่ีปรำกฏอยูใ่นรำยงำนฉบบัน้ี ไดจ้ดัท ำข้ึนบนพื้นฐำนของแหล่งขอ้มูลท่ีไดรั้บมำจำกแหล่งขอ้มูลท่ีเช่ือถือได ้ เพื่อใชป้ระกอบกำรวเิครำะห์ภำวะ
เศรษฐกิจและอุตสำหกรรมซ่ึงเป็นเอกสำรภำยในของธนำคำรแลนด ์ แอนด ์ เฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) เท่ำนั้น ทั้งน้ีธนำคำรฯ จะไม่รับผิดชอบควำมเสียหำยใดๆทั้งปวงท่ีเกิดข้ึนจำกกำรน ำขอ้มูล บท
วเิครำะห์ กำรคำดหมำย และควำมคิดเห็นต่ำงๆ ท่ีปรำกฏในรำยงำนฉบบัน้ีไปใช ้โดยผูท่ี้ประสงคจ์ะน ำไปใชต้อ้งยอมรับควำมเส่ียง และควำมเสียหำยท่ีอำจเกิดข้ึนเองโดยล ำพงั 

จำกก ำหนดเดิม เน่ืองมำจำกปัญหำเร่ืองของกำรขำดแคลนแรงงำนจำกผล
ของกำรปิดแคมป์คนงำนก่อสร้ำงตำมมำตรกำรป้องกนักำรแพร่ระบำดของ
เช้ือไวรัสโควิด-19  
 เม่ือพิจำรณำกำรเติบโตของธุรกิจภำยหลงัจำกกำรแพร่ระบำดของ
เช้ือไวรัสโควิด-19 คล่ีคลำยลง คำดกำรณ์ว่ำ อุปสงคพ้ื์นท่ีอำคำรส ำนักงำน
ให้เช่ำในระยะขำ้งหน้ำไม่สำมำรถเติบโตไดม้ำกเท่ำกบัอดีต ขณะเดียวกนั 
อุปทำนพ้ืนท่ีอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำทั้งท่ีมีอยูแ่ละท่ีก ำลงัเขำ้มำในตลำดจะ
น ำมำสู่ควำมเส่ียงของกำรเกิดภำวะอุปทำนส่วนเกิน ส่งผลให้ผูป้ระกอบกำร
ธุรกิจอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำจ  ำเป็นตอ้งพฒันำพ้ืนท่ีส ำนกังำนให้ตอบโจทย์
กำรท ำงำนรูปแบบใหม่ ส ำหรับอำคำรส ำนกังำนเก่ำอำจมีกำรปรับปรุงพ้ืนท่ี 
ปรับลดท่ีนัง่ประจ ำ เพ่ิมพ้ืนท่ีส่วนกลำง และให้ควำมส ำคญักบักำรลดควำม
หนำแน่นในอำคำร รวมถึงกำรปรับรูปแบบสัญญำเช่ำให้เหมำะสมกบัผูเ้ช่ำ 
ส ำหรับอำคำรส ำนกังำนใหม่อำจปรับรูปแบบส ำนกังำนให้มีควำมยืดหยุ่น
มำกข้ึน โดยสำมำรถปรับเปล่ียนกำรใชส้อยไดต้ำมควำมตอ้งกำรของกำรใช้
งำน นอกจำกน้ี กำรยกระดับมำตรฐำนกำรบริหำรภำยในโครงกำรโดย
ค ำนึงถึงประสิทธิภำพในกำรใช้พ้ืนท่ี ตลอดจนกำรรักษำควำมสะอำดและ
ควำมปลอดภยัแก่ผูเ้ช่ำ เป็นอีกปัจจยัหน่ึงท่ีมีผลต่อกำรแข่งขนัในธุรกิจ
อำคำรส ำนกังำนให้เช่ำในระยะต่อไป 
 

รูปที่ 3 อุปทำนใหม่ของพื้นท่ีอำคำรส ำนกังำนใหเ้ช่ำในกรุงเทพฯ  

 
ท่ีมำ: CBRE (Thailand) 
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รายช่ือโครงการส าคัญที่คาดว่าจะแล้วเสร็จในปี 2565 
   1. O-NES Tower สุขมุวทิ 6            43,000 ตร.ม. 
   2. Emsphere สุขมุวิท 22                 20,000 ตร.ม. 
   3. One City Centre เพลินจิต           55,000 ตร.ม. 
   4. One Bangkok พระรำม 4          201,000 ตร.ม. 


