
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ส ำนกัวจิยัธุรกิจ  สำยงำนก ำกบัดูแลและวเิครำะห์ขอ้มูล 
ผูว้เิครำะห์: วชัรพนัธ์ นิยม 

วนัท่ี 9 เมษำยน 2564 

ขอ้มูล บทวเิครำะห์ และกำรแสดงควำมคิดเห็นต่ำงๆท่ีปรำกฏอยูใ่นรำยงำนฉบบัน้ี ไดจ้ดัท ำข้ึนบนพื้นฐำนของแหล่งขอ้มูลท่ีไดรั้บมำจำกแหล่งขอ้มูลที่เช่ือถือได ้ เพื่อใชป้ระกอบกำรวเิครำะห์ภำวะ
เศรษฐกิจและอุตสำหกรรมซ่ึงเป็นเอกสำรภำยในของธนำคำรแลนด ์ แอนด ์ เฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) เท่ำนั้น ทั้งน้ีธนำคำรฯ จะไม่รับผิดชอบควำมเสียหำยใดๆทั้งปวงท่ีเกิดข้ึนจำกกำรน ำขอ้มูล บท
วเิครำะห์ กำรคำดหมำย และควำมคิดเห็นต่ำงๆ ท่ีปรำกฏในรำยงำนฉบบัน้ีไปใช ้โดยผูท่ี้ประสงคจ์ะน ำไปใชต้อ้งยอมรับควำมเส่ียง และควำมเสียหำยท่ีอำจเกิดข้ึนเองโดยล ำพงั 

 

สรุปแนวโน้มธุรกจิ 
ISIC :  61681010 กำรซ้ือและขำยอสังหำริมทรัพยท่ี์เป็นของตนเองเพ่ือ
กำรอยูอ่ำศยั 

ตลำดท่ีอยู่อำศัยในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลในระยะ 1 ปี
ขำ้งหนำ้มีแนวโนม้ “Neutral (-)” จำกหลำยปัจจยัท่ีคอยกดดนักำรฟ้ืนตวั
ทำงเศรษฐกิจ โดยเฉพำะกำรแพร่ระบำดของไวรัสโควิด -19 ระลอกใหม่ 
ท่ีแมจ้ะเร่ิมมีกำรฉีดวคัซีนแล้วก็ตำม แต่ยงัมีควำมไม่แน่นอนจำกกำร
จดัหำและกำรกระจำยวคัซีนให้ครอบคลุมประชำกรส่วนใหญ่ รวมถึง
ประสิทธิผลของวคัซีน ส่งผลต่อกำรฟ้ืนตวัของแต่ละภำคธุรกิจแตกต่ำง
กนั รวมทั้งธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพย ์โดยเฉพำะกลุ่มตลำดท่ีอยูอ่ำศยั
ท่ียงัต้องเผชิญกับหลำยปัจจยัเส่ียงทั้งจำกปัญหำกำรว่ำงงำน หน้ีภำค
ครัวเรือนท่ีมีแนวโน้มสูงข้ึน ประกอบกบัอุปทำนคงคำ้งสะสมในตลำดท่ี
อยู่ในระดับสูง ส่งผลให้กำรแข่งขนัในธุรกิจมีควำมรุนแรงมำกยิ่งข้ึน 
อยำ่งไรก็ดี จำกมำตรกำรท่ีจะมำกระตุน้ภำคอสังหำริมทรัพยข์องรัฐบำล 
รวมถึงอตัรำดอกเบ้ียท่ียงัอยูใ่นระดบัต ่ำคำดว่ำจะเป็นปัจจยัหนุนท่ีจะมำ
ช่วยกระตุน้ตลำดไดใ้นระดบัหน่ึง 

 

ภาพรวมธุรกจิ 
 ในปี 2563 ตลำดท่ีอยู่อำศัยในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลต้อง
เผชิญกบัหลำยปัจจยัลบท่ีมำกระทบ โดยเฉพำะกำรแพร่ระบำดของไวรัส  
โควิด-19 ท่ีส่งผลท ำให้เศรษฐกิจไทยหดตวัถึง 6.1% เน่ืองจำกกิจกรรมทำง
เศรษฐกิจในหลำยภำคส่วนต้องหยุดชะงกัจำกมำตรกำรควบคุมกำรแพร่
ระบำดท่ีเขม้งวดทั้งในประเทศและต่ำงประเทศ ขณะท่ียงัมีผลกระทบของ
สงครำมกำรคำ้ระหว่ำงสหรัฐฯ และจีนท่ียงัคงยืดเยื้อ และสถำนกำรณ์ควำม
วุ่นวำยทำงเมืองภำยในประเทศ สถำนกำรณ์ต่ำงๆ ส่งผลต่อก ำลงัซ้ือและ
ควำมเช่ือมัน่ของผูบ้ริโภค รวมถึงกำรใช้จ่ำยในหมวดต่ำงๆให้ปรับลดลง 
โดยในส่วนของตลำดท่ีอยู่อำศัยในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล พบว่ำ
ยอดขำยปรับลดลงถึง 34.6% เม่ือเทียบกบัปี 2562  
 

รูปที ่1  ภำพรวมตลำดท่ีอยูอ่ำศยัในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

 
ท่ีมำ : บริษทั เอเจนซ่ี ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ำกดั 

 

สถานการณ์ด้านอุปทาน 
จำกภำวะเศรษฐกิจท่ีได้รับผลกระทบรุนแรงดังกล่ำวส่งผลให้ 

อุปทำนท่ีอยูอ่ำศยัในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล ท่ีเป็นโครงกำรเปิดใหม่
ในปี 2563 ปรับลดลงมำก โดยมีท่ีอยูอ่ำศยัเปิดขำยใหม่ทั้งส้ิน 73,043 หน่วย 
มูลค่ำรวม 287,259 ลำ้นบำท ลดลง 38.6% และ 39.8% จำกปีก่อน ตำมล ำดบั 
เน่ืองจำกผูป้ระกอบกำรเนน้ระบำยสต็อกท่ีมีอยูเ่ดิมแทนกำรเปิดตวัโครงกำร
ใหม่ ทั้งน้ีหำกพิจำรณำตำมประเภทท่ีอยู่อำศยั พบว่ำกำรเปิดโครงกำรใหม่
ลดลงเกือบทุกประเภท โดยเฉพำะอำคำรชุดท่ีปรับลดลงกว่ำ 61% เน่ืองจำก
มีอุปทำนคงค้ำงสะสมเป็นจ ำนวนมำก ประกอบกับต้นทุนกำรพัฒนำ
โครงกำรตำมแนวรถไฟฟ้ำและส่วนต่อขยำยค่อนขำ้งสูง และหำกพิจำรณำ
ดำ้นระดบัรำคำท่ีอยูอ่ำศยั พบวำ่ในปี 2563 ท่ีอยูอ่ำศยัเปิดขำยใหม่มีรำคำขำย
เฉล่ียหน่วยละ 3.93 ล้ำนบำท ลดลงเล็กน้อยจำกรำคำเฉล่ียหน่วยละ 4.01 
ลำ้นบำทในปีก่อน เน่ืองจำกผูป้ระกอบกำรเนน้พฒันำท่ีอยูอ่ำศยัท่ีระดบัรำคำ
ไม่เกิน 5 ลำ้นบำท หรือเนน้กลุ่มผูซ้ื้อเพ่ืออยูอ่ำศยัจริงเป็นหลกั 

 

ตารางที ่1 จ ำนวนหน่วยเปิดขำยใหม่ จ ำแนกตำมประเภทท่ีอยูอ่ำศยัและระดบัรำคำ 
ระดับราคา  
(ล้านบาท) 

บ้าน
เดี่ยว 

บ้าน 
แฝด 

ทาวน์ 
เฮาส์ 

อาคาร
พาณิชย์ 

อาคาร 
ชุด 

ที่ดิน
จัดสรร 

รวม 

< 0.500  -   -   -   -   -   -   -  
0.500-1.000  -   -   -   -   672   -   672  
1.001-2.000  4   66   5,952   -   11,410   4   17,436  
2.001-3.000  13   514   14,496   9   8,329   3   23,364  
3.001-5.000  1,481   4,730   7,866   87   3,662   13   17,839  

5.001-10.000  6,406   2,227   566   121   1,280   1   10,601  
10.001-20.000  1,492   156   145   50   354   -   2,197  

> 20.000  649   8   75   3   199   -   934  

รวมปี 2563  10,045   7,701   29,100   270   25,906   21   73,043  

สัดส่วน   13.8   10.5   39.8   0.4   35.5   0.0   100.0  

รวมปี 2562  13,084   6,599   31,987   938   66,367   -   118,975  

สัดส่วน  11.0   5.5   26.9   0.8   55.8   -   100.0  

ท่ีมำ : บริษทั เอเจนซ่ี ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ำกดั 

 

สถานการณ์ด้านอุปสงค์ 
 ด้ำนยอดขำยท่ีอยู่อำศยัในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลในปี 2563 
พบว่ำ มียอดขำย 65,279 หน่วย ลดลง 34.6% เม่ือเทียบกบัปี 2562 โดยปรับ
ลดลงในทุกประเภท โดยเฉพำะอำคำรชุดพกัอำศยัท่ีมียอดขำยลดลงถึง 
46.7% ขณะท่ีบำ้นเด่ียวและบำ้นแฝด ลดลงเพียง 2.9% และ 5.6% ตำมล ำดบั 
ทั้งน้ีหำกพิจำรณำมูลค่ำเงินโอนจำกต่ำงชำติเพ่ือซ้ืออำคำรชุดพกัอำศยั พบว่ำ
ยงัคงปรับลดลงต่อเน่ืองเป็นปีท่ี 2 ติดต่อกนั โดยเฉพำะจำกกลุ่มผูซ้ื้อหลกั
อยำ่ง ฮ่องกง สหรัฐอเมริกำ  สิงคโปร์ และจีน ซ่ึงส่วนหน่ึงเป็นผลจำกกำร
แพร่ระบำดของไวรัสโควิด-19 ท่ีท  ำให้อุปสงคใ์นกลุ่มลูกคำ้ต่ำงชำติหดตวั
ลงเป็นส ำคญั 
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ตลาดทีอ่ยู่อาศัยในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 
 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ส ำนกัวจิยัธุรกิจ  สำยงำนก ำกบัดูแลและวเิครำะห์ขอ้มูล 
ผูว้เิครำะห์: วชัรพนัธ์ นิยม 

วนัท่ี 9 เมษำยน 2564 

ขอ้มูล บทวเิครำะห์ และกำรแสดงควำมคิดเห็นต่ำงๆท่ีปรำกฏอยูใ่นรำยงำนฉบบัน้ี ไดจ้ดัท ำข้ึนบนพื้นฐำนของแหล่งขอ้มูลท่ีไดรั้บมำจำกแหล่งขอ้มูลที่เช่ือถือได ้ เพื่อใชป้ระกอบกำรวเิครำะห์ภำวะ
เศรษฐกิจและอุตสำหกรรมซ่ึงเป็นเอกสำรภำยในของธนำคำรแลนด ์ แอนด ์ เฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) เท่ำนั้น ทั้งน้ีธนำคำรฯ จะไม่รับผิดชอบควำมเสียหำยใดๆทั้งปวงท่ีเกิดข้ึนจำกกำรน ำขอ้มูล บท
วเิครำะห์ กำรคำดหมำย และควำมคิดเห็นต่ำงๆ ท่ีปรำกฏในรำยงำนฉบบัน้ีไปใช ้โดยผูท่ี้ประสงคจ์ะน ำไปใชต้อ้งยอมรับควำมเส่ียง และควำมเสียหำยท่ีอำจเกิดข้ึนเองโดยล ำพงั 

ตารางที ่2 ยอดขำยท่ีอยูอ่ำศยั จ ำแนกตำมประเภทท่ีอยูอ่ำศยัและระดบัรำคำ 
ระดับราคา  
(ล้านบาท) 

บ้าน
เดี่ยว 

บ้าน 
แฝด 

ทาวน์ 
เฮาส์ 

อาคาร
พาณิชย์ 

อาคาร 
ชุด 

ที่ดิน
จัดสรร 

รวม 

< 0.500  -   -   -   -   8   -   8  
0.500-1.000  -   -   15   -   947   4   966  
1.001-2.000  8   87   4,432   21   9,173   1   13,722  
2.001-3.000  125   583   9,926   131   10,066   2   20,833  
3.001-5.000  3,522   2,689   5,501   367   5,469   5   17,553  

5.001-10.000  5,253   886   576   183   2,473   3   9,374  
10.001-20.000  1,214   80   73   22   565   -   1,954  

> 20.000  568   17   34   3   246   1   869  

รวมปี 2563  10,690   4,342   20,557   727   28,947   16   65,279  

สัดส่วน   16.4   6.7   31.5   1.1   44.3   0.0   100.0  

รวมปี 2562  11,010   4,598   28,699   1,149   54,303   103   99,862  

สัดส่วน  11.0   4.6   28.7   1.2   54.4   0.1   100.0  

ท่ีมำ : บริษทั เอเจนซ่ี ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ำกดั 

 

รูปที ่2 มูลค่ำเงินโอนจำกต่ำงชำติเพื่อซ้ืออำคำรชุดพกัอำศยั 

 
ท่ีมำ : ธนำคำรแห่งประเทศไทย 
 

สถานการณ์ด้านอุปทานคงค้าง 
 ณ ส้ินปี 2563 มีอุปทำนท่ีอยูอ่ำศยัเหลือขำยสะสมในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ 
และปริมณฑล จ ำนวน 226,645 หน่วย เพ่ิมข้ึน 7,764 หน่วย หรือคิดเป็น 
3.5% จำกปี 2562 หำกแยกตำมประเภทท่ีอยูอ่ำศยั พบว่ำ อำคำรชุดมีจ ำนวน
หน่วยเหลือขำยสะสมสูงสุดท่ี 90,841 หน่วย ด้วยสัดส่วน 40.1% แต่ลดลง 
3.2% จำกปีก่อน รองลงมำ คือ ทำวน์เฮำส์ 75,053 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 
33.1% เพ่ิมข้ึน 12.8% จำกปีก่อน และบำ้นเด่ียว 36,861 หน่วย ลดลง 1.7% 
คิดเป็นสัดส่วน 16.3% ทั้งน้ี หำกพิจำรณำตำมระดบัรำคำ พบว่ำ ท่ีอยูอ่ำศยั
ระดบัรำคำต ่ำกว่ำ 3 ล้ำนบำท มีสัดส่วนของจ ำนวนท่ีอยู่อำศยัเหลือขำยท่ี 
55.6% มำกกว่ำกลุ่มท่ีอยู่อำศยัระดับรำคำสูงกว่ำ 3 ล้ำนบำท ท่ีมีสัดส่วน
รวมกนัทั้งส้ิน 44.4% โดยเฉพำะอำคำรชุดและทำวน์เฮำส์ท่ีอยูใ่นกลุ่มระดบั
รำคำต ่ำกวำ่ 3 ลำ้นบำท ถือเป็นกลุ่มท่ีมีจ  ำนวนหน่วยเหลือขำยอยูใ่นระดบัสูง
ท่ี 63,662 และ 56,473 หน่วย ตำมล ำดับ หรือคิดเป็น 70.1% ของจ ำนวน
อำคำรชุดเหลือขำยทั้งหมด และ 75.2% ของจ ำนวนทำวน์เฮำส์เหลือขำย

ทั้งหมด และส่วนใหญ่มีระยะเวลำในกำรขำย (Time to go) ท่ียำวนำนกว่ำ
ค่ำเฉล่ีย ทั้งน้ีหำกพิจำรณำเฉพำะโครงกำรอำคำรชุดจำกจ ำนวนหน่วยเหลือ
ขำยสะสมเป็นรำยท ำเลพบว่ำ ท  ำเลท่ีมีจ  ำนวนหน่วยเหลือขำยสะสมอยูม่ำก
และมีระยะเวลำในกำรขำย (Time to go) ท่ียำวนำน อำทิ พ้ืนท่ีวงแหวน-
เพชรเกษม รัตนธิเบศร์-จสัโก ้และปำกน ้ ำ เป็นตน้ ซ่ึงส่วนหน่ึงเป็นผลจำก
สถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของไวรัสโควิด-19 ท่ีมำซ ้ ำเติมภำวะเศรษฐกิจท่ี
ชะลอตวัอยู่เดิมแล้วตั้ งแต่ปี 2562 กระทบต่อก ำลงัซ้ือของผูบ้ริโภคให้ลด
ต ่ำลง โดยเฉพำะผูบ้ริโภคในกลุ่มท่ีอยูอ่ำศยัระดบัรำคำต ่ำกวำ่ 3 ลำ้นบำท ท่ีมี
ควำมอ่อนไหวต่อภำวะเศรษฐกิจสูงและมีก ำลงัซ้ือท่ีจ  ำกดั ท  ำให้ยำกต่อกำร
เขำ้ถึงสินเช่ือถึงแมจ้ะมีกำรผ่อนคลำยมำตรกำร LTV บำงส่วนแลว้ก็ตำม แต่
เน่ืองจำกจ ำนวนหน้ีเสียท่ีมีแนวโนม้เพ่ิมข้ึนท ำให้สถำบนักำรเงินยงัเขม้งวด
ในกำรพิจำรณำสินเช่ืออยู ่ 
 

ตารางที ่3 จ ำนวนท่ีอยูอ่ำศยัเหลือขำยสะสม ณ ส้ินปี 2563 จ ำแนกตำมระดบัรำคำ 
ระดับราคา  
(ล้านบาท) 

บ้าน
เดี่ยว 

บ้าน
แฝด 

ทาวน์ 
เฮาส์ 

อาคาร
พาณิชย์ 

อาคาร
ชุด 

ที่ดิน
จัดสรร 

รวม 

< 0.500 - - - - 511 - 511 
0.500-1.000 - - 181 - 7,822 20 8,023 
1.001-2.000 239 518 20,382 38 28,607 177 49,961 
2.001-3.000 929 2,985 35,910 567 26,722 493 67,606 
3.001-5.000 12,597 12,596 16,422 2,158 12,760 96 56,629 

5.001-10.000 16,808 3,124 1,828 661 9,998 12 32,431 
10.001-20.000 4,242 273 254 110 2,861 - 7,740 

> 20.000 2,046 37 76 6 1,560 19 3,744 
รวมปี 2563 36,861 19,533 75,053 3,540 90,841 817 226,645 

สัดส่วน 16.3 8.6 33.1 1.6 40.1 0.4 100.0 

รวมปี 2562 37,506 16,305 66,510 3,997 93,882 681 218,881 

สัดส่วน 17.1 7.4 30.4 1.8 42.9 0.3 100.0 

ท่ีมำ : บริษทั เอเจนซ่ี ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ำกดั 
 

ตารางที ่4 ระยะเวลำในกำรขำย จ ำแนกตำมระดบัรำคำ (หน่วย : เดือน) 
ระดับราคา  
(ล้านบาท) 

บ้าน
เดี่ยว 

บ้าน
แฝด 

ทาวน์ 
เฮาส์ 

อาคาร
พาณิชย์ 

อาคาร
ชุด 

ที่ดิน
จัดสรร 

รวม 

< 0.500 - - - - 161 - 161 
0.500-1.000 - - 84 - 32 146 33 
1.001-2.000 196 78 54 40 35 242 40 
2.001-3.000 103 58 44 67 31 442 37 
3.001-5.000 73 51 36 63 22 269 34 

5.001-10.000 58 30 32 36 31 133 39 
10.001-20.000 54 44 34 45 22 - 31 

> 20.000 61 38 25 33 30 465 41 
เฉลี่ยปี 2563 64 48 44 52 29 276 37 

เฉลี่ยปี 2562 62 47 37 44 22 211 29 

ท่ีมำ : บริษทั เอเจนซ่ี ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ำกดั 
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ส ำนกัวจิยัธุรกิจ  สำยงำนก ำกบัดูแลและวเิครำะห์ขอ้มูล 
ผูว้เิครำะห์: วชัรพนัธ์ นิยม 

วนัท่ี 9 เมษำยน 2564 

ขอ้มูล บทวเิครำะห์ และกำรแสดงควำมคิดเห็นต่ำงๆท่ีปรำกฏอยูใ่นรำยงำนฉบบัน้ี ไดจ้ดัท ำข้ึนบนพื้นฐำนของแหล่งขอ้มูลท่ีไดรั้บมำจำกแหล่งขอ้มูลที่เช่ือถือได ้ เพื่อใชป้ระกอบกำรวเิครำะห์ภำวะ
เศรษฐกิจและอุตสำหกรรมซ่ึงเป็นเอกสำรภำยในของธนำคำรแลนด ์ แอนด ์ เฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) เท่ำนั้น ทั้งน้ีธนำคำรฯ จะไม่รับผิดชอบควำมเสียหำยใดๆทั้งปวงท่ีเกิดข้ึนจำกกำรน ำขอ้มูล บท
วเิครำะห์ กำรคำดหมำย และควำมคิดเห็นต่ำงๆ ท่ีปรำกฏในรำยงำนฉบบัน้ีไปใช ้โดยผูท่ี้ประสงคจ์ะน ำไปใชต้อ้งยอมรับควำมเส่ียง และควำมเสียหำยท่ีอำจเกิดข้ึนเองโดยล ำพงั 

แนวโน้มการเติบโตของอุตสาหกรรม 
ตลำดท่ีอยูอ่ำศยัในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลในระยะ 1 ปีขำ้งหน้ำ

คำดวำ่มีแนวโนม้ทรงตวัใกลเ้คียงกบัปีท่ีผำ่นมำ เน่ืองจำกยงัมีปัจจยัส ำคญัท่ี
คอยกดดนักำรฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจจำกกำรแพร่ระบำดของไวรัสโควิด-19 
ระลอกใหม่ ท่ีส่งผลท ำให้กิจกรรมทำงเศรษฐกิจมีแนวโน้มฟ้ืนตวัช้ำกว่ำท่ี
คำดกำรณ์ไว ้ซ่ึงคำดว่ำเศรษฐกิจไทยโดยภำพรวมจะยงัไม่กลบัมำเป็นปกติ
ภำยในปีน้ี และอำจตอ้งรอจนเกิดภูมิคุม้กนัหมู่จึงจะสำมำรถเปิดประเทศได้
มำกข้ึน แต่ทั้งน้ีกข้ึ็นอยูก่บัประสิทธิผลและกำรกระจำยวคัซีนเป็นส ำคญั ซ่ึง
จำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดท่ีคำดว่ำจะยงัคงยดืเยื้อและส่งผลกระทบต่อ
ภำคธุรกิจต่ำงๆ ให้กลบัเขำ้สู่ภำวะปกติได้ช้ำ รวมถึงภำคอสังหำริมทรัพย ์
โดยเฉพำะกลุ่มตลำดท่ีอยู่อำศยัท่ียงัต้องเผชิญกบัหลำยปัจจยัเส่ียงทั้ งจำก
ปัญหำกำรวำ่งงำนและหน้ีภำคครัวเรือนท่ีมีแนวโนม้สูงข้ึน กระทบต่อก ำลงั
ซ้ือของผูบ้ริโภคให้ลดลง ประกอบกบัอุปทำนคงคำ้งสะสมในตลำดท่ีอยูใ่น
ระดับสูงโดยเฉพำะประเภทอำคำรชุดท่ีมีอุปทำนเหลือขำยสะสมสูงสุด 
ส่งผลให้กำรแข่งขันในธุรกิจมีควำมรุนแรงมำกยิ่งข้ึน ขณะท่ีกำรเปิด
โครงกำรใหม่คำดว่ำจะขยำยตวัเพ่ิมข้ึนจำกฐำนต ่ำในปี 2563 โดยคำดว่ำท่ี
อยู่อำศัยแนวรำบจะเป็นตลำดหลักส ำหรับกำรพฒันำโครงกำรใหม่ๆ 
เน่ืองจำกผูพ้ฒันำโครงกำรตอ้งกำรลดควำมเส่ียง  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ขณะท่ีผูพ้ฒันำโครงกำรท่ีอยู่อำศยัประเภทอำคำรชุดอำจเปล่ียนไป

พฒันำโครงกำรท่ีมีขนำดเล็กลงเพ่ือลดขนำดกำรลงทุนตำมก ำลงัซ้ือท่ียงัไม่
ฟ้ืนตวัดีนัก โดยเฉพำะจำกผูซ้ื้อชำวต่ำงชำติเน่ืองจำกมำตรกำรจ ำกัดกำร
เดินทำงระหว่ำงประเทศ ขณะท่ีสถำบนักำรเงินยงัเขม้งวดในกำรพิจำรณำ
สินเช่ือจำกฐำนะทำงกำรเงินของผูบ้ริโภคท่ียงัมีควำมเปรำะบำงและยงัตอ้ง
เผญิชกบัควำมไม่แน่นอนทำงเศรษฐกิจทั้งในประเทศและต่ำงประเทศ 

อย่ำงไรก็ดี จำกมำตรกำรของภำครัฐทั้ งกำรต่ออำยุมำตรกำรลด
ค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธ์ิและกำรจดจ ำนองอสังหำริมทรัพยล์งเหลือ 
0.01% โดยเป็นกำรซ้ือจำกผูป้ระกอบกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยส์ ำหรับท่ี
อยูอ่ำศยัใหม่รำคำไม่เกิน 3 ลำ้นบำท จนถึงวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 เพ่ือเอ้ือ
ต่อกลุ่มผูบ้ริโภคท่ีมีรำยได้ปำนกลำงลงไปเป็นส ำคญั ประกอบกบัอตัรำ
ดอกเบ้ียท่ีอยูใ่นระดบัต ่ำและกำรจดัท ำโปรโมชัน่ส่งเสริมกำรขำยและปรับ
ลดรำคำลงเพ่ือช่วยกระตุน้ยอดขำยและเร่งระบำยสต็อกท่ีมีอยู่ก็คำดว่ำจะ
ช่วยประคบัประคองให้ตลำดท่ีอยูอ่ำศยัยงัทรงตวัอยูไ่ด ้โดยเฉพำะกลุ่มท่ีอยู่
อำศยัประเภทแนวรำบเน่ืองจำกยงัมีควำมตอ้งกำรของผูบ้ริโภคท่ีตอ้งกำร
ซ้ือเพ่ืออยูอ่ำศยัจริงเป็นหลกั 

 
 
 
 
 
 

 


