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สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคเหนือ ปี 2567 

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 
จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคเหนือ 5 จงัหวดั 

ได้แก่ เชียงใหม่, เชียงราย, พิษณุโลก, นครสวรรค์ และ ล าพูน 
ของศูนยข์้อมูลอสงัหาริมทรพัย ์(REIC) ในปี 2567 พบว่า มีท่ีอยู่
อาศัยเสนอขายทัง้หมด (Total Supply) จ านวน 17,464 หน่วย 
เพ่ิมขึ้น 2.6%YoY ด้วยมูลค่ารวม 73,201 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 

6.5%YoY โดยที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ 58.7% กระจุกตัวอยู่ใน จ.เชียงใหม่ 
มีจำนวน 10,250 หน่วย หดตัว 3.7%YoY มูลค่า 45,971 ล้านบาท 
ขยายตัวได้เล็กน้อย 0.7%YoY รองลงมาเป็น จ.เชียงราย มีสัดส่วนอยู่
ที่ 15.6% ด้วยจำนวน 2,724 หน่วย มูลค่า 10,700 ล้านบาท ปรับลดลง
ทั้งจำนวนหน่วยและมูลค่า ตามมาด้วย จ.พิษณุโลก มีจำนวนที่อยู่
อาศัย 2,629 หน่วย มูลค่า 10,101 ล้านบาท ปรับเพิ่มขึ้นทั้งจำนวน
และมูลค่า เช่นเดียวกับ จ.นครสวรรค์ มีจำนวน 1,300 หน่วย เพิ่มขึ้น 
147.6%YoY มูลค่า 4,917 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 150.1%YoY ส่วนลำพูน
มีสัดส่วนที ่ 3.2% ด้วยจำนวน 561 หน่วย มูลค่า 1,512 ล้านบาท 
เพิ่มขึ้นทั้งจำนวนหน่วยและมูลค่า ทั้งนี ้จำนวนที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ในภาคเหนือเป็นบ้านจัดสรรคิดเป็นสัดส่วนถึง 88.1%  

 

รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคเหนือ ปี 2567 

 

 
        ท่ีมา : REIC  *ตัวเลขใน ( ) คือ อัตราการเปลี่ยนแปลง (%YoY) 
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ภาคเหนือ
จ านวน 17,464 หน่วย
มูลค่า 73,201 ลบ.

เชียงใหม่
จ านวน 10,250 หน่วย (58.7%)
มูลค่า 45,971 ลบ. (62.8%)

เชียงราย
จ านวน 2,724 หน่วย (15.6%)
มูลค่า 10,700 ลบ. (14.6%)

พิษณุโลก
จ านวน 2,629 หน่วย (15.1%)
มูลค่า 10,101 ลบ. (13.8%)

ล าพูน
จ านวน 561 หน่วย (3.2%)
มูลค่า 1,512 ลบ. (2.1%)

นครสวรรค์
จ านวน 1,300 หน่วย (7.4%)

มูลค่า 4,917 ลบ. (6.7%)

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัย 
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ส าหรบัอปุทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) พบว่า เพ่ิมขึ้นทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า โดยมีจ านวน 
3,383 หน่วย เพ่ิมขึ้น 9.3%YoY มูลค่ารวม 15,532 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 25.6%YoY และส่วนใหญ่ 64.4% อยู่ใน          
จ.เชียงใหม่ ทั้งนี้ ที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่แบ่งเป็นบ้านจัดสรรจำนวน 2,420 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 71.5% ที่เหลืออีก 
28.5% หรือ 963 หน่วย เป็นอาคารชุดที่มีเปิดใหม่ใน จ.นครสวรรค์ 442 หน่วย (เปิดในช่วงครึ่งปีแรก) และ จ.เชียงใหม่ 
521 หน่วยเท่านั ้น โดยจังหวัดที่มีจำนวนอยู ่ที ่อาศัยเปิดขายใหม่เพิ ่มขึ ้น ได้แก่ จ.เชียงใหม่ และ จ.นครสวรรค์           
ส่วนจังหวัดที่เหลือพบว่ามีจำนวนเปิดใหม่ลดลงโดยเฉพาะ จ.เชียงราย ที่มีจำนวนที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่เป็นบ้านจัดสรร
เพียง 85 หน่วย ลดลง 85.8%YoY ส่วนหนึ่งเนื่องจาก จ.เชียงราย ประสบปัญหาน้ำท่วมหนักในปีที่ผ่านมา 

ยอดขายได้ใหม่ (New Sales) ในปี 2567 มีจ านวน 3,106 หน่วย มูลค่ารวม 11,801 ล้านบาท ลดลง 1.8%YoY 
และ 4.1%YoY ตามล าดบั ตามการหดตวัของท่ีอยู่อาศยัประเภทบ้านจดัสรร ขณะท่ีอาคารชุดยงัขยายตวัได้ 
โดยบ้านจัดสรรขายได้ 2,209 หน่วย มูลค่า 9,295 ล้านบาท หดตัว 21.0%YoY และ 17.7%YoY ตามลำดับ ส่วนอาคาร
ชุดขายได้ 897 หน่วย มูลค่า 2,506 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 144.4%YoY และ 145.9%YoY ตามลำดับ และหากพิจารณาเป็น
รายจังหวัด พบว่า มีเพียง จ.เชียงใหม่ และ จ.นครสวรรค์ ที่มีหน่วยขายได้ใหม่เพิ่มขึ้น โดย จ.เชียงใหม่ มีจำนวนที่อยู่
อาศัยขายได้เพิ่มขึ้น 14.4%YoY มูลค่าเพิ่มขึ้น 22.6%YoY จากทั้งบ้านจัดสรรและอาคารชุด โดยสัดส่วน 74.8% หรือ
จำนวน 1,465 หน่วย เป็นบ้านจัดสรร ขายได้มากในพื้นที่สันทรายที่ระดับราคา 2-3 ล้านบาทและ 3-5 ล้านบาท แต่ก็
พบว่ายังคงมีหน่วยเหลือขายสะสมอยู่มากเช่นกัน ขณะที่ จ.นครสวรรค์ ขายได้ 525 หน่วย โดยส่วนใหญ่มาจากอาคาร
ชุดที่ขายได้ในช่วงครึ่งปีแรกจำนวน 392 หน่วย ขณะที่ช่วงครึ่งหลังของปีไม่มีอาคารชุดขายได้ใหม่ จังหวัดที่เหลือ
พบว่ามีจำนวนหน่วยขายได้ใหม่ลดลงแม้จะมีมาตรการลดค่าธรรมเนียมจากภาครัฐเพื่อมาช่วยกระตุ้นแล้วก็ตาม  

ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคเหนือ 5 จงัหวดัในปี 2567 พบว่าหดตวัลดจากปีก่อนทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า  โดยมีเพียง 
จ.เชียงใหม่ และ จ. นครสวรรค์ ท่ีมียอดขายได้ใหม่ขยายตวั ขณะท่ีจงัหวดัอ่ืนๆ ยงัหดตวัจากปัญหาภาวะเศรษฐกิจ
และก าลงัซื้อท่ียงัฟ้ืนตวัช้า ทัง้น้ี ในปี 2568 คาดว่าตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคเหนือจะยงัฟ้ืนตวัได้ล าบากท่ามกลางความ    
ท้าทายจากรายได้ท่ีฟ้ืนตวัช้า หน้ีครวัเรือนท่ียงัอยู่ในระดบัสูงและความเข้มงวดในการปล่อยสินเช่ือของสถาบนั
การเงิน รวมถึงปัญหาฝุ่ นควนัและภยัธรรมชาติ อย่างแผ่นดินไหวท่ีอาจกระทบต่อความเช่ือมัน่ของผู้บริโภค 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยภาคเหนือ ปี 2566-2567 และแนวโน้มปี 2568F (หน่วย) 
 

 

 

ท่ีมา : REIC *ตัวเลขใน ( ) คือ อัตราการเปลี่ยนแปลง (%YoY) 
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เชียงใหม่ เชียงราย พิษณุโลก นครสวรรค์ ล าพูน
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ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 
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