
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สายงานวจิยัธุรกจิ กลุ่มกลยุทธ์และนวตักรรม 
ผูว้เิคราะห:์ เชีย่วชาญ ศรชียัยา 

วนัที ่11 ธนัวาคม 2566 

ขอ้มลู บทวเิคราะห์ และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใชป้ระกอบการวเิคราะห์
ภาวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน า
ขอ้มลู บทวเิคราะห์ การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช ้โดยผูท้ีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้งยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั 

 

สรปุแนวโน้มธรุกิจ 
ISIC :  61681010 การซื้อและขายอสงัหารมิทรพัย์ที่เป็นของตนเอง
เพื่อการอยู่อาศยั 

ธุรกจิอสงัหารมิทรพัยท์ีอ่ยู่อาศยัในเขตกรุงเทพฯ และปรมิณฑล
ในระยะ 1 ปีขา้งหน้ามแีนวโน้ม “Neutral (+)” โดยมกีารฟ้ืนตวัอย่าง
ค่อยเป็นค่อยไป ตามภาวะเศรษฐกจิทีค่าดว่าจะขยายตวัดขีึน้จากแรง
หนุนของภาคการท่องเที่ยวที่เตบิโตต่อเนื่อง และการส่งออกที่คาดว่า
จะกลบัมาขยายตวัดี ประกอบกบัความต้องการซื้อเพื่อการอยู่อาศยั
จรงิของกลุ่มลูกคา้ชาวไทยยงัมอียู่ และความตอ้งการซื้อของนักลงทุน
ชาวต่างชาติที่กลบัมาฟ้ืนตวัดีต่อเนื่องหลงัจากสถานการณ์โควดิ-19 
คลี่คลายลง อย่างไรก็ด ีธุรกจิยงัเผชญิกบัปัจจยัเสีย่งที่เกดิขึน้ต่อเนื่อง
จากปีที่ผ่านมาที่อาจส่งผลกดดันให้การฟ้ืนตัวของธุรกิจไม่เป็นไป
ตามที่คาดการณ์ ทัง้ปัญหาความขดัแยง้ทางภูมริฐัศาสตร์ที่อาจส่งผล
กดดนัการเตบิโตของเศรษฐกจิโลกและการฟ้ืนตวัของภาคการส่งออก
ของไทย ขณะเดียวกนัการสิ้นสุดมาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอน
และการจดจ านองอสงัหารมิทรพัย์ ความเขม้งวดในการปล่อยสนิเชื่อ 
ภาวะหนี้ครวัเรอืนที่อยู่ในระดบัสูง และอตัราดอกเบี้ยที่ปรบัเพิ่มขึ้น 
นับเป็นปัจจยัส าคญัทีส่่งผลต่อการตดัสนิใจซื้อทีอ่ยู่อาศยัในระยะต่อไป 

 

ภาพรวมธรุกิจ 
ตลาดที่อยู่อาศัยในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลในปี 2565 

กลบัมาฟ้ืนตวัหลงัจากสถานการณ์โควดิ-19 เริม่คลี่คลายลง สะท้อนจาก
จ านวนหน่วยเปิดขายใหม่ที่เพิ่มขึ้นถึง 77.0%YoY โดยมจี านวนทัง้สิ้น 
107,090 หน่วย สอดคล้องกับยอดขายที่เพิ่มขึ้นเช่นกันที่ 29.6%YoY 
ด้วยจ านวน 97,691 หน่วย ส าหรบัภาพรวมในช่วงครึง่แรกของปี 2566 
พบว่า กลบัมาชะลอตวัลงเมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน จากปัจจยั
กดดนัทัง้ในประเทศและต่างประเทศ อาทิ การส่งออกที่หดตวัต่อเนื่อง  
ผลจากการชะลอตวัของเศรษฐกจิโลก โดยเฉพาะประเทศคู่คา้ส าคญัอย่าง
สหรฐัฯ และจีน ท าให้เศรษฐกิจไทยยงัคงฟ้ืนตัวช้า ประกอบกับอัตรา
ดอกเบี้ยที่มแีนวโน้มสูงขึน้ และภาวะหนี้ครวัเรอืนที่อยู่ในระดบัสูง ส่งผล
ใหก้ าลงัซื้อของผูบ้รโิภคในภาพรวมมทีศิทางชะลอตวั 
 

รปูท่ี 1  ภาพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศยัในเขตกรุงเทพฯ และปรมิณฑล 

 
ทีม่า : บรษิทั เอเจนซี ่ฟอรเ์รยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั 

 

สถานการณ์ด้านอปุทาน 
ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศยัในเขตกรุงเทพฯ และปรมิณฑลในช่วง

ครึ่งแรกของปี 2566 ปรบัตวัลดลงจากปีก่อน สาเหตุส่วนหนึ่งจากความ
ล่าช้าในการจัดตัง้ร ัฐบาลใหม่ในช่วงต้นปี และภาวะเศรษฐกิจที่ฟ้ืนตัว     
ต ่ากว่าคาด นับเป็นปัจจยักดดนัส าคญัที่ท าใหน้ักลงทุนบางส่วนตดัสนิใจ
ชะลอการเปิดตัวโครงการใหม่ออกไป โดยมีจ านวนหน่วยขายเปิดใหม่
ทัง้สิ้น 47,896 หน่วย ลดลง 9.6%YoY โดยเฉพาะที่อยู่อาศัยประเภท
ทาวน์เฮาส์ที่ลดลง 17.9%YoY และอาคารชุดที่ลดลง 15.5%YoY และหาก
พจิารณาด้านระดบัราคาที่อยู่อาศยั พบว่า ที่อยู่อาศยัเปิดขายใหม่มรีาคา
ขายเฉลี่ยหน่วยละ 4.48 ล้านบาท เพิม่ขึน้เลก็น้อยจากปีก่อนที่มรีาคาขาย
เฉลีย่อยู่ทีห่น่วยละ 4.41 ลา้นบาท โดยผูป้ระกอบการยงัคงเน้นพฒันาที่อยู่
อาศัยที่ระดับราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ซึ่งคิดเป็นสัดส่วน 61.2% ของ
จ านวนหน่วยเปิดขายใหม่ทัง้หมด  

 

ตารางท่ี 1 จ านวนเปิดขายใหม่ จ าแนกตามประเภททีอ่ยู่อาศยัและระดบัราคา 
ระดบัราคา  
(ล้านบาท) 

บ้าน
เด่ียว 

บ้าน 
แฝด 

ทาวน์ 
เฮาส ์

อาคาร
พาณิชย ์

อาคาร 
ชุด 

ท่ีดิน
จดัสรร 

รวม 

< 0.500 - - - -  - 0 
0.500-1.000 - - - - 917 - 917 
1.001-2.000 - 104 1,744 - 8,813 - 10,661 
2.001-3.000 4 210 6,480 - 11,869 - 18,563 
3.001-5.000 394 2,808 1,661 36 4,059 - 8,958 
5.001-10.000 2,614 2,006 255 179 354 - 5,408 
10.001-20.000 1,307 66 16 33 466 - 1,888 

> 20.000 1,100 12 17 - 256 - 1,385 

รวม 1H66  5,419 5,206 10,173 248 26,734 0 47,780 

สดัส่วน  11.3 10.9 21.3 0.5 56.0 0.0 100.0 

รวม 1H65  5,583 3,094 12,397 215 31,621 54 52,964 

สดัส่วน  10.5 5.8 23.4 0.4 59.7 0.1 100.0 
ทีม่า : บรษิทั เอเจนซี ่ฟอรเ์รยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั 

 

สถานการณ์ด้านอปุสงค ์
 ในช่วงครึ่งแรกของปี 2566 ยอดขายที่อยู่อาศยัในเขตกรุงเทพฯ 
และปรมิณฑล มจี านวนทัง้สิ้น 46,974 หน่วย ลดลง 18.9%YoY ซึ่งปรบั
ลดลงจากที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดและทาวน์เฮาส์ เป็นส าคัญ           
โดยยอดขายอาคารชุดมีสัดส่วนมากที่สุดถึง 57.9% ของยอดขายที่อยู่
อาศยัทัง้หมด และขายได้ลดลงในเกอืบทุกระดบัราคา โดยเฉพาะในกลุ่ม
ระดบัราคา 5-10 ลา้นบาท รองลงมาเป็นทีอ่ยู่อาศยัประเภททาวน์เฮาส์และ
บ้านเดี่ยวมีสัดส่วน 22.3% และ 11.8% ตามล าดับ โดยทาวน์เฮาส์        
ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มระดับราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ตรงข้ามกับบ้านเดี่ยว     
ทีส่่วนใหญ่จะเป็นกลุ่มระดบัราคามากกว่า 3-5 ลา้นบาท อย่างไรกด็ ีตลาด
ที่อยู่อาศยัประเภทอาคารชุดยงัได้รบัอานิสงส์จากความต้องการซื้อของ  
นักลงทุนชาวต่างชาตทิี่เตบิโตด ีสะท้อนจากมูลค่าการถอืครองกรรมสทิธิ ์
ห้องชุดในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2566 ที่เพิม่ขึ้น 7.4%YoY มมีูลค่าอยู่ที่ 
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สายงานวจิยัธุรกจิ กลุ่มกลยุทธ์และนวตักรรม 
ผูว้เิคราะห:์ เชีย่วชาญ ศรชียัยา 

วนัที ่11 ธนัวาคม 2566 

ขอ้มลู บทวเิคราะห์ และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใชป้ระกอบการวเิคราะห์
ภาวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน า
ขอ้มลู บทวเิคราะห์ การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช ้โดยผูท้ีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้งยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั 

31,195 ล้านบาท โดยเพิม่ขึน้จากกลุ่มผูซ้ื้อชาวสหราชอาณาจกัร ไต้หวนั 
สหรฐัฯ อินเดีย และพม่า ขณะที่ตลาดหลักอย่างกลุ่มลูกค้าชาวจีนปรบั
ลดลงเลก็น้อย 0.8%YoY โดยมสีดัส่วนการถอืครองกรรมสทิธิฯ์ ลดลงจาก
ปีก่อนที่ 58.1% มาอยู่ที่ 53.6% สาเหตุหลักจากก าลังซื้อของนักลงทุน   
ชาวจนีทีล่ดลงตามภาวะเศรษฐกจิในประเทศทีช่ะลอตวัเป็นส าคญั 
 

ตารางท่ี 2 ยอดขายทีอ่ยู่อาศยั จ าแนกตามประเภททีอ่ยู่อาศยัและระดบัราคา 
ระดบัราคา  
(ล้านบาท) 

บ้าน
เด่ียว 

บ้าน 
แฝด 

ทาวน์ 
เฮาส ์

อาคาร
พาณิชย ์

อาคาร 
ชุด 

ท่ีดิน
จดัสรร 

รวม 

< 0.500 - - - - 10 - 10 
0.500-1.000 - - 6 - 1,270 2 1,278 
1.001-2.000 10 74 1,997 2 8,915 8 11,006 
2.001-3.000 106 276 4,955 36 9,369 4 14,746 
3.001-5.000 973 1,877 3,011 161 5,036 9 11,067 
5.001-10.000 2,670 1,082 386 132 1,730 3 6,003 
10.001-20.000 1,069 61 61 30 554 2 1,777 

> 20.000 716 16 53  295 7 1,087 
รวม 1H66 5,544 3,386 10,469 361 27,179 35 46,974 

สดัส่วน  11.8% 7.2% 22.3% 0.8% 57.9% 0.1% 100.0% 

รวม 1H65  7,509   3,359   13,048   591   33,370   74   57,951  

สดัส่วน   13.0%   5.8%   22.5%   1.0%   57.6%   0.1%   100.0%  
ทีม่า : บรษิทั เอเจนซี ่ฟอรเ์รยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั 
 

รปูท่ี 2 มลูค่าการถอืครองกรรมสทิธิห์อ้งชุดแยกตามสญัชาตใินกรุงเทพฯ  
และปรมิณฑล 

 
ที่มา : REIC  หมายเหตุ: ตวัเลขใน ( ) คอื สดัส่วนของมูลค่าการถือครองกรรมสทิธิห์้องชุด
ในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2566 
 

สถานการณ์ด้านอปุทานคงค้าง 
 ด้านอุปทานที่อยู่อาศัยเหลือขายสะสมในพื้นที่กรุงเทพฯ และ
ปรมิณฑล ในช่วงครึ่งแรกของปี 2566 มจี านวน 219,652 หน่วย เพิม่ขึ้น 
806 หน่วย หรอืคดิเป็น 0.4% จาก ณ สิ้นปี 2565 ซึ่งเป็นการเพิม่ขึ้นจาก
กลุ่มที่อยู่อาศยัที่มรีะดบัราคาตัง้แต่ 5-20 ล้านบาท โดยอาคารชุดยงัเป็น
กลุ่มทีม่จี านวนหน่วยเหลอืขายสะสมสงูสุดที ่84,751 หน่วย คดิเป็นสดัส่วน 
38.6% รองลงมาเป็น ทาวน์เฮาส ์75,049 หน่วย มสีดัส่วนอยู่ที ่34.2% และ
บ้านเดี่ยว 34,523 หน่วย มสีดัส่วน 15.7% ตามล าดบั ทัง้นี้ หากพจิารณา
ตามระดับราคา พบว่าที่อยู่อาศัยระดับราคาตัง้แต่ 3 ล้านบาทลงมา        

ซึ่งส่วนใหญ่เป็นกลุ่มอาคารชุดและทาวน์เฮาส์ มสีดัส่วนมากสุดที่ 52.7% 
รองลงมาเป็นกลุ่มระดบัราคา 3-5 ลา้นบาท มสีดัส่วน 24.2% ส่วนใหญ่เป็น
ทาวน์เฮาส์และอาคารชุดเช่นเดยีวกนั และระดบัราคามากกว่า 5 ล้านบาท 
มสีดัส่วนอยู่ที่ 23.1% โดยเป็นกลุ่มที่อยู่อาศยัประเภทบ้านเดี่ยวเป็นหลกั 
นอกจากนี้  หากพิจารณาจากระยะเวลาขายหมด (Time to go) พบว่า 
ภาพรวมในช่วงครึง่ปีแรกระยะเวลาขายหมดปรบัดขีึน้มาอยู่ที่ 33.1 เดอืน 
เมื่อเทียบกับ ณ สิ้นปี 2565 ที่มีระยะเวลาขายหมดอยู่ที่  39.3 เดือน      
โดยที่อยู่อาศัยที่ปรับดีขึ้น ได้แก่ อาคารชุด บ้านแฝด และบ้านเดี่ยว         
มรีะยะเวลาในการขายหมดที่ 24 และ 46 และ 49 เดือน ตามล าดบั และ
หากแบ่งตามระดบัราคา พบว่า ที่อยู่อาศยัที่มรีะยะเวลาขายหมดเรว็ที่สุด
หากไม่มีอุปทานใหม่เพิ่มเข้ามาในตลาดเป็นกลุ่มระดับราคาที่มากกว่า    
20 ล้านบาท ซึ่งมรีะยะเวลาการขายหมดที่ 20.7 เดอืน ขณะที่กลุ่มราคาที่
มากกว่า 5-10 ล้านบาท มีระยะเวลาขายหมดยาวนานที่สุด 44.6 เดือน 
ส่วนหนึ่งเป็นผลมาจากจ านวนอุปทานเหลอืขายทีย่งัมอียู่มากในตลาด   
 

ตารางท่ี 3 จ านวนทีอ่ยู่อาศยัเหลอืขายสะสม ณ 1H66 จ าแนกตามระดบัราคา 
ระดบัราคา  
(ล้านบาท) 

บ้าน
เด่ียว 

บ้าน
แฝด 

ทาวน์ 
เฮาส ์

อาคาร
พาณิชย ์

อาคาร
ชุด 

ท่ีดิน
จดัสรร 

รวม 

< 0.500 - - - - 475 - 475 
0.500-1.000 - - 29 - 5,074 13 5,116 
1.001-2.000 169 232 14,864 29 25,120 17 40,431 
2.001-3.000 863 1,580 39,564 526 26,642 504 69,679 
3.001-5.000 6,416 12,903 17,764 1,799 14,192 61 53,135 
5.001-10.000 18,242 6,344 2,117 643 8,663 4 36,013 
10.001-20.000 6,384 432 553 106 2,782 13 10,270 

> 20.000 2,449 71 158 0 1,803 52 4,533 
ณ 1H66 34,523 21,562 75,049 3,103 84,751 664 219,652 

สดัส่วน 15.7% 9.8% 34.2% 1.4% 38.6% 0.3% 100.0% 

ณ ส้ินปี 65 34,649 19,304 75,345 3,176 85,675 697 218,846 
สดัส่วน 15.8% 8.8% 34.4% 1.5% 39.1% 0.3% 100.0% 

ทีม่า : บรษิทั เอเจนซี ่ฟอรเ์รยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั 
 

ตารางท่ี 4 ระยะเวลาในการขายหมด (Time to go) จ าแนกตามระดบัราคา 
ระดบัราคา  
(ล้านบาท) 

บ้าน
เด่ียว 

บ้าน
แฝด 

ทาวน์ 
เฮาส ์

อาคาร
พาณิชย ์

อาคาร
ชุด 

ท่ีดิน
จดัสรร 

รวม 

< 0.500     165  164.6 
0.500-1.000   106  25 146 26.1 
1.001-2.000 220 69 66 40 19 132 24.7 
2.001-3.000 105 55 58 79 23 380 33.4 
3.001-5.000 71 55 47 80 28 296 40.6 
5.001-10.000 58 31 44 32 40 92 44.6 
10.001-20.000 39 32 46 53 34 67 36.9 

> 20.000 16 37 28  29 183 20.7 
ณ 1H66 49 46 56 59 24 224 33.1 

ณ ส้ินปี 65 51 51 53 53 32 114 39.6 
ทีม่า : บรษิทั เอเจนซี ่ฟอรเ์รยีลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากดั 
 
 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สายงานวจิยัธุรกจิ กลุ่มกลยุทธ์และนวตักรรม 
ผูว้เิคราะห:์ เชีย่วชาญ ศรชียัยา 

วนัที ่11 ธนัวาคม 2566 

ขอ้มลู บทวเิคราะห์ และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใชป้ระกอบการวเิคราะห์
ภาวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน า
ขอ้มลู บทวเิคราะห์ การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช ้โดยผูท้ีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้งยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั 

แนวโน้มการเติบโตของธรุกิจ 
ธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ที่อยู่อาศยัในเขตกรุงเทพฯ และปรมิณฑล

ในระยะ 1 ปีข้างหน้ามแีนวโน้มฟ้ืนตวัอย่างค่อยเป็นค่อยไป ตามภาวะ
เศรษฐกิจในประเทศที่คาดว่าจะขยายตวัดขีึ้นจากแรงหนุนของภาคการ
ท่องเที่ยวทีเ่ตบิโตต่อเนื่อง และการส่งออกที่คาดว่าจะกลบัมาขยายตวัได้ 
รวมถงึมาตรการกระตุ้นเศรษฐกจิของภาครฐัที่จะเข้ามาช่วยหนุนให้การ
บรโิภคภาคเอกชนขยายตวัเพิม่ขึน้ ประกอบกบัความตอ้งการซื้อเพื่อการ
อยู่อาศยัจรงิ (real demand) ของกลุ่มลูกค้าชาวไทยยงัมอียู่ โดยเฉพาะ
โครงการที่อยู่อาศยัแนวราบในท าเลที่มศีกัยภาพทีไ่ด้รบัอานิสงส์จากการ
ขยายตวัของเมอืงตามแนวเสน้ทางรถไฟฟ้าที่ทอยเปิดใหบ้รกิารต่อเนื่อง 
รวมถงึโครงการที่อยู่อาศยัแนวสงูที่ยงัไดปั้จจยับวกจากความตอ้งการซื้อ
ของนักลงทุนชาวต่างชาติที่กลับมาฟ้ืนตัวดีต่อเนื่ องภายหลังจาก
สถานการณ์โควดิ-19 คลีค่ลายลง 

 อย่างไรก็ด ีธุรกจิยงัเผชญิกบัปัจจยัเสีย่งและความไม่แน่นอนที่
เกิดขึ้นต่อเนื่องจากปีที่ผ่านมาที่อาจส่งผลกดดนัให้การฟ้ืนตวัของธุรกจิ 
ไม่เป็นไปตามที่คาดการณ์ อาทิ ปัญหาความขดัแย้งทางภูมริฐัศาสตร์   
ทัง้สงครามรสัเซีย-ยูเครนที่ยงัคงยดืเยื้อ และสงครามอิสราเอล-ฮามาส   
ซึ่งหากทวคีวามรุนแรงและลุกลามจนกลายเป็นสงครามในระดบัภูมภิาค    
จะส่งผลกระทบต่อต้นทุนราคาพลงังานและการเตบิโตของเศรษฐกจิโลก 
ซึ่งเป็นปัจจัยกดดันส าคญัต่อการฟ้ืนตัวของภาคการส่งออก และการ
ขยายตัวของเศรษฐกิจไทยในระยะข้างหน้า ขณะเดียวกันอุปสงค์ของ
ชาวต่างชาตยิงัมคีวามไม่แน่นอนสูง โดยเฉพาะตลาดหลกัอย่างจนีที่เริม่
เหน็สญัญาณการชะลอตวัของมลูค่าการถอืครองกรรมสทิธิห์อ้งชุด สาเหตุ
จากความเปราะบางทางเศรษฐกิจภายในประเทศ ขณะที่อุปสงค์
ภายในประเทศยงัถูกกดดันจากการสิ้นสุดมาตรการลดค่าธรรมเนียม  
การโอนกรรมสทิธิแ์ละการจดจ านองอสงัหารมิทรพัย์ ความเขม้งวดในการ
ปล่อยสนิเชื่อของสถาบนัการเงนิ ภาวะหนี้ครวัเรอืนที่อยู่ในระดบัสูง และ
อตัราดอกเบี้ยที่ปรบัเพิม่ขึ้น นับเป็นปัจจยัส าคญัที่ส่งผลต่อการตดัสนิใจ
ซื้อทีอ่ยู่อาศยัในระยะต่อไป 

นอกจากนี้ ในด้านผูป้ระกอบการยงัต้องเผชญิกบัแรงกดดนัจาก
อุปทานเหลอืขายสะสมที่ปรบัเพิม่ขึน้ในหลายพืน้ที่ โดยเฉพาะอาคารชุด 
ที่มสีดัส่วนอุปทานเหลือขายมากที่สุดคดิเป็น 38.6% ของอุปทานเหลือ
ขายทัง้หมด ส่งผลให้ผู้ประกอบการบางส่วนยงัคงระมดัระวงัหรอืชะลอ
การเปิดตวัโครงการใหม่ออกไปก่อนและเร่งระบายสต็อกที่มอียู่จนกว่า
ภาวะเศรษฐกิจและก าลังซื้อของผู้บริโภคจะกลับมาฟ้ืนตัว ชัดเจน 
ตลอดจนต้นทุนในการท าธุรกิจที่เพิ่มขึ้น ทัง้ราคาที่ดิน วัสดุก่อสร้าง 
แนวโน้มการพฒันาที่อยู่อาศยัที่เป็นมติรต่อสิง่แวดล้อม ค่าจ้างแรงงาน  
ค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการตลาด ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง รวมถึง
ต้นทุนทางการเงิน ซึ่งเป็นปัจจัยที่กดดันความสามารถในการท าก าไร 
และความสามารถในการแขง่ขนัของธุรกจิในระยะต่อไป 

 
 
 
 
 
 

 


