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25 กันยายน 2566    

Disclaimer: 
ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้
ประกอบการวิเคราะห์ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบ
ความเสียหายใดๆทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้อง
ยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง (Public) 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคตะวนัตกในช่วงคร่ึงแรกปี 2566  

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 
จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศยัในพื้นท่ีภาคตะวนัตก 2 จงัหวดั จ.เพชรบุรี และ จ.ประจวบคีรีขนัธ์ 

ของศนูยข์้อมูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) ในช่วงคร่ึงแรกของปี 2566 พบว่า มีท่ีอยู่
อาศยัทัง้หมด (Total Supply) จ านวน  5,684 หน่วย หดตวั 26.3% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน มีมูลค่ารวม 
28,115 ล้านบาท หดตัว 23.6%YoY  ซึ่งเป็นการลดลงทั้ง
ด้านจำนวนหน่วยและมูลค่าจากทั้งสองจังหวัด โดยหากเป็น
รายจังหวัดจะเห็นว่า จ.เพชรบุรี มีจำนวนหน่วยที่อยู่อาศัย
มากกว่า หรือคิดเป็นสัดส่วนที่ 53.6% ส่วนด้านมูลค่า จ.
ประจวบคีรีขันธ์ มีมูลค่ารวมสูงกว่า ด้วยสัดส่วนที่ 55.2% 
ทั้งนี ้ จ.เพชรบุรีมี 3,047 หน่วย หดตัว 16.6%YoY มูลค่า 
12,594 ล้านบาท หดตัว 7.4%YoY จ.ประจวบคีร ีข ันธ์ มี
จำนวน 2,637 หน่วย หดตัว 35.1%YoY  มูลค่า 15,521 ล้าน
บาท หดตัว 33.0%YoY และหากจำแนกตามประเภทที ่อยู่
อาศัยพบว่าภาพรวมในสองจังหวัด 51.0% เป็นที่อยู ่อาศัย
ประเภทอาคารชุด ด้วยจำนวน 2,897 หน่วย มูลค่า 13,586 
ล้านบาท ส่วนอีก 49.0% เป็นกลุ่มบ้านจัดสรร จำนวน 2,787 หน่วย มูลค่า 14,529 ล้านบาท ส่วนใหญ่เป็นบ้าน
เด่ียวกว่า 44.4% ตามมาด้วย ทาวน์เฮาส์ 3.7% บ้านแฝด 2.9% และอาคารพาณิชย์ 0.6% ตามลำดับ  

รปูท่ี 1 ภาพรวมที่อยู่อาศัยในตลาดช่วงครึ่งปีแรกของปี 2566 

 

 
        ท่ีมา : REIC  
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มลูค่า (ล้านบาท)
อาคารชุด บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์ อาคารพาณิชย์ รวม

เพชรบุรี
จ านวน 3,047 หน่วย (53.6%)
มูลค่า 12,594 ลบ. (44.8%)

ภาคตะวนัตก
จ านวน 5,684 หน่วย
มูลค่า 28,115 ลบ.

ประจวบคีรีขันธ ์
จ านวน 2,637 หน่วย (46.4%)
มูลค่า 15,521 ลบ. (55.2%)

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 
หมายเหตุ: ตัวเลขใน ( ) คือ สัดส่วนของจำนวนและมูลค่าที่อยู่อาศัย 
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ส าหรบัอปุทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) พบว่า หดตวัลงค่อนข้างมาก โดยจ านวนหน่วย
หดตัว 81.3%YoY และมูลค่าหดตัว 79.7%YoY โดยอุปทานทัง้หมดเป็นท่ีอยู่อาศยัประเภทบ้านจดัสรร 
แบ่งเป็น บ้านเด่ียวจ านวน 273 หน่วย บ้านแฝด 34 หน่วย และทาวน์เฮาส ์16 หน่วย ตามล าดบั โดยพบว่าที่
อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ในทั้งสองจังหวัดมีจำนวนที่ใกล้เคียงกัน จ.เพชรบุรีมี 159 หน่วย มูลค่า 436 ล้านบาท กว่า 
86% เป็นบ้านเดี่ยว  ส่วนจังหวัด จ.ประจวบคีรีขันธ์มี 1,845 หน่วย มูลค่า 1,370 ล้านบาท เป็นบ้านเดี่ยว 84%  

ยอดขายได้ใหม่ (New Sale) ในช่วงคร่ึงปีแรกของปี 2566 พบว่า มีท่ีอยู่อาศยัขายได้ใหม่หดตวัทัง้
จ านวนหน่วยและมูลค่า มีจ านวน 576 หน่วย หดตัว 54.3%YoY ด้วยมูลค่า 2,932 ล้านบาท หดตัว 
49.9%YoY แบ่งเป็นโครงการอาคารชุด 277 หน่วย มูลค่า 1,393 ล้านบาท บ้านจัดสรร 299 หน่วย มูลค่า 1,539 
ล้านบาท (ส่วนใหญ่เป็นบ้านเดี่ยว) สำหรับราคาที่ขายดีอยู่ในระดับราคาตั้งแต่ 2-3 ล้านบาทและ 3-7.5 ล้านบาท 
โดยส่วนใหญ่เป็นผู้ประกอบนอกตลาดกว่า 73.8% ที่เหลือ 26.2% ผู้ประกอบการในตลาด ซึ่งอาคารชุดส่วนใหญ่ที่
ขายได้ 53.8% เป็นผู้ประกอบการในตลาด ขณะที่บ้านจัดสรรเป็นผู้ประกอบการนอกตลาดเกือบทั้งหมด จ.เพชรบุรี 
มีจำนวนขายได้ 255 หน่วย หดตัว 44.9%YoY และ จ.ประจวบคีรีขันธ์ จำนวน 321 หน่วย หดตัว 59.7%YoY 

 

REIC คาดการณ์ ภาพรวมปี 2566 จ านวนหน่วยเหลือขาย 4,755 หน่วย จะลดลง 12.9%YoY โดยเป็นการ
ลดลงจากการขายได้ใหม่จากความต้องการซื้อในพื้นท่ี และการชะลอเปิดโครงการใหม่ ซ่ึงตลาดแนบราบไม่
น่าเป็นห่วง ท่ีน่ากงัวลคืออาคารชุดพกัอาศยัสร้างเสรจ็เหลือขายในพื้นท่ีชะอ าตอนเหนือซ่ึงมีจ านวนหน่วย
เหลือขายอยู่มาก จึงจ าเป็นต้องเพ่ิมความระมดัระวงัเป็นพิเศษ 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยปี 2561-2567F 
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ผู้จดัท าบทวิเคราะห์ 

นายวัชรพันธ์ นิยม (watcharapann@lhbank.co.th) 
วิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์แอนด์เฮ้าส์ 
ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
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