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Disclaimer: 
ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใช้
ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั (Public) 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคเหนือ ปี 2566  

• สถานการณ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมดในตลาด 
จากผลส ารวจโครงการท่ีอยู่อาศัยในพื้นท่ีภาคเหนือ 5 จังหวัด ประกอบด้วย เชียงใหม่ เชียงราย 

นครสวรรค ์พิษณุโลก และล าพนู ของศูนยข์้อมูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) พบว่า ในปี 
2566 มีท่ีอยู่อาศยัจ านวน (Total Supply) 16,954 หน่วย เพ่ิมขึ้น 1.9%YoY มีมูลค่ารวม 68,440 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 
3.1%YoY ส่วนใหญ่อยู่ในพื้นที่เชยีงใหม่ ทัง้จ านวนหน่วย คดิเป็นสดัส่วน 62.2% และมูลค่าโครงการ คดิเป็นสดัส่วน
66.3% หากจ าแนกตามประเภททีอ่ยู่อาศยั พบว่า 89.4% เป็นทีอ่ยู่อาศยัในกลุ่มบา้นจดัสรร จ านวน 15,159 หน่วย มลูค่า 
63,151 ล้านบาท โดยส่วนใหญ่เป็นบ้านเดี่ยว 61.3% ตาม
ดว้ยบ้านแฝด 18.9% ทาวน์เฮาส ์16.4% และอาคารพาณิชย ์
3.4% ตามล าดับ ส่วนที่เหลืออีก 10.6% เป็นอาคารชุด 
จ านวน 1,795 หน่วย มูลค่า 5,289 ล้านบาท โดยจังหวัด
ล าพูนมีอุปทานเพิ่มขึ้นมากที่สุดทัง้จ านวนและมูลค่าที่ 
108.8%YoY และ 155.1%YoY ซึ่งเป็นการเพิม่จากโครงการ
ในกลุ่มบ้านจดัสรรทัง้หมด โดยเฉพาะบ้านแฝดทีเ่ตบิโตมาก
ที่สุด จ านวน 38 หน่วย เพิ่มขึ้น 660.0%YoY มูลค่า 130 
ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,344.4%YoY 

 
 

รปูท่ี 1 ภาพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศยัภาคเหนือ ปี 2566 : จ านวนหน่วย 

 

 

 

 

 

 
ทีม่า : REIC หมายเหตุ: ตวัเลขใน ( ) คอื รอ้ยละการเปลีย่นแปลงเมื่อเทยีบกบัปี 2565 
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หน่วย New Supply - Unit

อาคารชดุ
บา้นจดัสรร
รวม

(-23.3%)

(-42.5%)
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หน่วย New Sales - Unit
อาคารชุด
บา้นจดัสรร
รวม

(-32.1%)
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หน่วย Remaining Supply - Unit
อาคารชุด
บา้นจดัสรร
รวม

(+3.6%)

(+6.6%)

(+5.9%)
(-39.9%)

(-6.1%)
(+140.7%)

หมายเหตุ: ตวัเลขใน ( ) คอื สดัส่วนของจ านวนและมลูค่าทีอ่ยู่อาศยั 

เชียงราย 
จ านวน 3,045 หน่วย (18.0%) 
มลูค่า 12,029 ลบ. (17.6%) 

พิษณุโลก 
จ านวน 2,368 หน่วย (14.0%) 
มลูค่า 7,833 ลบ. (11.4%) 

ล าพนู 
จ านวน 476 หน่วย (2.8%) 
มลูค่า 1,245 ลบ. (1.8%) 

เชียงใหม่ 
จ านวน 10,540 หน่วย (62.2%) 
มลูค่า 45,366 ลบ. (66.3%) 

อปุทานทัง้หมดในตลาด (Total Supply) 

 

นครสวรรค์ 
จ านวน 525 หน่วย (3.1%) 
มลูค่า 1,966 ลบ. (2.9%) 

ภาคเหนือ 
จ านวน 16,954 หน่วย 
มลูคา่ 68,440 ลบ. 
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Disclaimer: 
ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใช้
ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั (Public) 

รปูท่ี 2 ภาพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศยัภาคเหนือ ปี 2566 : มลูค่า 

 

 

 

 

 

 
ทีท่ีม่า : REIC หมายเหตุ: ตวัเลขใน ( ) คอื รอ้ยละการเปลีย่นแปลงเมื่อเทยีบกบัปี 2565 

 

ส าหรบัอุปทานท่ีอยู่อาศยัเปิดขายใหม่ (New Supply) ในปี 2566 มีทัง้ส้ิน 3,096 หน่วย มูลค่า 12,287 
ล้านบาท ลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่าท่ี 23.3%YoY และ 30.0%YoY ตามล าดบั จากท่ีอยู่อาศยัประเภท
อาคารชุดท่ีหดตวัมากเป็นส าคญั โดยอาคารชุดมีอปุทานเปิดขายใหม่ จ านวน 505 หน่วย ลดลง 40.0%YoY 
มูลค่า 1,420 ล้านบาท ลดลง 44.6%YoY ขณะเดียวกันโครงการในกลุ่มบ้านจัดสรรก็หดตัวสูงเช่นกัน              
มีอุปทานเปิดขายใหม่ จ านวน 2,591 หน่วย ลดลง 18.9%YoY ด้วยมูลค่า 10,867 ล้านบาท ลดลง 27.5%YoY 
โดยสดัส่วนใหญ่ราว 55.5% เปิดขายในเชยีงใหม่ จ านวน 1,705 หน่วย ลดลง 42.5%YoY และส่วนใหญ่เป็นกลุ่มบ้าน
จดัสรร จ านวน 1,200 หน่วย คิดเป็นสดัส่วน 70.0% ของอุปทานที่เปิดขายในจงัหวดัเชยีงใหม่ ในขณะที่จงัหวดั
เชยีงรายและพษิณุโลกมอีุปทานเปิดขายใหม่เตบิโตสงู โดยเป็นโครงการในกลุ่มบา้นจดัสรรทัง้หมด แบ่งเป็นโครงการ
ในจงัหวดัเชยีงราย จ านวน 599 หน่วย เพิม่ขึน้ 383.1%YoY และพษิณุโลก จ านวน 468 หน่วย เพิม่ขึน้ 280.5%YoY 

ยอดขายได้ใหม่ (New Sales) ปี 2566 พบว่า ท่ีอยู่อาศยัขายได้ใหม่ลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า  
โดยมีจ านวนหน่วยท่ีขายได้ 3,220 หน่วย ลดลง 32.1%YoY มูลค่า 12,467 ล้านบาท ลดลง 26.6%YoY แบ่งเป็น
โครงการอาคารชุด 412 หน่วย (ลดลง 66.0%YoY) มูลค่า 1,141 ล้านบาท (ลดลง 66.9%YoY) และโครงการบ้าน
จดัสรร 2,808 หน่วย (ลดลง 20.4%YoY) มลูค่า 11,326 ลา้นบาท (ลดลง 16.4%YoY) โดยยอดขายในกลุ่มบา้นจดัสรร
ส่วนใหญ่เป็นบ้านเดี่ยว 1,998 หน่วย (คิดเป็นสัดส่วน 71.0%) มูลค่า 8,946 ล้านบาท (คิดเป็นสัดส่วน 78.0%) 
ส าหรบัราคาที่อยู่อาศยัทีข่ายได้อยู่ในระดบัราคาตัง้แต่ 2-3 ล้านบาทและ 3-5 ล้านบาทเป็นหลกั และหากพจิารณา
ท าเลทีม่ยีอดขายสงูสุด 5 อนัดบั ไดแ้ก่ สนัทราย ในเมอืงเชยีงราย แม่โจ ้ม.พายพั และสารภ ีตามล าดบั  
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ล้านบาท
New Supply - Value

อาคารชุด

บา้นจดัสรร

รวม
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(+262.8%)
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ล้านบาท New Sales - Value
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ล้านบาท Remaining Supply - Value
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ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใช้
ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั (Public) 

ศูนย์ขอ้มูลอสงัหารมิทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC) เปิดเผยว่า ในปี 2567 ตลาดที่อยู่อาศยัภาคเหนือ
ปรบัดขีึ้นเล็กน้อยจากปีก่อน โดยคาดการณ์ว่าจะมทีี่อยู่อาศยัเปิดขายใหม่เขา้สู่ตลาดประมาณ 3,142 หน่วย มูลค่า 
12,487 ล้านบาท แบ่งเป็นโครงการบ้านจดัสรร 2,629 หน่วย มูลค่า 11,047 ล้านบาท และโครงการอาคารชุด 512 
หน่วย มูลค่า 1,440 ล้านบาท โดยภาพรวมจ านวนหน่วยเปิดขายใหม่เพิม่ขึน้ 1.5%YoY และคาดการณ์ว่าจะมหีน่วย
ขายได้ใหม่จ านวน 4,105 หน่วย มูลค่า 17,323 ล้านบาท แบ่งเป็นโครงการบ้านจดัสรร 3,034 หน่วย มูลค่า 14,360 
ล้านบาท และโครงการอาคารชุด 1,071 หน่วย มูลค่า 2,963 ล้านบาท โดยยอดขายใหม่อาจมจี านวนหน่วยเพิม่ขึน้ 
27.5%YoY และอตัราดดูซบัจะขยบัขึน้เลก็น้อยเป็น 1.8% โดยเป็นการเพิม่ขึน้ในโครงการประเภทอาคารชุด ซึง่คาดว่า
จะเพิ่มจาก 1.9% ในปี 2566 เป็นร้อยละ 4.3% ในปี 2567 ขณะที่อตัราดูดซับโครงการแนวราบหรือโครงการบ้าน
จดัสรรยงัคงทรงตวัอยู่ที ่1.5%  

รปูท่ี 3 ภาพรวมตลาดทีอ่ยู่อาศยัภาคเหนือ ปี 2561-2566 
   

 

 

 

  
ทีม่า : REIC  

 

 

ผู้จดัท าบทวิเคราะห์ 

นายเชีย่วชาญ ศรชียัยา (cheawchans@lhbank.co.th) 
วจิยัธุรกจิธนาคารแลนดแ์อนดเ์ฮา้ส์ 
ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส ์จ ากดั (มหาชน) 
 
 
 
 

1,5
13

75
6

1,1
66

23
8

84
1

50
5

3,5
85

4,8
25

2,8
89

2,3
85

3,1
96

2,5
91

5,098
5,581

4,055

2,623

4,037

3,096

0

1,500

3,000

4,500

6,000

2561 2562 2563 2564 2565 2566

หน่วย New Supply - Units

อาคารชดุ บา้นจดัสรร รวม

1,7
09

1,3
49

1,5
34

62
4

1,2
12

41
2

3,2
99

3,7
80

3,5
40

3,9
64

3,5
27

2,8
08

5,008 5,129 5,074
4,588 4,739

3,220

0

1,500

3,000

4,500

6,000

2561 2562 2563 2564 2565 2566

หน่วย New Sales - Units

อาคารชดุ บา้นจดัสรร รวม

3.3
%

4.1
%

3.3
%

3.5
% 5.5

%

2.6
%

2.4
%

3.0
% 5.6

%

3.2
%

1.9
%

2.3
%

2.2
%

2.8
%

2.2
%

2.4
%

2.2
%

1.7
%

1.8
%

2.4
%

2.1
%

1.6
%

1.7
%

1.4
%

1H61 2H61 1H62 2H62 1H63 2H63 1H64 2H64 1H65 2H65 1H66 2H66

Pre COVID-19 COVID-19

Absorption Rate (%)

อาคารชดุ
บา้นจดัสรรอาคารชดุ = 3.6%

บา้นจดัสรร = 2.4%

อาคารชดุ = 3.6%
บา้นจดัสรร = 1.9%

3,0
97

2,5
01

2,4
62

1,5
88

1,3
76

1,5
43

9,7
32

12
,62

6

14
,19

5

13
,57

0

13
,52

7

13
,89

8

12,829
15,127

16,657
15,158 14,903 15,441

0

5,000

10,000

15,000

20,000

2561 2562 2563 2564 2565 2566

หน่วย Remaining Supply - Units

อาคารชดุ บา้นจดัสรร รวม

mailto:cheawchans@lhbank.co.th


 
 

 
4 

 
 

สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัภาคเหนือ 
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Disclaimer: 
ขอ้มลู บทวเิคราะห ์และการแสดงความคดิเหน็ต่างๆทีป่รากฏอยู่ในรายงานฉบบันี้ ไดจ้ดัท าขึน้บนพืน้ฐานของแหล่งขอ้มลูที่ไดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูทีเ่ชื่อถอืได ้เพื่อใช้
ประกอบการวเิคราะหภ์าวะเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมซึง่เป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด ์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เท่านัน้ ทัง้นี้ธนาคารฯ จะไม่รบัผดิชอบ
ความเสยีหายใดๆทัง้ปวงทีเ่กดิขึน้จากการน าขอ้มลู บทวเิคราะห ์การคาดหมาย และความคดิเหน็ต่างๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี้ไปใช้ โดยผู้ทีป่ระสงคจ์ะน าไปใช้ตอ้ง
ยอมรบัความเสีย่ง และความเสยีหายทีอ่าจเกดิขึน้เองโดยล าพงั (Public) 
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ดร. ธนพล ศรีธญัพงศ ์
ผูอ้ านวยการอาวุโส สายงานวจิยัธุรกจิ 

นันทพงศ ์พนัทวีศกัด์ิ   ธรทันล ศรีทองเติม     
นักวเิคราะหอ์าวโุส (Industry)  นักเศรษฐศาสตรอ์าวุโส 
 

เช่ียวชาญ ศรีชยัยา   วิลนัดา ดิสรเตติวฒัน์  
นักวเิคราะหอ์าวโุส (Industry)  นักเศรษฐศาสตรอ์าวุโส 
 

วชัรพนัธ ์นิยม   ณวชัร ์หนัสุเวช  
นักวเิคราะหอ์าวโุส (Industry)  นักวเิคราะหอ์าวโุส (Thematic) 
 

ศรีอ าไพ อิงคกิตติ 
นักวเิคราะหอ์าวโุส (Industry) 

 

วิจัยธรุกิจ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน) 
 

 

 

ฉับไว  เข้าใจ  ตอบโจทย ์ 

https://www.lhbank.co.th/th/economic-analysis/

