
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สายงานวิจัยธุรกิจ กลุ่มกลยุทธ์และนวัตกรรม   
ผู้วิเคราะห์: เช่ียวชาญ ศรีชัยยา  

วันที ่27 พฤศจิกายน 2567      

ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้ประกอบการวิเคราะห์
ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆท้ังปวงที่เกิดขึ้นจากการนำ
ข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

 

สรปุแนวโน้มธรุกิจ 
ISIC : 56466300 การขายส่งวัสดุก่อสร้าง เครื่องโลหะ เครื่องอุปกรณ์
และวัสดุสำหรับระบบท่อและระบบทำความร้อน และ 56475200    
ร้านขายปลีกเครื่องโลหะ สี และกระจก 

ธุรกิจค้าว ัสดุก ่อสร ้าง ในระยะ 1 ปีข ้างหน้า มีแนวโน้ม   
“Neutral (-)” โดยมีแรงหนุนหลักจากการลงทุนก่อสร้างภาครัฐที่คาดว่า
จะเติบโตอย่างมีนัยสำคัญ จากวงเงินลงทุนภาครัฐในปีงบประมาณ 
2568 ที่เพิ่มขึ้นจากปีก่อน ซึ่งคาดว่าจะช่วยกระตุ้นกิจกรรมการก่อสร้าง 
และส่งผลต่อธุรกิจวัสดุก่อสร้างโดยรวม ขณะที่การลงทุนภาคเอกชน
คาดว่าจะกลับมาทยอยฟื ้นต ัว โดยเฉพาะการลงทุนก่อสร ้างใน
ภาคอุตสาหกรรมที ่เริ ่มเห็นสัญญาณฟื้นตัวตั ้งแต่ปี 2567 ทั ้งจาก
ยอดขายพื้นที่ในนิคมอุตสาหกรรมที่เติบโตดี และยอดขอรับการส่งเสริม
การลงทุนจาก BOI ที่เพิ่มขึ้นต่อเนื่อง นอกจากนี้ การก่อสร้างในตลาดที่
อยู ่อาศัยแม้จะเผชิญกับการชะลอตัวในช่วงปีที ่ผ่านมา แต่คาดว่ามี
แนวโน้มฟื้นตัวได้บางส่วนในปีหน้า โดยมีปัจจัยหนุนจากทิศทางอัตรา
ดอกเบี้ยที่ปรับลดลง กำลังซื้อที่ปรับดีขึ้นตามภาวะเศรษฐกิจที่ทยอย 
ฟื้นตัว และการคงมาตรการกระตุ้นตลาดอสังหาริมทรัพย์ของภาครัฐ 

อย่างไรก็ตาม ธุรกิจยังเผชิญกับปัจจัยท้าทายและความเสี่ยงที่
ยังกดดันการฟื้นตัวของธุรกิจในภาพรวม ได้แก่ 1) การฟื้นตัวของการ
ก่อสร้างในตลาดที่อยู่อาศัยที่ยังเผชิญแรงกดดันจากความเข้มงวดของ
สถาบันการเงินในการปล่อยสินเชื่อ จากกำลังซื้อของผู้ซื้อบางกลุ่มยัง
เปราะบางและฟื ้นตัวช้า ปัญหาหนี้ครัวเรือนที ่อยู ่ในระดับสูงและ
คุณภาพสินเชื ่อที ่อยู ่อาศัยยังมีทิศทางแย่ลง ประกอบกับอุปทาน
คงเหลือสะสมของตลาดที่อยู่อาศัยยังสูง ทำให้ผู้พัฒนาโครงการอาจ
ชะลอการเปิดตัวโครงการใหม่ออกไป 2) แรงกดดันด้านต้นทุนที่มี
แนวโน้มปรับสูงขึ้น โดยเฉพาะจากราคาน้ำมันที่ยังมีทิศทางทรงตัวใน
ระดับสูง และค่าจ้างแรงงานที่มีแนวโน้มปรับสูงขึ้น และ 3) การแข่งขัน
ที่รุนแรงภายใต้ตลาดที่เติบโตอย่างจำกัด โดยเฉพาะผู้ประกอบการ 
SMEs ที่ต้องเผชิญกับการแข่งขันด้านราคาและข้อจำกัดด้านเงินทุน 
และการพัฒนาศักยภาพด้านการตลาด ตลอดจนประสิทธิภาพในการ
บริหารต้นทุน ซึ่งส่งผลต่อความสามารถในการทำกำไรและการแข่งขัน
ในระยะยาว  

ภาพรวมธรุกิจ 
 ภาพรวมธุรกิจค้าวัสดุก่อสร้างในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 

ชะลอตัวลง สะท้อนจากปริมาณการจำหน่ายวัสดุก่อสร้างในหลายหมวด
สินค้าสำคัญที่ปรับลดลง ตามการลงทุนก่อสร้างภาครัฐที่หดตัวสูง สาเหตุ
หลักมาจากความล่าช้าในการจัดทำ พรบ.งบประมาณรายจ่ายประจำปี 
2567 ซึ่งส่งผลให้การเบิกจ่ายงบประมาณในภาพรวมของหน่วยงานต่างๆ 
รวมถ ึงงบประมาณในการลงทุนก่อสร ้างม ีความล ่าช ้าตามไปด้วย 
ขณะเดียวกันการลงทุนก่อสร้างภาคเอกชนแม้ว่าบางส่วนจะได้แรงหนุน
จากการลงทุนก่อสร้างในภาคอุตสาหกรรมที่ได้อานิสงส์จากการย้ายฐาน 

 
การผลิต และภาคการค้าที่ได้แรงหนุนจากการฟื้นตัวต่อเนื่องของภาคการ
ท่องเที่ยว แต่ยังคงเผชิญกับปัจจัยกดดันสำคัญจากการลงทุนก่อสร้างที่อยู่
อาศัยที่หดตัวสูง จากการเปิดตัวโครงการใหม่ที่ปรับลดลง ตามยอดขายที่
หดตัวต่อเนื่อง โดยเฉพาะในพื้นที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล ทำให้ภาพรวม
การลงทุนก่อสร้างภาคเอกชนปรับลดลง 

 

รปูท่ี 1 มูลค่าการลงทุนด้านการก่อสร้างในประเทศ 

 
ที่มา : สำนักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
 

   ตารางท่ี 1 ปริมาณการจำหน่ายสินค้าวัสดุก่อสร้างภายในประเทศ 
รายการ หน่วย ปี 2565 ปี 2566 9M2567 

กระเบื้องปูพื้น-บุผนัง 
พันตัน 157,135 149,534 103,839 
%YoY -0.8 -4.8 -9.9 

ปูนซีเมนต์ 
พันตัน 37,037 35,964 25,515 
%YoY -3.5 -2.9 -8.7 

คอนกรีตผสมเสร็จ 
พัน ลบ.ม. 16,918 16,988 12,367 

%YoY +1.9  +0.4  -3.3 

เสาเข็มคอนกรีต 
พัน ลบ.ม. 1,021 1,003 684 

%YoY +10.7  -1.8 -9.6 

พื้นสำเร็จรูปคอนกรีต 
พัน ตร.ม. 6,990 6,764 3,789 

%YoY +12.4  -3.2 -28.0 

เหล็กโครงสร้างรูปพรรณ 
พันตัน 1,319 1,294 961 
%YoY -11.1 -1.9 -2.3 

เหล็กเส้นกลม 
พันตัน 553 551 384 
%YoY -2.8 -0.4 -9.8 

เหล็กเส้นข้ออ้อย 
พันตัน 2,275 2,523 1,868 
%YoY +4.0  +10.9  -3.3 

  ที่มา: สำนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม 
 

ตารางท่ี 2 พื้นท่ีก่อสร้างท่ีได้รับอนุญาตท่ัวประเทศ 

ประเภท 
พื้นท่ี (พนั ตร.ม.) %YoY 
2566 7M2567 2566 7M2567 

ที่อยู่อาศัย 41,327 20,792 -0.1 -14.5 
โรงงานอุตสาหกรรม 12,797 4,752 +29.2 -29.2 

การค้า 5,202 2,744 -14.5 +2.3 
อาคารสำนักงาน 1,252 684 -15.2 +26.6 

โรงแรม 1,305 584 +7.7 -3.1 
รวม 61,882 29,555 +3.1 -15.2 

ที่มา: ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) 
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สายงานวิจัยธุรกิจ กลุ่มกลยุทธ์และนวัตกรรม   
ผู้วิเคราะห์: เช่ียวชาญ ศรีชัยยา  

วันที ่27 พฤศจิกายน 2567      

ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้ประกอบการวิเคราะห์
ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆท้ังปวงที่เกิดขึ้นจากการนำ
ข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

สถานการณ์ด้านรา า 

 จากข้อมูลในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2567 พบว่า ภาพรวมราคา
วัสดุก่อสร้างในประเทศทรงตัวใกล้เคียงกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 
สะท้อนจากดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างที่ลดลงเล็กน้อย 0.3%YoY สาเหตุหลัก
เกิดจากดัชนีราคาหมวดเหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็กที่ปรับลดลง 2.6%YoY 
โดยทิศทางราคาเหล็กในประเทศลดลงต่อเนื่องตั้งแต่ช่วงสิ้นไตรมาสแรก
ปี 2566 ตามราคาเหล็กโลกที่ปรับลดลงจากภาวะเศรษฐกิจโลกที่ย ังมี
ความไม่แน่นอนสูง เช่นเดียวกับดัชนีราคาหมวดซีเมนต์ที่ปรับลดลง
เล็กน้อย 0.4%YoY สอดคล้องกับความต้องการใช้ในประเทศโดยรวมที่
ชะลอตัวลง ตามการลงทุนก่อสร ้างในภาพรวมที ่ลดลง 1.8%YoY 
โดยเฉพาะการลงทุนก่อสร้างภาครัฐที่ลดลง 2.2%YoY ผลจากการจัดทำ 
พรบ.งบประมาณรายจ่ายประจำปี 2567 ที่ล่าช้าถึง 7 เดือน ทำให้การ
เบิกจ่ายงบลงทุนก่อสร้างภาครัฐไม่เป็นไปตามแผน ขณะที่ดัชนีราคาใน
หมวดไม้และผลิตภัณฑ์ไม้ปรับสูงขึ้น 4.9%YoY จากต้นทุนค่าดำเนินการ
ที ่ปรับเพิ ่มขึ ้น เช่นเดียวกับดัชนีราคาหมวดคอนกรีตที ่ปรับสูงขึ้น 
1.0%YoY โดยเฉพาะเสาเข็มคอนกรีตอัดแรง/เสริมเหล็ก คอนกรีต
ผสมเสร็จ และถังซีเมนต์สำเร็จรูป ตามความต้องการใช้ในการก่อสร้าง
สาธารณูปโภคและโครงสร้างพื้นฐานของภาครัฐและรัฐวิสาหกิจเป็นสำคัญ 
 

รปูท่ี 2 ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง 

 
 

ที่มา : วิเคราะห์โดยวิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จากข้อมูลของกระทรวงพาณิชย์ 
 

สถานการณ์ด้านผู้ประก  การแ ะการแข่งขนั 
จากข้อมูลของกรมพัฒนาธุรกิจการค้า พบว่า ในปี 2566 ธุรกิจค้า

วัสดุก่อสร้าง มีจำนวนผู้ประกอบการนิติบุคคลที่ดำเนินกิจการอยู่ ทั้งสิ้น 
26,974 ราย เพิ่มขึ้นจากปี 2565 จำนวน 236 ราย แบ่งเป็นกลุ่มร้านค้าส่ง 
8,656 ราย ลดลง 38 ราย และกลุ่มร้านค้าปลีก 18,318 ราย เพิ่มขึ้น 274 
ราย โดยผู้ประกอบการส่วนใหญ่ในธุรกิจเป็นผู้ประกอบการขนาดเล็กที่
เป ็นร ้านค ้าแบบด ั ้ ง เด ิม  หร ือร ้านค ้าส ินค ้าเฉพาะอย ่าง  ขณะที่
ผู้ประกอบการรายใหญ่จะเป็นร้านค้าสมัยใหม่ที่จำหน่ายสินค้าแบบครบ
วงจร (Home Center) สามารถตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคได้
มากกว่า และยังมีการให้บริการเกี่ยวเนื่องอื่นๆ เช่น งานออกแบบ งาน
ติดตั้ง ซ่อมแซม และตกแต่ง รวมถึงมีสาขากระจายอยู่ตามจังหวัดต่างๆ 
โดยเฉพาะจังหวัดใหญ่ที่เป็นเมืองหลักในแต่ละภูมิภาค 

รปูท่ี 3 ส่วนแบ่งตลาดของธุรกิจค้าวัสดุก่อสร้าง จำแนกตามขนาดธุรกิจ  

 
รปูท่ี 4 สว่นแบ่งตลาดของธุรกิจค้าวสัดุกอ่สร้าง จำแนกตามขนาดธุรกิจ 

 
หมายเหตุ: 1) รวบรวมข้อมูลผู้ประกอบใน TSIC 466300 (ค้าส่ง) และ 475200       
(ค้าปลีก) เฉพาะบริษัทที่ส่งงบการเงินในปี 2566 
    2) ผู ้ประกอบการขนาดย่อย (Micro) มีรายได้ น้อยกว่า 50 ล้านบาท, 
ผู้ประกอบการ SMEs มีรายได้มากว่า 50 ล้านบาท แต่ไม่เกิน 500 ล้านบาท และ
ผู้ประกอบการขนาดใหญ่ (Large) มีรายได้ มากกว่า 500 ล้านบาท 
ที่มา : วิเคราะห์โดยวิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จากฐานข้อมูล Enlite 

 

สำหรับมูลค่าตลาดของธุรกิจค้าวัสดุก่อสร้างในปี 2566 มีมูลค่า
อยู่ที่ราว 1.19 ล้านล้านบาท โดยกลุ่มผู้ประกอบการขนาดใหญ่มีจำนวน 
302 ราย ครองส่วนแบ่งตลาดมากที่สุด 56.4% ขณะที่กลุ่ม SMEs จำนวน 
2,261 ราย มีส่วนแบ่งตลาด 30.5% และกลุ่ม Micro ซึ่งมีจำนวนมากที่สุด 
24,847 ราย แต่มีส่วนแบ่งตลาดเพียง 13.1% โดยผู้ประกอบการรายใหญ่ 
5 อันดับแรก มีส่วนแบ่งตลาดรวมกัน 24.2% นำโดยบริษัทในเครือ SCG 
(SCG Distribution และ SCG International) มีส ่วนแบ่งตลาดรวมกัน 
9.2% รองลงมา คือ บมจ.โฮม โปรดักส์ เซ็นเตอร์ 6.0% บจ.ซีอาร์ซี      
ไทวัสดุ 3.5% บมจ.สยามโกลบอลเฮ้าส์ 2.7% และ บมจ.ดูโฮม 2.6% 
ตามลำดับ 

เมื่อพิจารณาการเติบโตของรายได้ พบว่า กลุ่มผู้ประกอบการ
ขนาดใหญ่มีศักยภาพในการสร้างการเติบโตมากที่สุดเมื่อเทียบกับกลุ่ม
อื่นๆ สะท้อนจากอัตราการเติบโตเฉลี่ยสะสมต่อปีของรายได้รวมในช่วง    
5 ปี (2562-2566) อยู่ที่ 9.9% ซึ่งสูงกว่ากลุ่ม SMEs ที่มีอัตราการเติบโต
เฉลี่ยสะสมต่อปีที่ 5.5% ขณะที่กลุ่ม Micro เผชิญกับการแข่งขันรุนแรงทั้ง
จากผู้เล่นรายใหญ่ที่เพิ่มจำนวนสาขาต่อเนื่อง และผู้เล่นรายใหม่ที่เข้าสู่
ตลาดเพิ่มขึ้น โดยเฉพาะในกลุ่มร้านค้าปลีกขนาดเล็ก ส่งผลให้รายได้ของ
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สายงานวิจัยธุรกิจ กลุ่มกลยุทธ์และนวัตกรรม   
ผู้วิเคราะห์: เช่ียวชาญ ศรีชัยยา  

วันที ่27 พฤศจิกายน 2567      

ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้ประกอบการวิเคราะห์
ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆท้ังปวงที่เกิดขึ้นจากการนำ
ข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

ผู ้ประกอบการกล ุ ่มน ี ้ม ีท ิศทางปร ับลดลงต ่อเน ื ่อง สอดคล ้องกับ
ความสามารถในการทำกำไรที่กลุ่มผู้ประกอบการรายใหญ่ยังคงทำกำไรได้
ดีที่สุด โดยมีอัตราการเติบโตเฉลี่ยสะสมต่อปีของกำไรสุทธิที่ 7.9% ส่วน
กลุ่ม SMEs อยู่ที่ 3.5% ขณะที่ความสามารถในการทำกำไรของกลุ่ม Micro 
มีทิศทางขาดทุนต่อเนื่อง ผลจากแรงกดดันของการแข่งขันในธุรกิจที่เพิ่ม
สูงขึ ้น และแรงกดดันด้านต้นทุนที่มีแนวโน้มสูงขึ ้นเช่นกัน โดยเฉพาะ
ต้นทุนค่าสินค้าที่ปรับเพิ่มขึ้นตามต้นทุนการผลิต รวมถึงต้นทุนพลังงาน
และค่าจ้างแรงงาน ทำให้ผู้ประกอบการขนาดเล็กแข่งขันได้ยากขึ้น 

 

รปูท่ี 5 การเติบโตของรายได้รวมธุรกิจค้าวัสดุก่อสร้าง จำแนกตามขนาดธุรกิจ 
 

 
ที่มา : วิเคราะห์โดยวิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จากข้อมูลของ Enlite 

 

รปูท่ี 6 ความสามารถในการทำกำไรของธุรกิจค้าวัสดุก่อสร้าง จำแนกตามขนาด
ธุรกิจ 

 

 
 

ที่มา : วิเคราะห์โดยวิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จากข้อมูลของ Enlite 
 

นอกจากนี้ หากพิจารณาการแข่งขันจากกลุ่มผู้ประกอบการ    
รายใหญ่ที่เป็นร้านค้าสมัยใหม่ (Modern Trade) ได้แก่ กลุ่มผู้นำตลาด
อย่าง บมจ.โฮมโปรฯ, บมจ.สยามโกลบอลเฮ้าส์, บจ.ซีอาร์ซี ไทวัสดุ และ 
บมจ.     ดูโฮม ที่มีการลงทุนเพิ่มจำนวนสาขาอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะ
พื ้นที่เมืองหลักในแต่ละภูมิภาค และเมืองรองที ่มีศักยภาพ ส่งผลให้
ผู้ประกอบการรายเดิมในแต่ละจังหวัด ทั้งกลุ่มผู้ประกอบการรายใหญ่, 
SMEs และ Micro มีแนวโน้มสูญเสียส่วนแบ่งตลาด หรือบางรายอาจเลิก
กิจการไป เนื่องจากผู้เล่นรายใหญ่มีความได้เปรียบด้านต้นทุน การจัดการ
สต็อกสินค้า และความหลากหลายของผลิตภัณฑ์ 

 

รปูท่ี 7 จำนวนสาขาของร้านค้าวัสดุก่อสร้างของผู้ประกอบการรายใหญ่ 

 
หมายเหตุ: โฮมโปร รวม เมกาโฮม, ไทวัสดุ รวม บ้าน แอนด์ บียอนด์/บีเฮ็นบี และ         
บุญถาวร รวม เอสซีจี โฮม บุญถาวร 
ที่มา : เอกสารเผยแพร่สำหรับผู้ลงทุนและนักวิเคราะห์, นักลงทุนสัมพันธ์ของบริษัทฯ 

 

แนวโน้มการเติ โตข งธรุกิจ 
ธุรกิจค้าวัสดุก่อสร้างในระยะ 1 ปีข้างหน้า มีแนวโน้มกลับมา    

ฟื้นตัวดีขึ้นจากปีก่อน โดยมีแรงหนุนหลักจากการลงทุนก่อสร้างภาครัฐที่
คาดว่าจะเติบโตอย่างมีนัยสำคัญ จากวงเงินลงทุนภาครัฐในปีงบประมาณ 
2568 ที่เพิ่มขึ้นจากปีก่อนถึง 16.1% ซึ่งคาดว่าการลงทุนนี้จะช่วยกระตุ้น
กิจกรรมในภาคการก่อสร้าง โดยเฉพาะการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐาน
ขนาดใหญ่ เช่น รถไฟฟ้า โครงข่ายถนน และโครงการในพื้นที่เขตพัฒนา
พิเศษภาคตะวันออก (EEC) ซึ่งเป็นแรงขับเคลื ่อนสำคัญต่อธุรกิจวัสดุ
ก่อสร้างโดยรวม ขณะที่การลงทุนภาคเอกชนคาดว่าจะกลับมาทยอยฟื้นตัว 
โดยเฉพาะการลงทุนก่อสร้างในภาค อุตสาหกรรมที่เริ่มเห็นสัญญาณฟื้นตัว
ตั้งแต่ปี 2567 ทั้งจากยอดขายพื้นที่ในนิคมอุตสาหกรรมที่เติบโตดี และ
ยอดขอรับการส่งเสริมการลงทุนจาก BOI ที่เพิ่มขึ้นต่อเนื่อง นอกจากนี้ 
การก่อสร้างในตลาดที่อยู่อาศัยแม้จะเผชิญกับการชะลอตัวในปีที่ผ่านมา 
แต่คาดว่ามีแนวโน้มฟื้นตัวได้บางส่วนในปีหน้า โดยมีปัจจัยหนุนจากอัตรา
ดอกเบี้ยที่ลดลงตามนโยบายการเงินที่ผ่อนคลายมากขึ้น กำลังซื้อที่ปรบัดี
ข ึ ้นตามภาวะเศรษฐกิจที ่ทยอยฟื ้นต ัว และการคงมาตรการกระตุ้น
อสังหาริมทรัพย์ของภาครัฐ 

อย่างไรก็ตาม ธุรกิจยังเผชิญกับปัจจัยท้าทายและความเสี่ยงที่ยัง
กดดันการฟื้นตัวของธุรกิจในภาพรวม ได้แก่ 1) การฟื้นตัวของการก่อสร้าง
ในตลาดที่อยู่อาศัยยังเผชิญกับแรงกดดันจากความเข้มงวดของสถาบัน
การเงินในการปล่อยสินเชื่อ จากกำลังซื้อของผู้ซื้อบางกลุ่มยังเปราะบาง
และฟื้นตัวช้า ปัญหาหนี้ครัวเรือนที่อยู่ในระดับสูง และคุณภาพสินเชื่อที่อยู่
อาศัยยังมีทิศทางแย่ลง ประกอบกับอุปทานคงเหลือสะสมของตลาดที่อยู่
อาศัยยังสูง โดยเฉพาะในพื้นที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล ส่งผลให้ผู้พัฒนา
โครงการอาจชะลอการเปิดตัวโครงการใหม่ออกไป 2) แรงกดดันด้านต้นทุน
ที่มีแนวโน้มปรับสูงขึ้น โดยเฉพาะจากราคาน้ำมันที่ยังมีทิศทางทรงตัวใน
ระดับสูง สาเหตุหลักจากปัญหาความขัดแย้งทางภูมิรัฐศาสตร์ในตะวันออก
กลางที่ยังมีความไม่แน่นอน ซึ่งส่งผลกระทบต่อต้นทุนค่าไฟฟ้า และต้นทุน
ค่าขนส่ง อีกทั้งค่าจ้างแรงงานที่มีแนวโน้มปรับสูงขึ้น ตามนโยบายปรับ
ค่าแรงขั้นต่ำของภาครัฐ และ 3) การแข่งขันที่รุนแรงภายใต้ตลาดที่เติบโต



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สายงานวิจัยธุรกิจ กลุ่มกลยุทธ์และนวัตกรรม   
ผู้วิเคราะห์: เช่ียวชาญ ศรีชัยยา  

วันที ่27 พฤศจิกายน 2567      

ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้ เพื่อใช้ประกอบการวิเคราะห์
ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆท้ังปวงที่เกิดขึ้นจากการนำ
ข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

อย ่างจำก ัด ท ั ้งจากผ ู ้ประกอบการรายใหม ่ท ี ่ เข ้ามาในตลาดและ
ผู้ประกอบการรายเดิมที่พัฒนาจากการจำหน่ายสินค้าเฉพาะอย่างไปสู่การ
เป็นร้านจำหน่ายสินค้าแบบครบวงจร โดยเฉพาะผู้ประกอบการ SMEs    
ที่ต้องเผชิญกับการแข่งขันด้านราคา ข้อจำกัดด้านเงินทุน และการพัฒนา
ศักยภาพด้านการตลาด ตลอดจนประสิทธิภาพในการบริหารต้นทุน       
ซึ่งส่งผลต่อความ สามารถในการทำกำไรและการแข่งขันในระยะยาว 
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ดร. ธนพ  ศรีธญัพงศ ์
ผู้อำนวยการอาวุโส สายงานวิจัยธุรกิจ 

ณั  าติ วิรฬุห ศัว   ธรทัน  ศรีท งเติม     
นักวิเคราะห์อาวุโส (Industry)  นักเศรษฐศาสตร์อาวุโส 
 

เ ่ียว าญ ศรี ยัยา   วิ นัดา ดิสรเตติวฒัน์  
นักวิเคราะห์อาวุโส (Industry)  นักเศรษฐศาสตร์อาวุโส 
 

ว ัรพนัธ ์นิยม   ณว ัร ์หนัสุเว   
นักวิเคราะห์อาวุโส (Industry)  นักวิเคราะห์อาวุโส (Thematic) 
 

ศรี  าไพ  ิง กิตติ 
นักวิเคราะห์อาวุโส (Industry) 

 
      วิจยัธุรกจิ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) 
 

 
 

 ฉั ไว  เข้าใจ  ต  โจทย ์

https://www.lhbank.co.th/th/economic-analysis/

