
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สายงานวิจัยธุรกิจ   
ผู้วิเคราะห์: เช่ียวชาญ ศรีชัยยา 

วันที่ 9 กรกฎาคม 2569 

ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เช่ือถือได้ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 
จำกัด (มหาชน) จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดการณ์ และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะ
นำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยงและความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

1 

 
 

สรปุแนวโน้มธรุกิจ 
ISIC : 55000000 การก่อสร้าง 

ธุรกิจก่อสร้างในช่วงปี 2569/2570 มีแนวโน้ม “Neutral (+)” โดยมี
การลงทุนก่อสร้างภาครัฐเป็นแรงขับเคลื่อนหลักผ่านการเร่งเบิกจ่ายงบ
ลงทุนเดิมและการเดินหน้าโครงการโครงสร้างพื้นฐานที่อยู่ในแผนงาน
และเตรียมดำเนินการ ซึ่งจะช่วยประคองอุปสงค์งานโยธา งานระบบ 
และงานสาธารณูปโภคในระยะส ั ้นถ ึงกลาง  ขณะที่การก ่อสร ้าง
ภาคเอกชนยังมีแรงหนุนอยู ่บ ้างจากโครงการที ่ไม่ใช่ที ่อยู ่อาศัย 
โดยเฉพาะโรงงานและนิคมอุตสาหกรรม ซึ่งสอดคล้องกับทิศทางการ
ขอรับการส่งเสริมการลงทุนของ BOI ที่ยังอยู่ในระดับสูง อย่างไรก็ดี 
ธุรกิจยังเผชิญแรงกดดันด้านต้นทุนมากขึ้นจากสถานการณ์สงครามใน
ตะวันออกกลาง ซึ่งมีแนวโน้มส่งผลให้ราคาพลังงาน ค่าขนส่ง และราคา
วัสดุก่อสร้างบางรายการปรับสูงขึ้น โดยเฉพาะผู้รับเหมาที่ทำสัญญา
รับเหมาแบบราคาคงที่ ซึ่งไม่สามารถปรับราคาได้ตามต้นทุนที่เพิ่มขึ้น 
ประกอบกับความเสี่ยงจากตลาดที่อยู่อาศัยที่ฟื้นตัวช้า  และข้อจำกัด
ด้านฐานะการคลังของภาครัฐที่อาจทำให้การเปิดโครงการใหม่ทำได้
จำกัด ส่งผลให้ธุรกิจก่อสร้างยังต้องพึ่งพาการเร่งเบิกจ่ายโครงการเดิม
เป็นหลัก และอาจเติบโตต่ำกว่าคาดหากปัจจัยเสี่ยงดังกล่าวรุนแรงขึ้น 

 

ภาพรวมธรุกิจ 
ภาพรวมธุรกจิก่อสรา้งในปี 2568 ปรบัตวัดขีึน้จากปีก่อน สะทอ้น

จากมูลค่าการลงทุนด้านการก่อสร้างรวมที่ขยายตัว 6.5%YoY สูงกว่า
ค่าเฉลี่ยในอดีต (ปี 2564-2568) ที่เติบโตเฉลี่ย 2.5% ต่อปี บ่งชี้ว่า
กจิกรรมด้านการก่อสรา้งเร่งตวัขึน้ชดัเจน อย่างไรก็ด ีการลงทุนด้านการ
ก่อสรา้งทีเ่พิม่ขึน้ยงักระจุกตวัอยู่ทีก่ารลงทุนภาครฐั หลงัมกีารเร่งเบกิจ่าย
งบประมาณและการเดนิหน้าโครงการโครงสรา้งพืน้ฐานส่งผลใหม้ลูค่าการ
ลงทุนก่อสรา้งภาครฐัเพิม่ขึน้สงูถงึ 11.7%YoY ตรงกนัขา้มกบัภาคเอกชน
ที่ย ังฟ้ืนตัวล่าช้า โดยการลงทุนก่อสร้างภาคเอกชนหดตัว 0.8%YoY 
เนื่องจากตลาดอสงัหารมิทรพัยแ์ละการลงทุนใหม่ของภาคธุรกจิยงัคงถูก
กดดนัจากก าลงัซื้อที่ฟ้ืนตวัชา้ ภาระหนี้ครวัเรอืนที่ยงัอยู่ในระดบัสูง และ
ความระมดัระวงัในการตดัสนิใจลงทุนท่ามกลางภาวะเศรษฐกิจที่ยงัมี
ความไม่แน่นอน ในด้านต้นทุน ทรงตวัอยู่ในระดบัที่เอื้อต่อการขยายตวั
ของภาคก่อสรา้ง เพราะแมร้าคาวสัดุก่อสรา้งบางรายการเริม่มแีรงกดดนั
เพิม่ขึน้ โดยเฉพาะปนูซเีมนต์ที่ปรบัตวัเพิม่ขึน้ท่ามกลางความตอ้งการใช้
วสัดุก่อสร้างเพื่อซ่อมแซมอาคารส านักงานและที่อยู่อาศยัที่ได้รบัความ
เสยีหายจากเหตุแผ่นดนิไหวในช่วงตน้ปี 2568 แต่โดยภาพรวมราคาวสัดุ
ก่อสร้างทัง้หมดยังถือว่าอยู่ในระดับที่ผู้ประกอบการสามารถบริหาร
จัดการได้ โดยดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง (CMI) ปี 2568 เพิ่มขึ้นเพียง 
0.3%YoY แต่ในช่วงครึง่แรกปี 2569 แรงกดดนัด้านต้นทุนเริม่ชดัเจนขึน้ 
โดยเฉพาะจากวสัดุก่อสรา้งส าคญับางประเภทที่ทยอยปรบัราคาเพิม่ขึ้น 
สะท้อนว่าต้นทุนของผู้ประกอบการเริม่เผชิญแรงกดดนัมากกว่าปีก่อน
และสร้างแรงกดดนัมากขึ้นต่อโครงการก่อสร้างที่ไม่สามารถปรบัราคา
ตามตน้ทุนจรงิไดเ้ตม็ที ่ส่งผลใหก้ารบรหิารตน้ทุนในระยะต่อไปตอ้งอาศยั
ความระมดัระวงัมากขึน้ 

 

รปูท่ี 1 มลูค่าการลงทุนดา้นการก่อสรา้ง (ณ ราคาตลาด) 

 
ทีม่า : NESDC 
 

รปูท่ี 2 อตัราการเปลีย่นแปลงของดชันีราคาวสัดุก่อสรา้ง (CMI), 2564 = 100 

 
ทีม่า : ส านักงานนโยบายและยุทธศาสตรก์ารคา้ 
 

สถานการณ์ดา้นการก่อสร้างภาครฐั 
การลงทุนด้านการก่อสร้างภาครัฐปี 2568 มีมูลค่า 925,862    

ล้านบาท ขยายตัว 11.7%YoY สะท้อนบทบาทของภาครัฐในฐานะ
เครื่องยนต์หลักที่ช่วยประคองกิจกรรมก่อสร้างในช่วงที่การลงทุน
ภาคเอกชนยงัฟ้ืนตวัไม่เต็มที่ อย่างไรก็ด ีเมื่อพจิารณาในเชงิโครงสรา้งจะ
พบว่า การขยายตัวดังกล่าวไม่ได้เกิดขึ้นอย่างทัว่ถึงในทุกหมวดการ
ก่อสรา้ง แต่กระจุกตวัอยู่ในงานโครงสรา้งพืน้ฐานเป็นส าคญั โดยการลงทุน
ก่อสรา้งโครงสรา้งพืน้ฐานมมีูลค่า 768,224 ลา้นบาท ขยายตวั 14.3%YoY 
และคิดเป็นสดัส่วนประมาณ 83% ของมูลค่าการลงทุนก่อสร้างภาครัฐ
ทัง้หมด สอดคล้องกับการเร่ งด าเนินโครงการด้านคมนาคมและ
สาธารณูปโภคของภาครฐัอย่างต่อเนื่อง ขณะที่การลงทุนก่อสร้างอาคาร
ส านักงานของหน่วยงานภาครฐั มมีูลค่า 141,485 ล้านบาท เพิม่ขึน้เพยีง 
0.7%YoY บ่งชีว้่าการลงทุนในหมวดอาคารและสิง่ปลูกสรา้งเพื่อการใช้งาน
ของภาครฐัยงัขยายตวัในกรอบจ ากดั ส่วนการก่อสร้างที่อยู่อาศยัภาครฐั  
มมีูลค่า 16,153 ล้านบาท หดตวั 3.5%YoY และมสีดัส่วนเพยีง 1.7% ของ
การลงทุนก่อสรา้งภาครฐัทัง้หมดเท่านัน้ ซึง่สะทอ้นว่าแรงส่งจากภาครฐัใน
ปี 2568  มผีลบวกต่อผูป้ระกอบการก่อสรา้งที่เกีย่วกบังานโยธา งานระบบ 
และงานสาธารณูปโภคเป็นหลัก ขณะที่การกระจุกตัวของเงินลงทุนใน
โครงการขนาดใหญ่ยงัเอือ้ต่อผูร้บัเหมารายใหญ่ที่มคีวามพรอ้มด้านเทคนิค 
ฐานะการเงิน และความสามารถในการบริหารโครงการมากกว่า ส่วน
ผู้ร ับเหมาขนาดกลางและขนาดเล็กมีแนวโน้มได้ร ับอานิสงส์ผ่านงาน
รบัเหมาช่วงและการกระจายงานในระดบัทอ้งถิน่เป็นส าคญั 

ธรุกิจก่อสร้าง 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สายงานวิจัยธุรกิจ   
ผู้วิเคราะห์: เช่ียวชาญ ศรีชัยยา 

วันที่ 9 กรกฎาคม 2569 

ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เช่ือถือได้ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 
จำกัด (มหาชน) จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดการณ์ และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะ
นำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยงและความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 
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รปูท่ี 3 มลูค่าการลงทุนก่อสรา้งภาครฐั (ณ ราคาตลาด) 

 
ทีม่า : NESDC 

สถานการณ์ด้านการก่อสร้างภาคเอกชน 
การลงทุนด้านการก่อสร้างภาคเอกชนในปี 2568 มมีูลค่า 577,281 

ลา้นบาท ลดลง 0.8%YoY สะทอ้นว่ากจิกรรมการก่อสรา้งภาคเอกชนยงัอยู่ใน
ภาวะซบเซา โดยมปัีจจยักดดนัหลกัจากการปรบัลดลงของการก่อสรา้งหมวด
ที่อยู่อาศยัที่มสีดัส่วนราว 50% ของการลงทุนก่อสร้างภาคเอกชน โดยการ
ลงทุนก่อสร้างหมวดที่อยู่อาศยัมีมูลค่า 281,624 ล้านบาท ลดลง 2.5%YoY 
ซึ่งสอดคล้องกบัภาวะชะลอตวัของตลาดอสงัหารมิทรพัย์ โดยพบว่าจ านวน
หน่วยที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ในพื้นที่กรุงเทพฯ และปรมิณฑล ปรบัลดลง
ต่อเนื่องตัง้แต่ปี 2566 และในปี 2568 ยงัคงปรบัลดลงที่ 45.4%YoY ตามการ
ลดลงของทัง้โครงการบ้านจัดสรรและอาคารชุด เนื่ องจากผู้พัฒนา
อสงัหารมิทรพัย์ให้ความส าคญักบัการระบายสต็อกเดิมและการรกัษาสภาพ
คล่องมากกว่าการเปิดโครงการใหม่ ท่ามกลางภาวะก าลงัซื้อชะลอตวั ภาระ
หนี้ครวัเรอืนยงัอยู่ในระดบัสูง และสถาบนัการเงนิมคีวามเขม้งวดในการปล่อย
สินเชื่อที่อยู่อาศัย อย่างไรก็ดี การลงทุนก่อสร้างในหมวด Non-residential 
เช่น อาคารพาณิชย์ ส านักงาน โรงงาน ยงัขยายตวัได้ โดยมมีูลค่า 206,702 
ล้านบาท เพิ่มขึ้น 1.7%YoY สะท้อนว่าการลงทุนภาคเอกชนบางส่วนยัง
เดนิหน้าต่อได ้แมภ้าคอสงัหารมิทรพัยท์ีอ่ยู่อาศยัจะยงัชะลอตวั ซึง่สอดคล้อง
กบัขอ้มลูการขอรบัการส่งเสรมิการลงทุนของส านักงานคณะกรรมการส่งเสรมิ
การลงทุน (BOI) ที่ยงัอยู่ในระดบัสูง สะท้อนว่ายงัคงมคีวามต้องการลงทุน
ใหม่ในภาคการผลติรองรบัอยู่บา้ง 

  
รปูท่ี 4 มลูค่าการลงทุนก่อสรา้งภาคเอกชน (ณ ราคาตลาด) 

 
ทีม่า : NESDC 
 
 

รปูท่ี 5 จ านวนหน่วยทีอ่ยู่อาศยัเปิดขายใหม่ในพืน้ทีก่รุงเทพฯ และปรมิณฑล 

 
ทีม่า : REIC 

สถานการณ์ด้านความต้องการก่อสร้าง 

ส าหรับความต้องการก่อสร้างในปี 2569 และระยะต่อไปยังมี
แนวโน้มขบัเคลื่อนโดยภาครฐัเป็นส าคญั ท่ามกลางการฟ้ืนตวัของอุปสงค์
ภาคเอกชนที่ยงัไม่ทัว่ถึง โดยงบกระตุ้นเศรษฐกิจด้านโครงสรา้งพื้นฐานจาก
งบกลางปี 2568 ยงัมวีงเงนิเหลอืราว 32,000 ล้านบาท ที่สามารถเร่งเบกิจ่าย
ได้ในปี 2569 ซึ่งเมด็เงนิส่วนใหญ่กระจุกตวัอยู่ในโครงการด้านน ้า รองลงมา
คอืด้านคมนาคม ขณะเดียวกัน กระทรวงคมนาคมยงัเร่งผลักดันโครงการ
ลงทุนขนาดใหญ่รวมราว 1.96 ล้านล้านบาท ครอบคลุมโครงการส าคญั เช่น 
Landbridge วงเงนิ 9.97 แสนล้านบาท รถไฟความเร็วสูงไทย-จีน ระยะที่ 2 
วงเงนิ 3.4 แสนลา้นบาท รถไฟความเรว็สงูเชื่อม 3 สนามบนิ วงเงนิ 2.24 แสน
ล้านบาท และรถไฟทางคู่ระยะที่ 2 สายใต้ วงเงนิรวมกว่า 1 แสนล้านบาท 
เป็นต้น อย่างไรก็ดี โครงการจ านวนมากยงัอยู่ในขัน้ตอนเตรยีมการ หรือ
เคลียร์เงื่อนไขสัญญา โดย Landbridge คาดเปิดประมูลได้ในช่วงปลายปี 
2570 และเริม่ก่อสร้างเฟสแรกในปี 2571 ขณะที่โครงการรถไฟความเร็วสูง
ไทย-จีน ระยะที่ 2 ยงัอยู่ระหว่างจดัท า TOR และรายละเอียดสญัญา ดงันัน้ 
แรงขบัของธุรกิจก่อสร้างในปี 2569 จะยงัขึน้อยู่กบัการเร่งเบิกจ่ายโครงการ
เดมิและโครงการทีม่คีวามพรอ้มก่อสรา้งเป็นหลกั 

ตารางท่ี 1 งบกลางเพื่อการลงทุนโครงสรา้งพืน้ฐาน ปี 2568 คงเหลอื 

โครงสร้างพื้นฐาน วงเงิน เบิกจ่าย 
คงเหลือ

เบิกจ่ายปี 2569 

วงเงินรวม 82.8 50.6 32.1 

ดา้นคมนาคม 44.4 37.7 6.6 

- เพิม่ความปลอดภยัในการเดนิทางขนส่ง 
- ปรบัปรุงถนนเชื่อมโยงเมอืงรอง แหล่งท่องเทีย่ว และพืน้ทีก่ารผลติ 
- ส่งเสรมิพืน้ทีเ่กษตรกรรมและเศรษฐกจิการเกษตร 
- สนับสนุนการท่องเทีย่ว 
- แกปั้ญหาจราจรทีเ่ป็นคอขวด 

ดา้นน ้า 38.4 12.9 25.6 

- พฒันาน ้าอุปโภคบรโิภค, พฒันาพืน้ทีห่น่วงน ้าป้องกนัน ้าท่วม, พฒันาระบบ
กระจายน ้า, พฒันาพื้นทีเ่กษตรน ้าฝน, เพิม่ประสทิธภิาพแหล่งน ้าเดมิ 

 

ทีม่า : NESDC (ก.พ. 69) 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สายงานวิจัยธุรกิจ   
ผู้วิเคราะห์: เช่ียวชาญ ศรีชัยยา 

วันที่ 9 กรกฎาคม 2569 

ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เช่ือถือได้ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 
จำกัด (มหาชน) จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดการณ์ และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะ
นำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยงและความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

3 

รปูท่ี 6 โครงการลงทุนขนาดใหญ่มลูค่า 1.96 ลา้นลา้น ของรฐับาลชุดใหม่ 

 
ทีม่า : ฐานเศรษฐกจิ (7 เม.ย. 69) 
 

ตารางท่ี 2 พืน้ทีไ่ดร้บัอนุญาตก่อสรา้งทีอ่ยู่อาศยัทัว่ประเทศ 
พื้นท่ี: พัน ตรม. 2565 2566 2567 2568 3M69 

กรุงเทพฯและปริมณฑล 16,223 14,512 9,994 7,460 1,808 
%YoY 18.8 -10.5 -31.1 -25.4 31.3 

จังหวัดอื่นๆ 26,618 26,815 24,675 20,900 5,796 
%YoY 6.6 0.7 -8.0 -15.3 6.3 

รวมทั่วประเทศ 42,840 41,327 34,669 28,361 7,604 
%YoY 10.9 -3.5 -16.1 -18.2 11.4 

 

ทีม่า : REIC 
 

แนวโน้มการเติบโตของธรุกิจ 
ธุรกจิก่อสรา้งในระยะ 1 ปีขา้งหน้า มแีนวโน้มขยายตวัไดต้่อเนื่อง 

แต่เป็นการขยายตวัในแบบที่ไม่ทัว่ถงึ โดยมแีรงขบัเคลื่อนหลกัจากการ
ลงทุนภาครัฐเป็นส าคัญ ภายใต้บริบทที่ภาครัฐยังคงใช้การลงทุน
โครงสร้างพื้นฐานเป็นเครื่องมอืหลกัในการพยุงเศรษฐกิจและกิจกรรม
ก่อสร้างต่อเนื่อง โดยเฉพาะโครงการโครงสร้างพื้นฐานจากงบกลางปี 
2568 ที่ยงัมวีงเงนิเหลอืราว 32,000 ล้านบาทและสามารถเร่งเบกิจ่ายต่อ
ได้ในปี 2569 ประกอบกับโครงการลงทุนขนาดใหญ่ของกระทรวง
คมนาคมที่ยงัอยู่ในแผนงานและเตรยีมด าเนินการจ านวนมาก ซึ่งจะช่วย
ประคองฐานอุปสงคง์านโยธา งานระบบ และงานสาธารณูปโภคใหม้คีวาม
ต่อเนื่องในระยะสัน้ถึงกลาง ส่วนในระยะยาวจะขึ้นอยู่กบัความสามารถ
ของภาครฐัในการเร่งจดัท า TOR และเปิดประมูลโครงการ เพื่อท าใหเ้มด็
เงนิลงทุนสามารถแปลงเป็นงานก่อสร้างจรงิและทยอยรบัรู้รายได้เข้าสู่
ระบบได้ตามแผน นอกจากนี้ ยงัมอีุปสงค์บางส่วนจากการลงทุนก่อสรา้ง
ภาคเอกชนในโครงการที่ไม่ใช่ที่อยู่อาศัย โดยเฉพาะโรงงานและนิคม
อุตสาหกรรม ซึ่งยังมีแนวโน้มได้ร ับแรงสนับสนุนจากการขอรับการ
ส่งเสรมิการลงทุนของ BOI ทีย่งัเตบิโตในระดบัสงู 

ในด้านต้นทุน ธุรกิจก่อสร้างมีความเสี่ยงด้านลบเพิ่มขึ้นจาก
สถานการณ์สงครามในตะวนัออกกลาง ซึ่งส่งผลใหร้าคาพลงังานและค่า
ขนส่งมีแนวโน้มปรบัสูงขึ้น และทยอยส่งผ่านมายงัราคาวสัดุก่อสร้าง

หลายรายการ โดยเฉพาะวสัดุที่มีต้นทุนการผลิตและการขนส่งผูกกบั
พลงังานในสดัส่วนสูง เช่น ปูนซีเมนต์ เหล็ก คอนกรตี และยางมะตอย   
แม้ดัชนีราคาวสัดุก่อสร้างในช่วงที่ผ่านมาอาจยงัสะท้อนต้นทุนที่ปรบั
เพิม่ขึ้นไม่มากนัก แต่แรงกดดนัด้านต้นทุนในระยะต่อไปจะมแีนวโน้ม
รุนแรงขึ้นจากต้นทุนเชื้อเพลิงและค่าขนส่งที่เพิ่มสูงขึ้น  อย่างไรก็ดี 
ผลกระทบของต้นทุนที่เพิม่ขึ้นจะไม่เท่ากนัในผู้ประกอบการแต่ละกลุ่ม 
โดยโครงการภาครฐัทีใ่ชส้ญัญาแบบปรบัราคาไดย้งัมเีครื่องมอืรองรบัผ่าน
การปรบัราคาค่างานตามสูตรค่า K ซึ่งส านักงบประมาณและหน่วยงาน
ภาครฐัยงัใช้เป็นหลักเกณฑ์ส าหรบัสญัญาจ้างก่อสร้าง และกระทรวง
พาณิชย์ยงัเผยแพร่ดัชนีราคาเพื่อใช้ค านวณ Escalation Factor อย่าง
ต่อเนื่อง จึงช่วยบรรเทาผลกระทบจากต้นทุนวสัดุที่เพิม่ขึ้นได้บางส่วน 
ขณะที่โครงการเอกชนขนาดใหญ่บางส่วนทีม่เีงื่อนไขปรบัราคาในสญัญา
หรอืมอี านาจต่อรองสูงก็อาจรบัแรงกดดนัได้ดีกว่าผูร้บัเหมาที่รบังานใน
ลกัษณะสญัญารบัเหมาแบบราคาคงที ่

นอกจากนี้ ธุรกิจยงัเผชิญความเสี่ยงจากอุปสงค์การก่อสร้าง
ภาคเอกชนที่มแีนวโน้มฟ้ืนตวัช้า ควบคู่กบัข้อจ ากดัด้านฐานะการคลัง
ของภาครฐั โดยเฉพาะตลาดทีอ่ยู่อาศยัซึง่ยงัมอีุปทานสะสมอยู่ในระดบัสงู 
ท าใหผู้ป้ระกอบการส่วนใหญ่มแีนวโน้มเร่งระบายสตอ็กคงคา้งและรกัษา
สภาพคล่องมากกว่าการเปิดโครงการใหม่ เนื่องจากก าลงัซื้อยงัฟ้ืนตวัชา้ 
ประกอบกับสถาบันการเงินยังคงเข้มงวดในการพิจารณาสินเชื่อ 
ขณะเดียวกนั ภาครฐัมขี้อจ ากดัด้านงบประมาณมากขึ้นจากการด าเนิน
นโยบายภายใต้กรอบวินัยการคลังและเพดานหนี้สาธารณะที่เหลือ
ช่องว่างจ ากัด ท่ามกลางแรงกดดันต่อเศรษฐกิจที่เพิ่มขึ้น จึงอาจต้อง
จดัสรรงบประมาณไปสู่การดูแลเศรษฐกิจและบรรเทาผลกระทบมากขึ้น 
ส่งผลใหค้วามสามารถในการผลกัดนัโครงการโครงสรา้งพืน้ฐานใหม่อาจมี
จ ากัด ขณะที่การก่อสร้างอาคารภาครฐับางส่วนที่ยงัไม่มีความจ าเป็น
เร่งด่วนก็มแีนวโน้มถูกชะลอออกไปก่อน ซึ่งปัจจยัเหล่านี้อาจท าใหธุ้รกจิ
ก่อสรา้งเตบิโตต ่ากว่าทีค่าดการณ์ไวไ้ด ้

ทัง้นี้ หากสงครามระหว่างสหรฐัฯ-อิสราเอลและอิหร่านยดืเยื้อ
ยาวนาน จะเป็นความเสีย่งดา้นลบเพิม่เตมิต่อธุรกจิก่อสรา้งของไทยผ่าน
ช่องทางต้นทุนเป็นส าคญั เนื่องจากความขัดแย้งดังกล่าวกระทบต่อ
เสถยีรภาพของตลาดพลงังานและการขนส่งระหว่างประเทศ โดยเฉพาะ
ช่องแคบฮอร์มุซซึ่งเป็นเสน้ทางขนส่งน ้ามนัที่ส าคญัของโลก ท าใหร้าคา
น ้ามนั ค่าระวาง และต้นทุนโลจิสติกส์มแีนวโน้มอยู่ในระดบัสูงต่อเนื่อง 
ภายใตบ้รบิทดงักล่าว ราคาวสัดุก่อสรา้งทีม่คีวามอ่อนไหวต่อพลงังานและ
การขนส่ง เช่น ปูนซเีมนต์ เหลก็ คอนกรตี และยางมะตอย ย่อมมคีวาม
เสี่ยงปรบัเพิม่ขึ้นตามต้นทุนการผลติและการขนส่งที่สูงขึน้ ซึ่งจะกดดนั
ผู้รบัเหมาโดยเฉพาะงานโครงสรา้งพื้นฐานที่ใช้วสัดุเข้มข้นมากกว่างาน
อาคารทัว่ไป

 
 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สายงานวิจัยธุรกิจ   
ผู้วิเคราะห์: เช่ียวชาญ ศรีชัยยา 

วันที่ 9 กรกฎาคม 2569 

ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เช่ือถือได้ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 
จำกัด (มหาชน) จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการนำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดการณ์ และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะ
นำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยงและความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 
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