
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สายงานวิจัยธุรกิจ กลุ่มกลยุทธ์และนวัตกรรม   
ผู้วิเคราะห์: ธรัทนล ศรีทองเติม 

วันที่ 17 กรกฎาคม 2568 

ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้ เพื่อใช้ประกอบการวิเคราะห์
ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการ 
นำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

1 

 
 

สรปุแนวโน้มธรุกิจ 
ISIC : 55000000 การก่อสร้าง 

ธุรกิจก่อสร้างในช่วงปี 2568/2569 มีแนวโน้ม “Neutral (+)” โดยมี
ปัจจัยสนับสนุนหลักจากการลงทุนภาครัฐที่ยังคงมีแนวโน้มขยายตัวดี
ภายใต้กรอบงบประมาณปี 2569 และมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจวงเงิน 
85,000 ล้านบาท ซึ่งครอบคลุมงานก่อสร้างด้านคมนาคมและระบบ
ชลประทานในภูมิภาค โดยส่วนใหญ่เป็นโครงการที่พร้อมดำเนินการได้
ทันทีจึงช่วยเร่งการเบิกจ่ายงบลงทุนของภาครัฐได้ดียิ่งขึ้น ประกอบกับ
ราคาวัสดุก่อสร้างมีแนวโน้มทรงตัวตามทิศทางราคาพลังงานโลกที่
ผ่อนคลายลง ซึ่งช่วยลดผลกระทบจากการปรับเพิ่มค่าแรงขั้นต่ำ ส่งผล
ให้ธุรกิจยังคงสามารถบริหารต้นทุนและรักษาระดับกำไรขั้นต้นได้อย่าง
มีประสิทธิภาพ อย่างไรก็ตาม ธุรกิจยังมีความเสี่ยงจากการลงทุน
ภาคเอกชนที่มีแนวโน้มชะลอตัว โดยเฉพาะในตลาดที่อยู่อาศัยและ
กลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ ซึ่งได้รับผลกระทบจากระดับหนี้
ภาคครัวเรือนสูง ความเข้มงวดทางการเงิน และความไม่แน่นอนเชิง
นโยบายทั้งในและต่างประเทศ รวมถึงความล่าช้าในการตัดสินใจลงทุน
จากนักลงทุนต่างชาติ (FDI) อันเป็นผลต่อเนื ่องจากนโยบายภาษี 
Reciprocal tariff ของสหรัฐฯ  

ภาพรวมธรุกิจ 
ภาพรวมธุรกจิก่อสรา้งในช่วงไตรมาสแรกของปี 2568 ปรบัตวัดี

ขึ้นเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน สะท้อนจากการลงทุนด้านการ
ก่อสร้างที่ เพิ่มขึ้น16.7%YoY อยู่ที่  0.34 ล้านล้านบาท โดยมีปัจจัย
สนับสนุนจากการที่ภาครฐัเร่งเดนิหน้าโครงการลงทุนโครงสร้างพื้นฐาน
ต่างๆ ส่งผลใหก้ารก่อสรา้งภาครฐัเตบิโต 34.5%YoY ในขณะทีก่ารลงทุน
ภาคเอกชนยงัหดตวัต่อเนื่องที่ 3.2%YoY สะท้อนภาพความเปราะบาง
ของตลาดอสังหาริมทรัพย์ภาคเอกชนและระดับความเชื่อมัน่ ของ
ผู้ประกอบการที่ยงัไม่ฟ้ืนตวัเต็มที่ อีกปัจจยัส าคญัที่ช่วยสนับสนุนการ
ขยายตัวของภาคก่อสร้างในภาพรวมคือภาวะต้นทุนวสัดุก่อสร้างที่มี
เสถยีรภาพ โดยดชันีราคาวสัดุก่อสรา้ง (CMI) ในช่วงครึง่แรกของปี 2568 
เฉลี่ยอยู่ที่เพียง 0.4%YoY ซึ่งช่วยลดความผันผวนด้านต้นทุนให้แก่
ผู้ประกอบการ โดยเฉพาะในกลุ่มโครงการภาครฐัที่มขี้อจ ากดัด้านการ
ปรบัราคาตามตน้ทุนจรงิ จูงใจใหผู้ร้บัเหมาเร่งงานใหเ้สรจ็เรว็ขึน้ ส่งผลให้
เมด็เงนิลงทุนก่อสรา้งไหลเขา้สู่ระบบเศรษฐกจิไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ 

รปูท่ี 1 มลูค่าการลงทุนดา้นการก่อสรา้ง (ณ ราคาตลาด) 

 
ทีม่า : NESDC 

 
รปูท่ี 2 อตัราการเปลีย่นแปลงของดชันีราคาวสัดุก่อสรา้ง (CMI), 2558 = 100 

 
ทีม่า : ส านักงานนโยบายและยุทธศาสตรก์ารคา้ 
 

สถานการณ์ดา้นการก่อสร้างภาครฐั 
การลงทุนด้านการก่อสรา้งภาครฐัในช่วงไตรมาสแรกปี 2568 

มมีูลค่า 209,715 ล้านบาท ขยายตวั 34.5%YoY ยงัคงเร่งตวัขึน้ต่อเนื่อง
จากไตรมาสสุดท้ายของปีก่อน โดยการขยายตวัดงักล่าวได้รบัแรงหนุน
หลกัจากการด าเนินโครงการโครงสร้างพื้นฐานที่มมีูลค่าการลงทุนสูงถึง 
172,250 ล้านบาท คดิเป็นสดัส่วนกว่า 80% ของมูลค่าการลงทุนก่อสรา้ง
ภาครฐัทัง้หมด และขยายตัวสูงถึง 42.8%YoY ประกอบกับการลงทุน
ก่อสร้างอาคารส านักงานของหน่วยงานภาครัฐ (Non-residential) ที่
ขยายตัว 7.1%YoY ตามการทยอยเริ่มโครงการใหม่และการปรับปรุง
อาคารราชการในระดบัภูมภิาค ซึ่งส่วนใหญ่เป็นโครงการที่ได้รบัอนุมตัิ
งบประมาณไวล้่วงหน้า ส่วนการก่อสรา้งที่อยู่อาศยัภาครฐั (Residential) 
ยงัคงอยู่ในระดบัต ่ามสีดัส่วนเพยีง 1.9% ของทัง้หมด ทัง้นี้ การขยายตวั
ของการลงทุนก่อสร้างภาครัฐมีนัยส าคัญต่อธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 
โดยเฉพาะกลุ่มผูร้บัเหมาขนาดกลางและขนาดเลก็ที่มบีทบาทส าคญัใน
ฐานะผูร้บัเหมาช่วง และไดร้บัอานิสงสจ์ากการกระจายตวัของโครงการใน
ระดบัทอ้งถิน่ 

  

รปูท่ี 3 มลูค่าการลงทุนก่อสรา้งภาครฐั (ณ ราคาตลาด) 

 
ทีม่า : NESDC 
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สายงานวิจัยธุรกิจ กลุ่มกลยุทธ์และนวัตกรรม   
ผู้วิเคราะห์: ธรัทนล ศรีทองเติม 

วันที่ 17 กรกฎาคม 2568 

ข้อมูล บทวิเคราะห์ และการแสดงความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏอยู่ในรายงานฉบับนี้ ได้จัดทำขึ้นบนพื้นฐานของแหล่งข้อมูลที่ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้ เพื่อใช้ประกอบการวิเคราะห์
ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมซึ่งเป็นเอกสารภายในของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) เท่านั้น ทั้งนี้ธนาคารฯ จะไม่รับผิดชอบความเสียหายใดๆ ทั้งปวงที่เกิดขึ้นจากการ 
นำข้อมูล บทวิเคราะห์ การคาดหมาย และความคิดเห็นต่างๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ไปใช้ โดยผู้ที่ประสงค์จะนำไปใช้ต้องยอมรับความเสี่ยง และความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นเองโดยลำพัง 

2 

สถานการณ์ด้านการก่อสร้างภาคเอกชน 
การลงทุนด้านการก่อสร้างภาคเอกชนในช่วงไตรมาสแรกปี 

2568 มมีูลค่า 134,400 ล้านบาท หดตวั 3.2%YoY โดยมปัีจจยักดดนัที่
ส าคญัจากการชะลอตวัของการก่อสรา้งที่อยู่อาศยั ซึ่งมสีดัส่วนประมาณ
ครึง่หนี่งของการลงทุนก่อสรา้งภาคเอกชนทัง้หมด โดยมูลค่าลดลงเหลอื 
68,179 ล้านบาท คดิเป็นการหดตวั 5.2%YoY สะท้อนอุปสงค์ในตลาดที่
อยู่อาศยัทีย่งัไม่ฟ้ืนตวั เนื่องจากภาระหนี้ครวัเรอืนทีอ่ยู่ในระดบัสงู รวมถงึ
ความเขม้งวดในการอนุมตัสินิเชื่อของสถาบนัการเงนิ ประกอบกบัความ
กังวลต่อภาวะเศรษฐกิจที่ยงัไม่เอื้อต่อการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยของ
ผูบ้รโิภคโดยเฉพาะในกลุ่มระดบักลางถงึล่าง ในขณะเดยีวกนัการก่อสรา้ง
ในกลุ่ม Non-residential (เช่น อาคารพาณิชย์ ส านักงาน โรงงาน) ซึ่งมี
มูลค่าการลงทุน 41,934 ล้านบาท ก็ปรบัลดลงเช่นกนัที่ระดบั 2.6%YoY 
โดยแมว้่าบางกลุ่มธุรกจิขนาดใหญ่จะยงัมกีารลงทุนขยายก าลงัการผลิต
หรือพฒันาอาคารส านักงานใหม่ แต่ภาพรวมของภาคเอกชนยงัอยู่ใน
ภาวะชะลอการตดัสนิใจลงทุน (Wait and see) จากความไม่แน่นอนหลาย
ด้านทัง้ในและต่างประเทศ โดยความไม่แน่นอนภายในประเทศมาจาก
ความล่าช้าในการออกมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจ และความไม่แน่นอน
ทางการเมือง เช่น ความเสี่ยงต่อการยุบสภาหรือการเปลี่ยนแปลง
คณะรฐัมนตรกีลางคนั ขณะที่การเจรจานโยบายการค้าระหว่างประเทศ
กบัสหรฐัฯ ยงัไม่มขีอ้สรุปทีช่ดัเจน ส่งผลใหผู้ป้ระกอบการในภาคการผลติ
เพื่อส่งออกยงัคงระมดัระวงัในการลงทุน 

  

รปูท่ี 4 มลูค่าการลงทุนก่อสรา้งภาคเอกชน (ณ ราคาตลาด) 

 
ทีม่า : NESDC 
 

รปูท่ี 5 ยอดโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยู่อาศยัในพืน้ทีก่รุงเทพฯ และปรมิณฑล 

 
ทีม่า : REIC 

สถานการณ์ด้านผู้ประกอบการ 
รายไดข้องผูป้ระกอบการกลุ่มรบัเหมาก่อสรา้งที่จดทะเบยีนใน

ตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทยในช่วงไตรมาสแรกของปี 2568 ส่ง
สัญญานปรับตัวดีขึ้นต่อเนื่องตัง้แต่ในช่วงไตรมาสที่ 4 ของปี 2567 
สอดคล้องกบัการเร่งตวัของการเบกิจ่ายงบลงทุนก่อสรา้งในช่วงเดยีวกนั 
โดยรายได้ของกลุ่มผู้รบัเหมารายใหญ่ 10 อันดับแรกมีรายได้รวมกนั 
45,657 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 3.5%QoQ ขยายตวัต่อเนื่องจากไตรมาสก่อนที่
เพิ่มขึ้น 4.3%QoQ ทัง้นี้ รายได้ที่ปรบัตวัดีขึ้นยังสะท้อนความสามารถ
ของผู้ร ับเหมารายใหญ่ในการรักษาความต่อเนื่องของงาน Backlog 
ท่ามกลางบริบทที่การลงทุนของภาคเอกชนยัง ฟ้ืนตัวไม่ เต็มที่  
ขณะเดยีวกนั การฟ้ืนตวัของรายได้ในกลุ่มผูร้บัเหมารายใหญ่ยงัส่งผลดี
ต่อผู้รบัเหมาช่วง (subcontractor) ที่เป็นกลุ่มผู้ประกอบการขนาดกลาง
และขนาดเลก็ใหม้รีายไดเ้พิม่ขึน้ตามไปดว้ย 
 

รปูท่ี 6 รายไดข้องกลุ่มผูร้บัเหมาก่อสรา้งทีม่รีายไดส้งูสุด 10 อนัดบัแรกใน SET 

 
ทีม่า : SET 
 

สถานการณ์ด้านความต้องการก่อสร้าง 

ส าหรบัความต้องการก่อสรา้งในระยะต่อไปคาดว่าจะถูกผลกัดนั
จากการลงทุนก่อสรา้งภาครฐัเป็นส าคญั โดยเฉพาะจากโครงการกระตุน้
เศรษฐกิจด้านโครงสร้างพื้นฐานในกรอบวงเงิน 85,000 ล้านบาท ที่
รฐับาลตัง้เป้าเบกิจ่ายใหไ้ด้ภายในไตรมาส 3 ของปี 2568 เพื่อเร่งอดัฉีด
เงนิเขา้สู่ระบบเศรษฐกจิในช่วงที่การก่อสรา้งภาคเอกชนอยู่ในช่วงชะลอ
ตวั ผ่านการลงทุนก่อสร้างด้านคมนาคมและด้านการบรหิารจัดการน ้ า 
ครอบคลุมหน่วยงานหลกั เช่น กรมทางหลวง กรมชลประทาน และการ
ประปาส่วนภูมภิาค เป็นต้น โดยโครงการเหล่านี้ส่วนใหญ่เป็นโครงการที่
มคีวามพรอ้มดา้นแผนงาน แบบก่อสรา้ง และกรอบงบประมาณ จงึเอือ้ต่อ
การอนุมตัิและเริม่ด าเนินการได้ทนัที ซึ่งจะช่วยให้การเบิกจ่ายภาครัฐ
เป็นไปอย่างรวดเรว็ไม่เกดิความล่าชา้ 
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ตารางท่ี 1 งบกระตุน้เศรษฐกจิดา้นโครงสรา้งพืน้ฐาน 85,000 ลา้นบาท 
รายช่ือหน่วยงานท่ีได้รบังบประมาณ 

ดา้นบรหิารจดัการน ้า ลา้นบาท ดา้นคมนาคม ลา้นบาท 

กรมชลประทาน 26,056 กรมทางหลวง 29,160 

กรมทรพัยากรน ้า 5,177 กรมทางหลวงชนบท 14,725 

กรมทรพัยากรน ้าบาดาล 3,748 การรถไฟแห่งประเทศไทย 1,020 

การประปาส่วนภูมภิาค 2,175 กรมท่าอากาศยาน 769 

กองทพับก 980 กรมอุทยานฯ 91 

กรมพฒันาทีด่นิ 952 ส ป ก  42 

กองทพัเรอื 46 ขสมก  + บขส  56 
รวม 39,136 รวม 45,864 

 

ทีม่า : กรมประชาสมัพนัธ ์
 

แนวโน้มการเติบโตของอตุสาหกรรม 
ธุรกจิก่อสรา้งในระยะ 1 ปีขา้งหน้า มแีนวโน้มขยายตวัดขีึน้ โดย

มปัีจจยัสนับสนุนจากการลงทุนภาครฐัที่ยงัคงท าหน้าที่เป็นเครื่องยนต์
หลักในการขับเคลื่อนกิจกรรมก่อสร้าง โดยเฉพาะภายใต้กรอบ
งบประมาณรายจ่ายปี 2569 และมาตรการกระตุน้เศรษฐกจิผ่านโครงการ
ก่อสร้างโครงสร้างพื้นฐานวงเงินรวม 85,000 ล้านบาท ประกอบด้วย
โครงการคมนาคมและระบบชลประทานในพื้นที่ต่างจังหวดั ซึ่งจะเป็น
ปัจจยัส าคญัที่หนุนใหเ้งนิลงทุนก่อสรา้งไหลเขา้สู่ระบบเศรษฐกจิได้อย่าง
ต่อเนื่องในช่วงครึง่หลงัของปี 2568 ไปจนถงึปี 2569 นอกจากนี้ ยงัเป็น
ผลดีต่อห่วงโซ่อุปทานในภาคก่อสร้าง เช่น ผู้รบัเหมาช่วง ร้านค้าวสัดุ
ก่อสร้าง ที่จะได้รบัอานิสงส์จากการกระจายตัวของโครงการ  ในด้าน
ต้นทุน แมว้่าการปรบัขึน้ค่าแรงขัน้ต ่าเป็น 400 บาท จะกดดนัต้นทุนดา้น
แรงงานของผู้ประกอบการ แต่ในอีกด้านหนึ่งราคาวัสดุก่อสร้างที่มี
แนวโน้มทรงตัวหรือชะลอลงเล็กน้อย โดยได้ร ับแรงหนุนจากราคา
พลงังานที่ปรบัลดลงจากการที่กลุ่ม OPEC+ เพิม่ก าลงัการผลติต่อเนื่อง
ประกอบกบัสถานการณ์ภูมริฐัศาสตร์ในตะวนัออกกลางที่ผ่อนคลายลง 
เมื่อพจิารณาร่วมกนั ส่งผลใหปั้จจยัด้านต้นทุนไม่กดดนัต่อธุรกจิมากนัก 
และคาดว่าจะยงัคงเอื้อให้ธุรกิจสามารถรกัษาระดับอัตราการท าก าไร
เอาไวไ้ด ้
อย่างไรก็ตาม ธุรกิจยงัคงมีปัจจัยเสี่ยงจากภาคเอกชนที่ยงัคงมีความ
ระมดัระวงัในการลงทุน โดยเฉพาะในตลาดทีอ่ยู่อาศยัซึ่งยงัถูกกดดนัจาก
ภาวะหนี้ครวัเรอืนสงู ความเขม้งวดดา้นสนิเชื่อ และความเชื่อมัน่ในการใช้
จ่ายที่ลดลงของผู้บรโิภคจากความไม่แน่นอนของเศรษฐกิจในประเทศ 
ขณะที่กลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ เช่น อาคารส านักงาน 
โรงงาน คลังสินค้า มีแนวโน้มได้ร ับผลกระทบจากนโยบายภาษี 
Reciprocal tariff ของสหรฐัฯ ส่งผลใหภ้าคการผลติเพื่อส่งออกชะลอการ
ขยายก าลงัผลติและการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานที่เกีย่วขอ้ง โดยเฉพาะ
ในอุตสาหกรรมทีพ่ึง่ตลาดสหรฐัฯ ในสดัส่วนสงู รวมถงึอาจกระทบต่อการ
ลงทุนโดยตรงจากต่างประเทศ (FDI) ที่อาจท าให้การลงทุนก่อสร้าง
โรงงานใหม่หรอืโครงการนิคมอุตสาหกรรมบางส่วนถูกเลื่อนออกไปหรอื
ด าเนินการชา้กว่าก าหนด 
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